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PRAAMBEL Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) % ° s L A\
GemaR § 7 der Gemeindeordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und §§ 10 und 13a Offentliche Griinflachen ‘ ® 4 N O
des Baugesetzbuches (BauGB-Novellierung 2007) in Verbindung mit der Verordnung Giber die bau- A A x
liche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ 1990) hat der Rat der Stadt Liidenscheid in seiner Sitzung W) Zweckbestimmung: 2 : i \~ :
am 10.10.2011 den Bebauungsplan Nr. 824 "Kuser Plat” ls Satzung beschiossen Kinderspielplatz (vornehmlich fiir Kinder im Alter von 6 - 14 Jahren) / / 4 TRl
Dem Bebauungsplan ist die Begriindung vom21.09.2011 beigefiigt. I@ E:ﬁﬁmmuw ! ok L5555 @ s e
a : N
“ / 9 k)
FESTSETZUNGEN geméR § 9 BauGB Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB 7 i
BN \\
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Ortiche Bauvorschriften gemaR § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) &3 . N
35 N

vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256), zuletzt gendert am 06.12.2006 (GV. NW. S. 232),in Veerbindung
mit § 9 Abs. 4 BauGB:

102
7

WA Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO (WA)

1. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig und diirfen nur an der Gebaudefassade,

7

Zuldssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:
1. Wohngebiude die der dffentlichen Verkehrsfidche zugewandt ist, angebracht werden.
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt- ) . _ S . ,,/'
schaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe, 2. Werbeanlagen diirfen nur im Erdgeschossbereich, bezogen auf das jeweilige Niveau der 6ffentlichen s 768 y
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhettiche und sportiche Zwecke. Verkehrsfidche, einschlieRlich der Briistung des ersten Obergeschosses angebracht werden. Sie e
durfen architektonische Gliederungselemente an der Gebaudefassade, wie beispielsweise Briistungs- gg
Ausnahmsweise kbnnen in Anwendung des § 1 BauNVO zugelassen werden: bander, Pfeiler, Gesimsbénder, Lisenen, Stuckarbeiten etc., nicht verdecken. A
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, . S S ‘ ' & =
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 3. Essind fiir jede Gewerbeeinheit maximal eine horizontale, fidchige Werbeanlage und ein Werbeausleger [N I 269
3. Anlagen fiir Verwaltungen. Zuldssig. 04 : .
Unzulissig s in Anwendung des§ 1 BauNVO: 4. Flachige Werbeanlagen diirfen eine Hohe von 0,5 m, eine Tiefe von 0,25 m und eine maximale Fldche % e g7 5
2. Tankstellen. ‘ N B > (21 | : 0@
5. Werbeausleger diirfen eine maximale Flache von 0,8 x 0,8 m, eine Auskragung von 0,95 m und eine _ & N N A2 7
W8 1 Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (besondere Wohn- Tiefe von 0,25 m nicht iberschreten. 3 A N2 ANGT SR s
gebiete) gemal § 4a BauNVO (WB 1) =S \ N 0 N
6. Als Alternative fiir die horizontale Werbeanlage oder den Werbeausleger kann ausnahmsweise auch ¢ Y o K3
Zuldssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO: eine Fensterfolierung erfoigen. Diese darf allerdings nur aus Einzelbuchstaben bestehen und nicht mehr 15N
1. Wohngebéude, als Y4 der Schaufensterfldche verdecken. % & 3 3 % J
2 Liden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirt- A & -
schaften, 7. Nicht zuldssig sind periodische Wechselwerbung, Laufschriften, periodisch aufieuchtende Lichtwerbung, - P 19 Wi ; &)
3. sonstige Gewerbebetriebe, Werbefahnen, Spannbander, Werbeposter und Dachwerbung. @ S ey T2 B ¢ B — S
4. Geschéfts- und Biirogebéude, 290 2 : ;
5. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und 8. Mit der Aufgabe der auf die Werbeanlage bezogenen Nutzungsart ist die Werbeanlage vom Eigentimer - G‘:‘ - -
sportliche Zwecke. Zu besettigen. : S H
’- :‘ Y, 20 @ .
Ausnahmsweise kdnnen in Anwendung des § 1 BauNVO zugelassen werden: Wird eine dieser genannten drtiichen Bauvorschriften iber die Art, die Grofe und den Anbringungsort von \_ 38 < A 2 24
1. Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung. Werbeanlagen vorsatzlich oder fahriéssig nicht erfillt, liegt gemaR § 84 BauO NRW eine Ordnungswidrigkeit el T 7 Y . -~ O
vor, auf die die Buhgeldvorschrifien des § 84 BauO NRW angewendet werden. 84 Sl 5 ~ : : 4 5
Unzuléssig sind in Anwendung des § 1 BauNVoO: ;‘ |
1. Vegrngusiiten, Festsetzungen geméR § 9 Abs. 7 BauGB / :' =0 : §
2. Tankstellen. i / - S
! ‘ . 326
WB 2 Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (besondere Wohnge- WENN_WEEE_  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans : 85 ;ff » ;’ 312
biete) gemal § 4a BauNVO (WB 2) Nr. 824 "Kluser Platz" ; ;’
s / 1 - 390
Zulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO: NACHRICHTLICHE UBERNAHME gemaR § 9 Abs. 6 BauGB @ " ' .
1. Wohngebaude, o 5 ' :
: = - ! 88 : d o
2. Lﬁden, Belﬂebe d&S BEhEI'bETgUDQSQEWEIbeS, Sd'lal'lk- uﬂd SpelSﬁ\S'll'tSd'laﬂen, SAN Sameruwmb'et V u-rlnsml.g .‘1 K|USB Ilymﬂhhohu yom 15121989 5 ; "’ 2\ = "",Z' J \
3. sonstige Gewerbebetriebe, ‘ da—7~ . : :
4 Geachile-wd Blogeilee, - o Denkmal gemaR § 3 Denkmalschutzgesetz (DSChG NW) vom 11.03.1980 = W o T o
5. Anlagen fir kirchiiche, kuturelle, soziale, gesundheitiche und | (GV. NW. 1980 S. 226/ SGV. NW. 224) zuletzt geandert am 18061992 [~<_ - o i .
sportiche Zwecke. o : N : b9 Bl
(GV.NW. S. 248). : _ U ; 78 .I
: v i
: ] A ol \
Ausnahmsweise konnen in Anwendung des § 1 BauNVO zugelassen werden: HINWEIS i @ \ | %
1. Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwattung, SRS 3 s ) - S =
2. Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung und wegen @ ( B
ihres Umfanges nur in Kemgebieten allgemein zukissig sind Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 824 befindet sich nach dem Altlastenkataster des Mérkischen > . 4 & e
Kreises der nachfolgende Altstandort: o 12 94 o okt ® /. Q)
: 84 7
Unzuléssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO 5 A W = X/, o 66 O
1 Tankstellen Nr. 212 - Altstandort "Werdohler Stralte 86" 331 : O 1342 ! 4 " '/ 7
: ; P \ > .
5 o
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Fir den genannten Altstandort ist der Unteren Bodenschutzbehdrde des Mérkischen Kreises vor Beginn von : A 3 168
Baumafinahmen (auch Eingriffe in den Boden) durch den jeweiligen Bauherm eine nutzungsbezogene Ge- / ( o
GF-W Bestimmte GroRe der Geschossfiche fiir Wohnungen in GebéudenMindest-Wohn- fahrdungsabschatzung eines anerkannten Bodengutachters zur Prifung und zur Stellungnahme vorzulegen. <y 4 : 334 o 172 = - o
Geschossfidche (§ 4a Abs. 4 Nr. 2i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauNV0) A @ 316 : N/ m 261
SONSTIGE DARSTELLUNGEN 2 & “ N a7 = % e
& e 5 > i~ K1 ® a '
1834 : -
.34 w 3 :

Zur Erhaltung und Fortentwickiung der Wohnnutzung in den besonderen Wohn-

: : . . ) o
gebieten (WB 1 und WB 2) vird fesgesetz, dass in Gebduden eie Geschossfiche Q\h\\ Bestehende Gebiude : " 318 o .
von mindestens 100 m? fiir Wohnungen zu verwenden ist. @ 3 ey o 3) A
Sofem auf einem Vorhabengrundstiick mehrere selbsténdige Gebaude vorhanden Flur 22 . —. 3 % A = 219 i &, ¢
oder geplant sind, kan die Mindest-Wohn-Geschossiache von 100 m? auch auf s ' P
merere Gebéude verteit werden. Bei Keinen Vorhabengrundsticken, mit Keinen . g 3 5 2 ]
Gebéuden unter 100 m* Gesamigeschossfliche, kann die Mindest-Wohn-Geschoss- user SN é e 5~ 479 - @ 719 -
fidche ausnahmsweise 50 m? betragen (§ 31 Abs. 1 BauGB). 279 Fiurstiicknummer - e 3 "
& ‘ %
(Gebaude in allen Voligeschossen zu ermitteln. Da bei den bestehenden Gebauden 7 315 )
im Plangebiet gréRtenteils die Dacher ausgebaut und genutzt sind, sind auch die 5 Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes Ni. 593 "Richardsirae” - Tir ,9 7 23 et == =’ &
Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieflich der zu ihnen bereich des Bebauungsplanes Nr. 593 der iiberplant wird. o = X o (Z " £}
gehdrenden Treppenraume und einschlieBlich inrer Umfassungswande bei der Er- ) e A (] Som / ,,
mitflung der Geschossfléche mitzurechnen. &3 S / .'
" INKRAFTTRETEN NS ! Z
/ 12391 . Pt T :
—e—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung 93 ; ;' b 183 g :82 ‘1‘
des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§§ 1 und 16 BauNVQ). Diese Satzung wird mit dem Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der ;’ S ! t
Stadt Liidenscheid sowie von Ort und Zeit der dffentiichen Einsichtnahme rechtsverbindlich. ; @ (N

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strabenverkehrsflachen e 1
gez. Dzewas gez. Marre 3 | |
i .
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Stadtamter Bescheinigung Aufstellung Offentliche Auslegung Genehmigung Rechtsverbindlichkeit a e
61 Der katasterméBige Bestand sowie Der Ausschuss fiir Stadtplanung Der Entwurf dieses Bebauungs- Der Bebauungsplan ist aus Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3
die geometrische Eindeutigkeit der und Umwelt der Stadt planes hat gem. Beschluss des dem Flachennutzungsplan BauGB sowie § 9 Abs. 1 der Hauptsatzung
stiadtebaulichen Planung werden Liidenscheid hat Ausschusses fiir Stadtplanung entwickelt worden und bedarf der Stadt Liidenscheid in der Fassung der
als am 06.04.2011 und Umwelt vom 15.06.2011 keiner Genehmigung durch 1. Anderung vom 18.11.2008
gez. Barwolf richtig bescheinigt. gem. §1 Abs. 8i.V.m. § 2 des mit der Begriindung gem. § 3 die hohere Verwaltungsbe- im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
Die Planunterlage beinhaltet einen Baugesetzbuches beschlossen, Abs. 2 des Baugesetzbuches horde (§ 10 Abs. 2 BauGB). Amtsblatt des Markischen Kreises Nr. 42 Beba u U n g Spla n N r 824
614 digitalen Datenbestand. diesen Bebauungspilan aufzu- in der Zeit am 19.10.2011 verdffentlicht worden.
Samtliche vermessungstechnische stellen. vom 07.07.2011 Der Bebauungsplan ist somit seit dem " "
MaBnahmen fiir die Umsetzung der bis 08.08.2011 19.10.2011 rechtsverbindlich und liegt mit der Kl user P Iatz
planerischen Festsetzungen offentlich ausgelegen. Begriindung zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.
DEE. FON m::s:ien digitalen Datenbestand :
auf diesem nbes
= Baoren 7 Beschleunigtes Verfahren
Die Planunteriage entspricht den
P B — . nach § 13 a BauGB
zeichenverordnung vom
; 18.12.1990.
gez. Edelhoff Gemarkung Liidenscheid - Stadt Flur: 22, 45, 49, 67
Liidenscheid, 31.05.2011 Liidenscheid, 30.05.2011 Liidenscheid, 20.10.2011 Liidenscheid, 20.10.2011
STL/BI Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister 2 MaRstab 1: 500 Datum: 21.04.2011
Im Auftrag In Vertretung Im Auftrag Im Auftrag Liidenscheid, 20.10.2011
Bestehend aus 1 Blatt Blatt: 1
gez. Busch gez. Breul gez. Theissen gez. Barwolf gez. Birwolf gez. Dzewas
Stadt. Obervermessungsrat Fechm-Beigeordnete/r Fachbereichsleiter Fachbereichsleiter Biirgermeister Entwurf: Mielke Zeichnung: Priesnitz - Winter




