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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Allgemeine Entwicklung und Ziele

Die fortwahrende dynamische Entwicklung im Einzelhandelssektor, die sich unter anderem in
Form von Veranderungen in den Expansionsstrategien, einem Wandel der Betriebsformen
und einer Ausdifferenzierung des Warenangebotes ausdriickt, geht mit nicht unerheblichen
potenziellen Folgewirkungen fir Stadte und Gemeinden einher. Stadtebaulich integrierte, in
der Regel den Nachfrageschwerpunkten zugeordnete Standorte sind vermehrt einem
Funktionsverlust ausgesetzt, wahrend dezentral (in Gewerbegebieten und an
Hauptverkehrsachsen) gelegene Standorte von den Einzelhandelsbetreibern verstarkt
nachgefragt werden.

Die mdgliche Folge auf dem Lebensmittelsektor: ehemals funktionierende, engmaschige
Nahversorgungsnetzte werden grobmaschiger. Bestehende und fulaufig meist gut zu
erreichende Nahversorgungszentren und integrierte Standortgemeinschaften 16sen sich auf.
Die neuen dezentralen Standorte sind auf den Autokunden orientiert. Infolgedessen wird die
Grund- bzw. Nahversorgungsqualitat fir nicht-PKW-mobile Menschen und somit letztlich
auch ihre Lebensqualitat eingeschrankt. Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels
wird der auf eine fuBlaufige Versorgung angewiesene Anteil an Blrgerinnen und Blrgern
zunehmen. Die Stadt Lidenscheid hat daher ein grof3es Interesse daran, die bestehenden
zentralen Versorgungsbereiche zu schitzen, in ihrer Funktion zu stérken und ggf.
auszubauen. Auch fur den Fachmarktbereich hat die dezentrale Entwicklung im Einzelhandel
Folgen. Hier ergeben sich vor allem Umsatzverluste bei den Einzelhandelsanbietern in den
Zentren und Nebenzentren mit letztendlicher Gefahrdung dieser Standortbereiche.

Auch mit Blick auf das in den letzten Jahren sehr starke Engagement der Stadt Lidenscheid,
das Stadtzentrum als multifunktional nutzbaren Ort zu starken und auszubauen, dirfen die
hier erzielten Erfolge nicht durch gegenlaufige Tendenzen in anderen Bereichen zunichte
gemacht werden. Angestof3en durch die stadtischen Initiativen — u.a. Umgestaltung und
Aufwertung innerstadtischer Freiraume und Platze, wie dem Rosengarten, Jokuschstralie
oder Rathausplatz sowie Sanierung des Rathauses — erfolgten zudem erhebliche private
Investitionen, wie die Erweiterung des Sterncenters oder der Neubau eines Biiro- und
Geschaftshauses am Sternplatz. Die 6ffentlichen Initiativen und die privaten Investitionen
dienen insgesamt dazu, die Ludenscheider Innenstadt fir Bewohner und Besucher
anziehend zu gestalten. Dazu gehdrt mafgeblich auch ein gut funktionierender
Einzelhandelsbesatz. Gefahrdet werden kénnen diese Bestrebungen durch die Ansiedlung
von aulierhalb der Innenstadt gelegenen Einzelhandelsbetrieben mit Sortimenten, die bisher
primar in der Innenstadt zu finden sind (zentrenrelevante Sortimente).

Vor diesem Hintergrund verfolgt die Stadt Lidenscheid die Umsetzung der Ziele ihres
Einzelhandelskonzeptes. Das dem Konzept zugrunde liegende Leitbild basiert auf dem
Grundgedanken einer funktionalen, stddtebaulichen und einzelhandelsrelevanten Gliederung
der Versorgungsstrukturen in Lidenscheid. Dementsprechend soll zum Schutz und zur
Starkung der zentralen Versorgungsbereiche der zentren- und nahversorgungsrelevante
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Einzelhandel in den Zentren konzentriert werden. Aufgrund dieser Zielsetzung sieht das
Einzelhandelskonzept unter anderem vor, die Ansiedlung von zentren- und
nahversorgungsrelevantem Einzelhandel auRerhalb der Zentren und insbesondere im
Bereich stadtischer Einfallstral’en auszuschliel®en, um die Erhaltung und Entwicklung der
zentralen Versorgungsbereiche zu gewahrleisten.

1.2 Rechtliche und fachliche Grundlage

Fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der Stadt Liidenscheid wird eine Steuerung
des Einzelhandels tber die Bauleitplanung flr erforderlich gehalten. Bereits im
Einzelhandelserlass NRW vom 22.09.2008 (Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben;
Bauleitplanung und Genehmigung von Vorhaben — Gem. RdErl. d. Ministeriums fur Bauen
und Verkehr—V.4 / VI A1 —-16.21 und d. Ministeriums fir Wirtschaft, Mittelstand und
Energie — 322/323-30.28.17) werden der Schutz und die Starkung zentraler
Versorgungsbereiche als stadtebaulich legitimierte Zielsetzung fiir die Aufstellung von
Bauleitplanen zur Steuerung des Einzelhandels aufgeflihrt.

Die Aktualitat der Einzelhandels-Problematik spiegelt sich auch in dem am 01.01.2007 in
Kraft getretenen Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung
der Stadte wieder. Das Baugesetzbuch (BauGB) ist u.a. in § 1 Abs. 6 Nr. 4 dahingehend
erganzt worden, dass die ,Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche®
insbesondere bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berticksichtigen ist. Damit wird die
Bedeutung dieses Belanges deutlich hervorgehoben. Zudem wurde der § 9 Abs. 2a BauGB
eingefiihrten. Mit dieser Neuregelung hat der Gesetzgeber den Kommunen die Méglichkeit
gegeben, den mit § 34 Abs. 3 BauGB verfolgten Zweck (Vorhaben dirfen keine schadlichen
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche haben) in einem einfachen Bebauungsplan,
der mit seinen konkreten Festsetzungen im Bauaufsichtsverfahren praktikabel angewandt
werden kann, umzusetzen und verbindlich zu machen. Es wird die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ermoglicht, mit dem in den nicht beplanten Innenbereichen zum Schutz
und zur Starkung zentraler Versorgungsbereiche gezielt Bestimmungen Uber die Zulassigkeit
oder Unzulassigkeit bestimmter Arten von Nutzungen und damit insbesondere von
Einzelhandelsbetrieben getroffen werden kénnen. Diese Vorgehensweise wurde durch das
Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 26. Marz 2009 bekraftigt. Das Gericht hat
klargestellt, dass die Starkung zentraler Versorgungsbereiche durch Konzentration von
Einzelhandelsnutzungen in den Zentren ein Ziel ist, das den Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben in nicht zentralen Lagen stadtebaulich rechtfertigen kann.

Des Weiteren liegt ein gesamtstadtisches Einzelhandelskonzept fur die Stadt Lidenscheid
vom Buro Junker und Kruse, Stadtforschung-Planung aus Dortmund von September 2005
vor. Dieses Einzelhandelskonzept wurde am 21.11.2005 vom Rat der Stadt Liidenscheid als
Beurteilungs- und Entscheidungsleitlinie flr zukunftige Planungen beschlossen. Die
Bezirksregierung Arnsberg hat mit Schreiben vom 10.06.2009 die im Einzelhandelskonzept
abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche als abgestimmt erklart. Erkenntnisse und
Empfehlungen aus dem Konzept zur Einzelhandelsentwicklung in Lidenscheid sind die
fachlich fundierte Grundlage fir die Uberpriifung von Gebieten des nicht beplanten
Innenbereichs und die Aufstellung von Bebauungsplanen zur Regelung bestimmter Arten der
Nutzungen, speziell von Einzelhandelsbetrieben.
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1.3 Ziele dieser Bebauungsplanung

In dem hier vorliegenden Bebauungsplan geht es um den Bereich 6stlich des Worthplatzes,
zwischen der Werdohler Landstral’e im Norden und der Glatzer Strafe im Stden. Dieser
Bereich liegt an einer bedeutenden stadtischen Einfallstral’e (Werdohler Landstralie) in
unmittelbarer Nahe zur Autobahnanschlussstelle Lidenscheid Mitte (Autobahn 45). Zum
Zeitpunkt der Einleitung des Planaufstellungsverfahrens befanden sich im Planbereich eine
Tankstelle mit dazugehoérigem Tankstellenshop, ein grofflachiger
Lebensmittelvollsortimenter mit separatem Getrankemarkt, ein Raiffeisenmarkt, ein
Teppichmarkt, ein Matratzengeschaft sowie eine Autoglas-Reparaturwerkstatt.
Planungsrechtlich beurteilten sich die Bauvorhaben im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 819 bis zu dessen Inkrafttreten nach § 34 BauGB. Aufgrund der dort
vorhandenen Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten waren planungsrechtlich weitere Einzelhandelsbetriebe mit diesen Sortimenten
grundsatzlich zulassig.

Gemal dem Einzelhandelskonzept sollen vorhandene Versorgungszentren im Stadtgebiet
Ludenscheids gesichert und gestarkt werden, indem zentren- und nahversorgungsrelevanter
Einzelhandel auf die zentralen Versorgungsbereiche, entsprechend deren
Versorgungsfunktion, konzentriert wird. AuRerhalb dieser Versorgungszentren und
insbesondere im Bereich stadtischer Einfallstrallen soll die Ansiedlung zentren- und
nahversorgungsrelevanten Einzelhandels ausgeschlossen werden. Ein solches
Versorgungszentrum ist flr das Plangebiet nicht festgelegt worden. Das
Einzelhandelskonzept stellt bei dem im Plangebiet vorhandenen Vollsortimenter lediglich
einen Einzelstandort der Grundversorgung fest. Solche Einzelstandorte kdnnen nach
Aussage des Einzelhandelskonzeptes bestehen bleiben. Eine weitergehende Entwicklung
besonders im Bereich der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente soll jedoch
zum Schutz der ausgewiesenen Versorgungsbereiche — insbesondere dem zentralen
Versorgungsbereich Innenstadt sowie der nachstgelegenen Grund- und
Nahversorgungszentren Brauckenkreuz, Honseler Bruch und Kluser Straf’e — vermieden
werden. Die Ansiedlung weiterer zentren- oder nahversorgungsrelevanter
Einzelhandelsbetriebe wirde dem vom Rat der Stadt Lidenscheid beschlossenen
Einzelhandelskonzept widersprechen.

Zur Steuerung von Einzelhandelssortimenten aulerhalb der Zentren sowie an nicht-
integrierten Standorten ist im Einzelhandelskonzept eine einheitliche Sortimentsliste fur die
Stadt Ludenscheid ermittelt worden. Die Ludenscheider Sortimentsliste unterscheidet
zwischen nahversorgungsrelevanten, zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten. Zentrenrelevant sind Sortimente, die flr einen attraktiven Branchenmix
notwendig und auf Frequenzbringer angewiesen sind, die Innenstadtbesucher anziehen,
einen relativ geringen, spezifischen Flachenanspruch haben bzw. stapelbar sind und leicht
transportiert werden kénnen, tiber hohe Seltenheit bzw. Uberschussbedeutung verfiigen
und / oder haufig im Zusammenhang mit anderen Innenstadteinrichtungen nachgefragt
werden. Solche Sortimente sollen nach dem Einzelhandelskonzept grundsatzlich nur in der
Lidenscheider Innenstadt angeboten werden. Nahversorgungsrelevant sind Sortimente, die
in erster Linie auf die Grundversorgung der Bevolkerung abzielen wie Lebensmittel und
Drogeriewaren. Einzelhandel mit diesen Sortimenten soll auf die bestehenden
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Versorgungszentren und Suchbereiche (Bereiche in denen eine Grundversorgung der
Bevdlkerung bisher nicht gegeben ist) der Stadt Lidenscheid konzentriert werden.

Dem Leitbild des Einzelhandelskonzeptes folgend sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 819 zum Schutz und zur Starkung der Innenstadt zentrenrelevante
Sortimente insgesamt ausgeschlossen. Zur Sicherung der vorhandenen Grund- und
Nahversorgungsbereiche — insbesondere der benachbarten zentralen Versorgungsbereiche
Brauckenkreuz, Honseler Bruch und Kluser Strafde — wurden zudem auch
nahversorgungsrelevante Sortimente als unzulassig erklart. Lediglich der im
Einzelhandelskonzept identifizierte Einzelstandort der Grundversorgung bleibt weiterhin
zuldssig, so dass fir diesen Standort nahversorgungsrelevante Sortimente mit Ausnahme
von Drogeriewaren fiir zulassig erklart wurden.

Vom Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten geht nach Aussage des
Einzelhandelskonzepts keine wesentliche Gefahrdung fir die Innenstadt und die anderen
zentralen Versorgungsbereiche aus, so dass diese Sortimente auch nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes weiterhin zulassig sind. Nicht-zentrenrelevant sind Sortimente, welche die
zentralen Standorte nicht pragen, die auf Grund ihrer Gré3e und Beschaffenheit
Uberwiegend an nicht integrierten Standorten angeboten werden, wegen ihres hohen
Flachenbedarfs nicht fir zentrale Lagen geeignet sind und / oder eine geringere
Flachenproduktivitat aufweisen.

Durch den differenzierten Umgang mit den verschiedenen Einzelhandelssortimenten wird
gewabhrleistet, dass zum einen die vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche gesichert
und in ihren Entwicklungsmdglichkeiten gestarkt werden. Zum anderen bleiben die im
Plangebiet vorhandenen Betriebe weiterhin zuldssig und bei zuklnftigen
Einzelhandelsvorhaben ist trotz der Reglementierungen ein breites Spektrum an Nutzungen
vorstellbar. Der Bebauungsplan Nr. 819 dient somit der Umsetzung des
Einzelhandelskonzepts der Stadt Lidenscheid. Uber das Planungsziel der Erhaltung und
Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche hinausgehende Planungsziele werden nicht
verfolgt.

2 Anderung bestehender Rechtsverhiltnisse

2.1 Flachennutzungsplan

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Liidenscheid ist aufgrund der
mangelnden Relevanz der Planung flir den FNP nicht erforderlich.

2.2 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ist gemal § 9 Abs. 2a BauGB, der mit dem Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fir die Innenstadte vom 21. Dezember 2006 neu eingefiihrt wurde,
aufgestellt. Der Gesetzgeber hat den Gemeinden mit diesem Bebauungsplan ein Instrument
in die Hand gegeben, um schnell und flexibel auf die durch die Entwicklungen im
Einzelhandel ausgeloste Problematik bauleitplanerisch reagieren zu kdnnen. Bei der
Aufstellung eines solchen Bebauungsplanes soll insbesondere ein stadtebauliches
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Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bericksichtigt werden, das
Aussagen uber die zu erhaltenden oder zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereiche
der Gemeinde enthalt. Bei dem Einzelhandelskonzept der Stadt Liidenscheid handelt es sich
um eine solche, gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB benannte stadtebauliche Planung, die vom
Rat der Stadt Lidenscheid beschlossen wurde. Die Voraussetzung fur die Aufstellung eines
Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 2a BauGB sind gegeben.

Durch die Anwendung des § 9 Abs. 2a BauGB kann die Stadt innerhalb eines unbeplanten,
im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB) zur Erhaltung oder Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche oder auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung
der Bevolkerung und der Innenentwicklung bestimmen, dass nur bestimmte Arten der nach §
34 Abs. 1 und 2 BauGB zulassigen baulichen Nutzungen zulassig oder nicht zulassig sind
oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. So wird eine Feinsteuerung im
Bereich der ansonsten zulassigen Nutzungen bezogen auf Typen des Einzelhandels
vorgenommen. Inhaltlich wird also ausschlie3lich das Thema Einzelhandel behandelt, wofur
die erforderlichen Festsetzungen getroffen werden. Weitere Untersuchungen und
Regelungen (z.B. hinsichtlich Konfliktbewaltigungen oder Altlastenaussagen) werden damit
nicht vorgenommen. Diese Vorgehensweise ist aufgrund des zeitlichen Drucks (zunehmende
Ansiedlungsbegehren von Einzelhandelsunternehmen) und der raumlichen Dimension
(gemal dem Einzelhandelskonzept sind die ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche
zu schitzen) unumganglich.

Da im Bebauungsplan Nr. 819 keine Baugebiete nach Baunutzungsverordnung festgesetzt
sind, sondern nur bestimmte Arten von Nutzungen ausgeschlossen werden, richtet sich die
sonstige Zulassigkeit von Vorhaben nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes weiterhin nach
§ 34 Abs. 1 und 2 BauGB. Als weitere Rechtsvorschrift in Verbindung mit § 34 BauGB ist mit
Inkrafttreten des Bebauungsplanes die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990
anzuwenden.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 819 konnte gemaf’ § 13 Abs. 1
BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden, da der Bebauungsplan lediglich
Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB enthalt. Zudem wird durch die Planung nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen auch keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes). Zur Information der Birger und Grundstiickseigentiimer wurde
ungeachtet der in § 13 BauGB ert6ffneten abweichenden Mdglichkeit eine frihzeitige
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung durchgefihrt. Auf eine Umweltpriifung und einen
Umweltbericht wurde jedoch ebenso verzichtet, wie auf eine zusammenfassende Erklarung
gem. § 13 Abs. 3 BauGB.
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2.3 Eigentumsrechte und Entschadigungsanspriiche

Die Stadt Lidenscheid hat im Rahmen der Abwagung dem Ziel der Erhaltung und
Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche den Vorrang vor der uneingeschrankten
Nutzungsmaoglichkeit der Grundstlicke nach § 34 BauGB eingeraumt. Die wirtschaftliche
Verwertung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 819 wird jedoch
nicht wesentlich beeintrachtigt, da die Einschrankung der zulassigen Nutzungen nur einen
Teilbereich dessen betrifft, was bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplanes im Plangebiet
nach § 34 BauGB mdglich war. Auch Einzelhandel ist als Anlagentyp den Gewerbebetrieben
zuzuordnen und ist nicht ganzlich ausgeschlossen. Neuansiedlungen, Anderungen oder
Erweiterungen von Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sind
auch weiterhin zulassig. Gebaude und Grundstlicke kdnnen fiir andere Arten von
Einzelhandel oder anderweitige gewerbliche Nutzungen verwertet werden. Eine sonstige
Moglichkeit der wirtschaftlichen Verwertung des Grundstucks wird mit der
Bebauungsplanung nicht unmaoglich gemacht oder erschwert.

Fir die Ausfihrung bestehender Nutzungen, wie den Lebensmittelvollsortimenter oder den
Getrankemarkt, wird sich nichts &ndern, da deren rechtsgultige Baugenehmigungen auch
nach der Anderung des Planungsrechtes Bestand haben. Die Betriebe kénnen im bisher
genehmigten Umfang ihre genehmigten Nutzungen ausiiben. Jedoch kann der genehmigte
Lebensmittelvollsortimenter derzeit auch zentrenrelevante Sortimente oder Drogeriewaren in
einer Gréflenordnung mit sich fuhren, welche Uber die als ausnahmsweise zulassig
geplanten Randsortimente mit einer Gréfienordnung von maximal 10 % der Verkaufsflache
hinausgeht. Damit bleibt der bestehende Betrieb zwar in seinem Bestand unangetastet, bei
Erldschen der Baugenehmigung missen sich zukiinftige Betriebe jedoch an die
Festsetzungen des Bebauungsplanes halten.

3 Inhalte des Bebauungsplanes

3.1 Unzulassigkeit bestimmter Arten der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 819 weist zwei verschiedene Bereiche aus, in denen bestimmte
Arten von baulichen Nutzungen als unzulassig festgesetzt sind. Ganzlich ausgeschlossen ist
gemal den oben genannten Zielen im gesamten Geltungsbereich eine Ansiedlung von
Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten. Diese Sortimente sollen, wie bereits in
Punkt 1.3 erlautert, gemal dem Einzelhandelskonzept grundsatzlich nur in der
Ludenscheider Innenstadt angeboten werden. In Bereich 1 sind dartber hinaus auch
nahversorgungsrelevante Sortimente, also Lebensmittel und Drogeriewaren,
ausgeschlossen. Im Bereich des bestehenden Lebensmittelvollsortimenters und des
Getrankemarktes (Bereich 2) sind Lebensmittel/ Nahrungs- und Genussmittel von den
ansonsten unzulassigen nahversorgungsrelevanten Sortimenten weiterhin zulassig. Die
vorhandenen Betriebe sind mit diesen Sortimentsschwerpunkten somit auch nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes planungsrechtlich zuldssig. Mit der Einschrankung der
Sortimentsauswahl wird der Standort in seinen Entwicklungsmdglichkeiten in Bezug auf
Einzelhandel auf einen Einzelstandort flir Grundversorgung, wie er im Einzelhandelskonzept
identifiziert wurde, beschrankt. Dies beinhaltet auch die vorgenommene Unzuldssigkeit von
Drogeriewaren, die Uber die Intention eines Einzelhandels der Grundversorgung
hinausgehen wirde. Denn der Neubau eines separaten Drogeriemarktes mit nicht
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unerheblichen Verkaufsflachen wirde die Gewichtung des Standortes als
Versorgungsbereich ungewollt starken. Eine Entwicklung zu Lasten der im
Einzelhandelskonzept ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereichen wird somit
unterbunden.

Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevantem Hauptsortiment ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes weiterhin zulassig. Das Einzelhandelskonzept sieht von Einzelhandel mit
nicht-zentrenrelevantem Hauptsortiment keine wesentliche Gefahrdung fiir die Funktion
zentraler Versorgungsbereiche ausgehen, so dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auf einen Ausschluss nicht-zentrenrelevanten Einzelhandels verzichtet
wurde. Solche Fachhandelsmarkte fliihren ebenso wie die Lebensmittel- oder Drogeriemarkte
marktlblich auch ein zentrenrelevantes Randsortiment mit sich. Beispielswiese bietet ein
Lebensmittelvollsortimenter Ublicherweise einige Produkte aus dem Sortimentsbereich
Drogeriewaren — nach der Sortimentsliste der Stadt Ludenscheid ein zentren- und
nahversorgungsrelevantes Sortiment — an. Auch Aktionswaren oder bei den Fachmarkten
Lebensmittel, Bekleidung oder Hausrat/Glas/Porzellan sind in einem gewissen Grad als
Randsortimente tblich. Dieser gangigen Praxis wird dadurch Rechnung getragen, dass
solchen Méarkten ebenso wie dem im Bereich 2 zulassigen Lebensmittelvollsortimenter ein
zentren- und nahversorgungsrelevantes Randsortiment bis zu einer GroRe von maximal 10%
der Gesamt-Verkaufsflache zugestanden wird.

Ausnahmsweise ist auch der Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten als
untergeordneter Bestandteil von Produktions-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben
zuldssig. Damit soll ein sogenannter ,Werksverkauf‘ oder der Verkauf von Produkten, die in
einem Dienstleistungsbetrieb verwendet werden, erméglicht werden. Um Missbrauch zu
verhindern, dirfen nur solche Sortimente verkauft werden, die im direkten Zusammenhang
mit dem Betrieb stehen. AuRerdem darf die Verkaufsflache 10 % der Geschossflache des
Betriebes nicht Giberschreiten. Diese maximale Verkaufsflache entspricht in etwa der
Grélenordnung, wie sie den Einzelhandelsunternehmern mit nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten auch fur zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment zugestanden wird.
Auch muss die Verkaufsstatte in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit dem Betrieb stehen.

3.2 Kennzeichnungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich die im Altlastenkataster eingetragene
Altablagerung Nr. 00/231. Die Altablagerung wurde im Jahre 2003 untersucht. Dabei wurden
umweltrelevante PAK- (Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe) Konzentrationen in
den oberen Bodenbereichen der grof3flachig mit Bauschutt verfillten ehemaligen
Gelandesenke festgestellt. Des Weiteren wurde auf dem Grundstlck der ehemaligen Aral-
Tankstelle Werdohler Landstralle 4 im Jahre 1994 eine Teilsanierung von
Kohlenwasserstoffen im Untergrund in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde
des Markischen Kreises durchgefuhrt. Restbelastungen sind im tieferen Untergrund
verblieben. Aus vorstehend genannten Sachverhalten ergibt sich aus bodenschutzrechtlicher
Sicht die Notwendigkeit, die 0.g. Flache als kennzeichnungspflichtig im Sinne des gem.
RdErl. ,Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei
der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren“ anzusehen.




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 819 ,Einzelhandel Werdohler Landstral3e”

4 Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und / oder dem Westfalischen Museum fir Archaologie / Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761 / 93750, Fax 02761 / 2466) unverzlglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Der Stadt liegen zurzeit keine Anhaltspunkte dafir vor, dass Bodendenkmaler vorhanden
sind.

5 Kosten

Die Stadt Lidenscheid tragt die Planungs- und Verwaltungskosten, die durch die
Durchfiihrung des Planverfahrens entstehen.

Lidenscheid, den 21.11.2011

gez. Martin Barwolt

Fachbereichsleiter
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