Haus der Vereine
2 PRAAMBEL YYVvYVYY Flachen _fur besondere Anlagen und Vorkehrunqen Zum Schutz_ vor schadlichen Um- Festsetzungen gemal § 9 Abs. 7 BauGB
4 welteinwirkungen und sonstige Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
> setzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder mam amm pmmm Orenze des réaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 817 ,Ehemalige
GemaR § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und § 10 des Bauge- A A A A A| Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Firma Assmann"
setzbuches (BauGB-Novellierung 2007) in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung Vorkehrunaen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGR
der Grundsticke (BauNVO 1930) hat der Rat der Stadt Ludenscheid in seiner Sitzung
am 06.09.2010 Bereich mit passiven Schallschutzmalinahmen
KENNZEICHNUNGEN gemdf §9 Abs. 5 Nr.3 BauGB
Caortotat den Bebauungsplan X X X X
ndis ;,‘7 Nr. 817 ,Ehemalige Firma Assmann” Larmpegelbereiche (LPB) entsprechend der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” 3¢ w| Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (bei-
LPB X X X X spielsweise Mineralol-KW, Schwermetalle)
Griinanlage . als Satzung beschiossen. _ :
; Dem Bebauungsplan ist die Begriindung einschliellich Umweltbericht vom  12.08.2010 beige- Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche missen die Aulenbauteile schutzbe- Ursache und Bereich der Belastung:
fugt. : durftiger Radume, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen geeignet sind, die ent-
sprechenden Anforderungen an die Luftschalldammung der nachfoigenden Tabelle er- - Ehemalige Nutzungen der Betriebsflache: Galvanik / Beizerei / Eloxirerei /
fullen. Im Baugenehmigungsverfahren sind die erforderlichen Schalldamm-Malie fur Poliererei / Dreherei / Verzinkerei / Giellerei
die Teilflachen der Aullenbauteile anhand der genauen Raumkonfiguration (Raumart,
FESTSETZUNGEN gemdR § 9 BauGB Raumgrofie, Fensterflachenanteil, verwendete Baukonstruktion) und der Lage zu - unterirdischer Heizéltank
bestimmen.
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB} - Ziegel- und bauschutthaltige Auffuliungen
Museum . - ; Zur Bertcksichtigung des fur gesunde Wohnverhaltnisse erforderlichen Luftwechsels,
I nes Wohngebiet gernaf § 4 BauNVO 4
Allgemeines - . t54Ba sind in den Larmpegelbereichen I bis V, in zum Schlafen dienenden Raumen,
Sl 3o : Schallschutzfenster mit integrierten schallgedampften Liftungseinrichtungen einzu- Hinweise fur das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren:
266 O Zindisng sind b Anwendung oes § § BRURO: bauen, oder es sind diese Raume mit schallgeddampften fensterunabhangigen Luf-
1. Wohngebaude tungselementen auszustatten. - Der gekennzeichnete Bereich ist auf der Grundlage eines Rickbau- und Sanie-
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt- ; : ; - rungskonzeptes in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Marki-
sé:haﬁen sowiegnic%t storenden Handwerksbetriebe e Ausnahmsweise kann gemat § 31 Abs. 1 BauGB auf diese schaligedampften Luf- schen Kreises vor einer Neubebauung fachgerecht zu sanieren.
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale gesundhe'it!iche and tungseinrichtungen/-elemente in den Bereichen verzichtet werden, in denen sich
~ sportliche Zwecke ' : : durch realisierte Nachbargebaude und einer hiermit verbundenen Larmabschirmung, - Durch die Sanierung / Neubebauung anfallender, kontaminierter Bodenaushub ist
: Larmpegel ergeben, die unter dem Larmpegelbereich i bleiben. Dieses ist im Rahmen auf einer dafur zugelassenen Abfallentsorgungsaniage zu entsorgen.
Ausnahmsweise koénnen in Anwendung des § 1 BauNVO zugelassen werden: des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. : : ;
- 5 ! i . - Die Gesamtsanierung ist friihzeitig mit der Unteren Bodenschutzbehotrde des
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes DIN 4109, Tarclie 8 ,Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aulenbauteilen”: Markischen Kreises abzustimmen und von dieser Behdrde fachlich zu begleiten.
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen. "Spalte 1 3 : g e = 2 5
_ Unzuléssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO: | Larm- | MaRgeblicher ~ Raumarten S SONSTIGE DARSTELLUNGEN
i s J H egel- 2 -
e ; i e " 1. Gartenbaubetriebe P g‘ Aubeniarm- | Bettenrdume in | Aufenthaltsrdu- | Burorau- 36 Bestehende Gebéude
B ¥ 4 2- Tankital 3 bereich pegel Kranken- me in Wohnun- | me und
B b anstalten und | gen, Ubernach- | &hnliches Fl 83
Sanatorien tungsraume in (1) —viee ... —  Flurnummer, Flurgrenze
. Beherbergungs-
Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) clolben tintse-
Grundfiachenzahl als Hochstmaf (§§ 16 und 19 BauNVQO) | richtsrdume und 14 Elursticknummer
| ahnliches
& ' Erf. R'w,res. des AuBenbauteils in dB | ,
Geschossflachenzahl als Hochstmaf (§§ 16 und 20 BauNVO) | e e (st o o datikidanzen
; + In Verbindung mit § 21a Abs. 4 BauNVO bleiben die Flachen von Garagenge- e
) schossen (hier die Gemeinschaftsgarage GGa) in sonst anders genutzten Ge- P R EARRARR” T e P P e e S
' bauden bei der Ermittiung der Geschossflédche unberiicksichtigt. 1 T 1 ti%s = 35 30 B P 9
BARE R e £ Vomandene paume
Zahl der Voligeschosse als Hochstmal (§§ 16 und 20 BauNVO) ST M 61 bis 65 40 D G D i
« Nach § 21a Abs. 1 BauNVO sind Garagengeschosse (hier die Gemeinschaftsga- i v 66 bis 70 45 40 35
rage GGa) in sonst anders genutzten Gebauden auf die Zahl der zulassigen Voll- 5 V] 71 bis 75 50 45 40
geschosse nicht anzurechnen. % : : INKRAFTTRETEN
6 Vi 76 bis 80 (2) 50 45
- Diese Satzung wird mit dem Tage des Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
Eias : ! V" >80 2) @) 50 des Rates der Stadt Ludenscheid sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsicht-
Abgrenzung unterschiedlicher h{utzung. Z B'. von Baugebieten, oder Abgrenzung des o = e sefemsans it D e b nahme rechtsverbindiich.
Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§§ 1 und 16 BauNVO).
(1) An Aulienbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aullenlarm aufgrund
: . s o o der in den Raumen ausgelbten Téatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Bauweise, iberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen Innenpege! leistet, werden keine Anforderungen gestellt
(2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der trtlichen Gegebenheiten festzulegen. Burgermeister / in Schriftfubrer / in
Offene Bauweise ( § 22 BauNVO)
Hinweis:
Baugrenze (§ 23 BauNVO) Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” — Ausgabe Juli 2002 und der Einfuh-
rungserlass des Ministeriums fir Bauen und Wohnen zur DIN 4109 ,Schallschutz im
B Hochbau® vom 24.08.1990 konnen zusammen mit dem Bebauungsplan sowie dessen
Uberbaubare Grundsticksfiachen (§ 23 BauNVO) Begriindung einschlieRlich des Umweltberichtes im Amt fiir Stadtplanung der Stadt
Ludenscheid eingesehen werden.

das sind die durch festgesetzte Baulinien bzw. Baugrenzen bestimmten Teilflachen
des Baugebietes, auf denen bauliche Anlagen errichtet werden durfen, soweit durch
die festgesetzten Ausnutzungswerte (GRZ/GFZ) keine Einschrankung erfolgt und die Umarenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1
Bestimmungen der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen uber Abstandsfia- Nr. 25 a) BauGB)

chen und Gebaudeabstande eingehalten werden. e

destabstand von 2,0 m zur Stra3enbegrenzungslinie auf den nicht iberbaubaren
Grundstiucksflachen entlang der Hasleystralte und der Gartenstralle.

Anpflanzung von Einzelbdumen in einem Pflanzabstand von 15,0 m und in einem Min-
™ Nicht uberbaubare Grundsticksfiache (§ 23 BauNVO) .

For die Anpflanzung sind ausschliefilich saulenférmig wachsende Baume der Arten
Garagen Hainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata*) oder Eiche (Quercus robur ,Fastigiata) vor-
zusehen. Sie mussen eine PflanzgroRe von mindestens SOL 4xv 250/300

(Solitar, 4-mal verpfianzt, Héhe 250 — 300 cm) aufweisen, sind gartnerisch zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

Das jeweilige Baumbeet darf eine Gréfie von 15 m? nicht unterschreiten und muss
eine Tiefe von mindestens 3,0 m aufweisen.

Garagen sind in einem Bereich von 5,0 m Tiefe, gemessen von der Strallenbegren-
zungslinie, unzuldssig (§ 12 Abs. 6 bzw. § 23 Abs. 5 BauNVO).

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Falle des Abganges der zu pflanzenden Baume sind diese vom Eigentiimer an

Strallenbegrenzungslinie gleicher Stelle zu ersetzen.

Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB

T Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256), zuletzt geéndert am
04.05.2004 (GV. NW. S. 259), in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB:

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

% Gelandeaufschiittungen dirfen das MaR von 1,5 m nicht tiberschreiten. Davon
Umgrenzung von Flachen fur Gemeinschaftsaniagen fur bestimmte raumliche Berei- ausgenommen sind Gelandeaufschiittungen zwischen baulichen Anlagen und
che offentlicher Verkehrsflache. Hohere Gelandeaufschittungen kénnen aus-
nahmsweise gestattet werden, wenn die topographischen Verhaltnisse diese
im Zusammenhang mit baulichen Anlagen zwingend erfordern.

Zweckbestimmung:

Gemeinschaftsgarage in Form eines Garagengeschosses fur die Nutzung der WA-
Flachen, die innerhalb des Bebauungsplan-Gebietes festgesetzt sind. 2. Steliplatzoberfiachen sind nach vorheriger Prisfung durch die Untere Boden-
schutzbehotrde des Markischen Kreises und nach deren fachlichen Malgaben
wasserdurchldssig (z. B. mit Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder ahnlichen
fugenoffenen Systemen) herzustellen.

3 Die Flachdacher von Garagen sind flachendeckend mindestens extensiv (z. B.
Sedum- oder Grasdach) zu begriinen.

Werden die ortlichen Bauvorschriften vorsatzlich oder fahridssig nicht erfullt, liegt ge-
maR § 84 BauO NRW eine Ordnungswidrigkeit vor, auf die die BuRgeldvorschriften
des § 84 BauO NRW angewendet werden.

Stadtamter Bescheinigung Aufstellung Offentliche Auslegung Genehmigung Rechtsverbindlichkeit
1
61 Der katastermaRige Bestand sowie Der Ausschuss fir Stadtplanung Der Entwurf dieses Bebauungs- Der Bebauungsplan ist aus Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3
die geometrische Eindeutigkeit der und Umwelt der Stadt planes hat gem. Beschluss des dem Flichennutzungsplan BauGB sowie § 8 Abs. 1 der Hauptsatzung
Barwolf stidtebaulichen Planung werden als Liidenscheid hat Ausschusses flir Stadtplanung entwickelt worden und bedarf | der Stadt Liidenscheid in der Fassung der
richtig bescheinigt. am 28.01.2009 und Umwelt vom 26.08.2009 keiner Genehmigung durch 1. Anderung vom 18.11.2008
Die Planunteriage beinhaltet eine gem. § 2 des Baugesetzbuches mit der Begriindung einschlieBlich | die héhere Verwaltungsbe- im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
vermessungstechnisch eindeutige beschlossen, diesen Bebauungs- des Umweltberichtes gem. § 3 hérde Amtsblatt des Markischen Kreises Nr. 38
Straftenplanung. plan aufzustellen. Abs, 2 des Baugesetzbuches {§10 Abs. 2 BauGB)). am 15.09.2010 verdffentlicht worden. Be bau u ngs plan N r. 8 1 7
Sdmtliche vermessungstechnische in der Zeit Der Bebauungsplan ist somit seit dem T - . "
gez. Breul Mafnahmen fiir die Umsetzung der vom 21.09.2009 15.09.2010 rechtsverbindlich und liegt mit der Eh e mahge Flrma ASS mann
planerischen Festsetzungen missen bis 23.10.2009 Begriindung einschlieflich des Umweltberichtes

und der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10 Abs. 4 Bau GB zu jedermanns Einsicht

auf dieser StraBenplanung basieren. offentlich ausgelegen.
Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der Plan-

zeichenverordnung vom 18.12.1990.

gez. Edelhoff
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