PRAAMBEL

Gemaf § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und § 10 in Verbin-
dung mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB-Novelle 2007) in Verbindung mit der Verordnung Gber
die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO 1990) hat der Rat der Stadt Liidenscheid in seiner
Sitzung am 27.08.2007

den Bebauungsplan
Nr. 812 ,PhilippstraBe / Hasleystralle"

als Satzung beschlossen.
Dem Bebauungsplan ist die Begrindung vom 13.08.2007 beigefiigt.

FESTSETZUNGEN gemaR § 9 BauGB
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Aligemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

Zuldssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Waoahngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen in Anwendung des § 1 BauNVO zugelassen werden:

1. Beftriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaitungen.

Unzuldssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0'4 Grundflachenzahi als Hochstmafd (§§ 16 und 19 BauNVQ)

Eine Uberschreitung der GRZ gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO ist bis zu einem Wert von
0,8 fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuldssig.
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Hohe baulicher Anlagen in m (ber NN, gemessen bis zur Gebaudeoberkante (GOK)
ohne Dachaufbauten wie beispieisweise Oberlichter, Kamine, Antennen etc. als
Hochstmal (§§ 16 und 18 BauNVQO).

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§§ 1 und 16 BauNVO).

Bauweise, uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNVOQ)

L~ Uberbaubare Grundstiicksfiachen (§ 23 BauNVO)

das sind die durch festgesetzte Baulinien bzw. Baugrenzen bestimmten Teilflachen
des Baugebietes, auf denen bauliche Anlagen errichtet werden dirfen, soweit durch
die festgesetzten Ausnutzungswerte (GRZ/GFZ) keine Einschrankung erfolgt und die
Bestimmungen der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (iber Abstandsfla-
chen und Gebaudeabstande eingehalten werden.

™\ Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Garagen

Garagen sind in einem Bereich von 5,0 m Tiefe, gemessen von der Strallenbegren-
zungslinie, unzulassig (§ 12 Abs. 6 bzw. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Flachen fir Garagen, Stellplétze und Nebenaniagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Hier; Standort fiir Garagen (Ga) und Stellplatze (St) auf dem Grundstiick

Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 10
BauGB)

Sichtdreieck

Das im Bebauungsplan eingetragene Sichtdreieck ist aus verkehrstechnischen Grin-
den von jeglicher Bebauung, sichtbehinderndem Bewuchs sowie sonstigen Ablage-

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Um-
welteinwirkungen / bauliche und sonstige technische Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB)
Bereich mit passiven Schallschutzmanahmen

Fur Gebaude oder Gebaudeteile, die mit diesem Planzeichen versehen sind, gilt:

Die Aufbenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen (Fenster-, Wand- und Dach-

fiachen) missen die Luftschallminderwerte aufweisen, die der Larmpegelbereich Ill
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* fordert.

Bei Fenstern von Aufenthaltsraumen in der Ostfassade des Geb&udes Hasleystrafle
20a sowie in der Ost- und Westfassade des Geb&audes Hasleystrafie 22 sind Schall-
schutzfenster der Schallschutzklasse 2 (erforderliches SchaliddmmmaR 30 — 34 dB)
der VDI Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern (1987)* vorzusehen.

In den Westfassaden der Gebdude Hasleystrafte 18 und 20a sind die Wohnrédume mit
Fenstern der Schallschutzklasse 3 (erforderliches Schallddammmal 35 — 39 dB) und
die Schlafrdume mit Fenstern der Schallschutzklasse 4 (erforderliches Schalldamm-
mafd 40 — 44 dB) auszustatten.

In den genannten Ost- und Westfassaden der obigen Geb&ude sind in Schiaf- und
Kinderzimmern die Schallschutzfenster mit integrierten Liftungseinrichtungen zu ver-
sehen oder es sind diese Raume mit speziellen schallgedammten Liftungselementen
auszustatten.

Vorkehrungen beim Bau von Garagen

Garagentore mussen einen automatischen Torantrieb mit gerduscharmen Endan-
schlagen erhalten.

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB

Anpflanzung einer Laubbaumreihe mit Chinesischen Wildbirnen (caleryana) als Hoch-
stamm mit einem Stammumfang von 14-16 cm in einem Pflanzabstand von 10 m. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Sollte ein zu pflanzender Baum abgangig
sein, ist an gleicher Stelle eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
Niederschlagswasserbeseitigung gemal § 51a Abs. 3 des Landeswassergesetzes

Die Versickerungsanlagen dirfen nicht innerhalb von Bdschungen oder von Gelande-
anschittungen liegen. Die genaue Dimensionierung der privaten Versickerungsania-
gen ist im Baugenehmigungsverfahren nach den anerkannten Regein der Technik
rechnerisch nachzuweisen.

Hinweise:

1. Im Sinne des § 51 a LWG darf ausschiieBlich nicht schadlich verunreinigtes
bzw. nur schwach belastetes Oberfidichenwasser der Versickerung zugefiihrt
werden.

2 Bei Unterkellerungen im Bereich der Versickerungsflachen / -anlagen sind auf

der Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138 der Abwassertechnischen Ver-
einigung (ATV) innerhalb eines Abstandes von 6,0 m zu den
Versickerungsaniagen die Kellergeschosse wasserdicht auszugestaiten, da
nicht ausgeschlossen werden kann, dass ein hydraulischer Kontakt zwischen
der Versickerungsanlage und der Unterkellerung entsteht.

¥ Zu den Nachbargrundstiicken soll die Versickerungsanlage nach einem
Runderlass des MURL vom 18.05.1998 einen Grenzabstand von mindestens
2,0 m einhalten.

Ortliche Bauvorschriften gemal § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen {(BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 06.12.2006 (GV. NW S. 232) in Verbindung mit

§ 9 Abs. 4 BauGB:

34 Gelandeaufschiittungen dirfen das Mall von 1,5 m nicht Giberschreiten.
Hohere Geldndeaufschittungen kénnen ausnahmsweise gestattet werden,
wenn die topographischen Verhaltnisse diese im Zusammenhang mit bauli-

chen Anlagen zwingend erfordern.

e Steliplatzoberflichen und Zufahrten sind wasserdurchldssig (z. B. mit Pflaster-
rasen, Rasengittersteinen oder dhnlichen fugenoffenen Systemen) herzustel-
len.

3. Boschungen dirfen nicht steiler als im Verhaltnis 1 : 1,5 angelegt werden.

Werden die ortlichen Bauvorschriften vorsatzlich oder fahrlassig nicht erfiillt, liegt ge-
mak § 84 BauO NRW eine Ordnungswidrigkeit vor, auf die die BuRgeldvorschriften
des § 84 BauO NRW angewendet werden.

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 7 BauGB

rungen in Hohen von jeweils 0,75 m liber dem Fahrbahnniveau freizuhalten. (LWG) vom 25.06.1995 (GV. NW. S. 926 / SGV. NW. 77) in Verbindung mit § 9 Abs. 4

s mmm mmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 812

BauGB:
@ Geschossflachenzahl als Héchstmal (§§ 16 und 20 BauNVO) LLPhilippstrabe / Hasleystraie"

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ﬁ Das Dachflachenwasser von Bauvorhaben innerhalb der mit A gekennzeichneten

&/ A iberbaubaren Grundstiicksfléche ist in die drei eingezeichneten siidlichen, privaten :
SONSTIGE DARSTELLUNGEN

I Zahl der Voligeschosse als Hichstmal (§§ 16 und 20 BauNVvO) Straenbegrenzungslinie Sickergraben (Rigolen) einzuleiten und dort zu versickern. :
Nach § 21 a Abs. 1 BauNVO sind Garagengeschosse in sonst anders genutzten Ge- Das Regenwasser der Dachflachen des geplanten Service-Biiros im Bereich des Ge- i Bestehende Gebéude
bauden auf die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen. In Verbindung Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB (& B baudes Philippstrafie 44 und das Regenwasser der nordlichen Zufahrtsflache ist auf
mit § 21 a Abs. 4 BauNVO bieiben die Flachen von diesen Garagengeschossen auch i/ der mit B gekennzeichneten, siidlich gelegenen nicht iberbaubaren Grundstiicksfla- e - ‘
bei der Ermittlung der Geschossfléche unberiicksichtigt. T I Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- und che in einer flachen Mulde liber die belebte Bodenzone des natirlichen Gelandes pri- i | Geplante Gebaude
= o Entsorgungstréger zu belastende Flache (Privatweg) vat zu versickern. I Sset Al
: .86 Flurnummer, Flurgrenze
: 267 Flurstiicknummer
- 33

—o~ >~ Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

_____ Geplante Grundstiicksgrenze

QJ_\_']IJ—D Héhenschichtlinien / Hohenpunkte / Béschungen

Vorhandene Baume
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X0 Diese Satzung wird mit dem Tage des Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
By des Rates der Stadt Liidenscheid sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsicht-
2 nahme rechtsverbindlich.
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Bescheinigung Aufstellung Offentliche Auslegung Genehmigung Rechtsverbindlichkeit : . ; : )
61 Der katastermiifige Bestand sowie Der Ausschuss fiir Stadtplanung Der Entwurf dieses Bebauungs- Der Bebauungsplan ist aus Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3
2 L die geometrische Eindeutigkeit der und Umwelt der Stadt planes hat gem. Beschluss des dem Flidchennutzungsplan BauGB sowie § 9 der Hauptsatzung der Stadt
gez. Barwo stidtebaulichen Planung werden als | Liidenscheid hat Ausschusses flir Stadtplanung entwickelt worden und bedarf | Lidenscheid vom 19.12.2008
richtig bescheinigt. am 07.06.2006 und Umwelt vom 30.05.2007 keiner Genehmigung durch | a).am- %) durch Anschlag an der Bekannt-
o Die Planunterlage beinhaltet eine gem. § 2 des Baugesetzbuches mit der Begrindung einschliefilich | die héhere Verwaltungsbe- machungstafel im Blrgerforum des Rathauses fiir
vermessungstechnisch eindeutige beschlossen, diesen Bebauungs- -des-Umweltberichtes gem. § 3 hérde mind. eine Woche
StraBenplanung. plan aufzustelien. Abs. 2 des Baugesetzhuches ( §10 Abs. 2 BauGR ). b) durch gleichzeitigen Hinweis auf den Anschiag Beba U gspla n N r. 81 2
- Sdmtliche vermessungstechnische in der Zeit in den LUdenscheider Nachrichten " TH "
gez. Demtroder Mafinahmen fir die Umsetzung der vom 12.06.2007 »*) vom 12.09.-19.09.2007 am 12.09./2609.2007und in der Phlhpps"a ﬂ’e / HaSIEYStra Be
planerischen Festsetzungen mlssen bis 13.07.2007 und vom Westlilischen Rundschau (Ausgabe Lidenscheid) : P
auf dieser Straienplanung basieren. sffentlich ausgelegen. 26.09.-03.10.2007 am 12.09./26.09.2007versffentlicht worden. Beschleun Igtes Veffahren
63 Die Planunteriage entspricht den Der Bebauungsplan ist somit seit dem

gemal § 13a BauGB

Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung vom 18.12.1990.

26.09.2007 rechtsverbindlich und liegt mit der
Begrind ungeinsohlieftich-des Upvwealtberichias

gez. Kind
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STL/BI Der Birgermeister Der Blirgermeister Der Blrgermeister Der Blrgermeister MaBstab 1: 600 Datum: 02.06.2007
Im Auftrag In Vertretung In Vertretung In Vertretung Ludenscheid, 12.10.2007
gez. Busch s 2 : : Bestehend aus 1 Blatt Blatt: 1
gez Demtrdder gez. Theissen | gezTheissen gez. Theissen gez. Dzewos
Stidt. Vermessungsdirektor Techn. Beigeordnete/r Techn. Beigeordnetelr Techm Beigeordnetelr Bilrgermeister/in Entwurf: Mielke Zeichnung: Lampert




