PRAAMBEL

GemiR § 7 der Gemeindeordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen und § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB Anderung zum 01.01.2007) in Verbindung mit der Verordnung ber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO '90) hat der Rat der Stadt Ludenscheid in seiner Sitzung am 25.02.2008

den Bebauungsplan Nr. 809 ,Gewerbegebiet sidiich Heedfeld", 1. Anderung

als Satzung beschiossen.

Dem Bebauungsplan ist die Begriindung einschiieRlich Umweltbericht vom

08.02.2008

Gl
(TF 9)

GE
(TF 11)

GRZ 0,8
BMZ 9,0

beigefgt.

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 - 15 BauNVO)

Industriegebiete gemaR § 9 BauNVO

In den als (TF 7a, 7b), (TF 9) und (TF 10) bezeichneten Industriegebieten sind nur Vorha- -
ben zuldssig, wenn der nach TA L&mn unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsver-
haltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel der vom Vorha-
ben ausgehenden Gersiusche an allen maBgeblichen Immissionsorten gleich oder kieiner
ist als das sich aus den festgesetzten nachfolgenden Emissionskontingenten (LEK) je
Quadratmeter Grundfliche der Teilfliche bei ungerichteter Abstrahlung und ungehinderter
verlustfreier Schallausbreitung in den Voliraum ergebende Immissionskontingent.

Die Berechnung der zuldssigen Immissionskontingente erfolgt nach DIN 45691 ,Gerdusch-
kontingentierung®.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel erfolgt nach TA L&rm in Verbindung mit DIN 1SO
9613-2.

Teilfliche tags / nachts

(TF 7a, 7b) LEK 69/ 54 dB(AYM*
(TF 9) LEK 69 /54 dB(A)mM?
(TF 10) LEK 69/ 53 dBAYm?

Zuléssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO: ;
1. Gewerbebetriebe alier Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

2. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen in Anwendung des § 1 BauNVO zugelassen werden.

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche
und Baumasse untergeordnet sind. Das MaR der passiven SchallschutzmaRnahmen
mit kontrollierter Liftung fiir die schutzbediirftigen Rdume ist im Einzelfall festzulegen.

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke.

Unzuldssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:
1. Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO,
2. Tankstellen.

Gewerbegebiete gemaR § 8 BauNVO

in den als (TF 5), (TF 8), (TF 11) und (TF 12) bezeichneten Gewerbegebieten sind nur
Vorhaben zuléssig, wenn der nach TA Larm unter Berlicksichtigung der Schallausbrei-
tungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel der vom
Vorhaben ausgehenden Gerdusche an allen maBgebiichen Immissionsorten gleich oder
kieiner ist als das sich aus den festgesetzten nachfolgenden Emissionskontingenten (LEK)
je Quadratmeter Grundfliche der Teilfidche bei ungerichteter Abstrahiung und ungehinder-
ter verustfreier Schallausbreitung in den Vollraum ergebende iImmissionskontingent.

Die Berechnung der zuléssigen Immissionskontingente erfoigt nach DIN 45691 ,Gerdusch-
kontingentierung".

Die Ermittiung der Beurteilungspegel erfolgt nach TA Larm in Verbindung mit DIN 1SO
9613-2.

Teilfliche tags / nachts

(TF 5) LEK 66 /51 dB(AYm?
(7F 8) LEK 66 /52 dB(A)Ym?
(TF 11) LEK 66 / 53 dB(A)/m?
(TF 12) LEK 64 /53 dB(AYmM?

Zuléssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Gewerbebetriebe aller Arl, Lagerhéduser, Lagerpiatze und éffentliche Betriebe,
2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude,

3. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen in Anwendung des § 1 BauNVO zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche
und Baumasse untergeordnet sind. Das MaR der passiven SchallschutzmaBnahmen

mit kontrollierter Liiftung fiir die schutzbedirftigen Rdume ist im Einzelfall festzulegen. '

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Unzuléssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Vergnilgungsstéatten,

2. Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO.
Ausnahmsweise ist gem. § 31 Abs. 1 BauGB der Verkauf von im Plangebiet gefertigten
Waren an Endverbraucher zuldssig, sofem die Verkaufsstatte in unmittelbarem raumdi-
chen und betrieblichen Zusammenhang mit dem produzierenden Betrieb steht. Die
Verkaufsfidche darf 100 gm nicht iibersteigen. Der produzierende Anteil muss Uber-
wiegen.

3. Tankstellen.

baulichen Nutzu 9 .1 Nr. 1 BauGB
Grundfldchenzahl als HochstmaR (§ 16 BauNVQ)

Baumassenzahl als HochstmaR (§ 16 BauNVOQ)

OK 440 m ii.NN Hohe baulicher Anlagen in m Uber NN, gemessen bis zur Gebéudeoberkante ohne Dach-
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aufbauten wie Oberlichter, Kamine, Abluftfiihrungen, Aufzugsschichte etc. als Hochstmal
(§ 18 BauNVO)

Die Geb#udehshe darf max. 15 m betragen, gemessen zwischen der bauaufsichtlich ge-
nehmigten Geldndeoberflidche (§ 9 Abs. 3 BauO NRW) und der Schnittkante, die sich zwi-
schen der AuBenfiiche des Daches und der Aufenwand des Gebdudes ergibt.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Ma-
Bes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 und 16 BauNVO).

Bauweise, (berbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNVvOQ)

Oberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO),

sind die durch fesigeseizie Baugrenzen bestimmten Teilflichen des Baugebietes, auf de-
nen bauliche Anlagen errichtet werden diirfen, soweit durch die festgesetzten Ausnut-
zungswerte (GRZ/GFZ/BMZ) keine Einschrénkung erfolgt und die Bestimmungen der Lan-
desbauordnung NRW iber Abstandfiichen und Geb&udeabstinde eingehalten werden.

Nicht Gberbaubare Grundstucksflachen (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 ; 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfidchen

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt und ohne Ein-.und Ausgang

Der Anschluss 'eines Grundsticks an die Verkehrsflache darf nur Gber jeweils eine Zufahrt
erfoigen, wobei auch eine getrennte Zu- und Ausfahrt zul#issig ist. Bei Grundstiicken, die
mit einer Frontidnge von mehr als 75 m an die Verkehrsflichen angrenzen, kénnen aus-
nahmsweise auch zwei Zufahrten zugelassen werden.

Weitere Zufahrien sind ausnahmsweise zuldssig, wenn Teile des Grundstiicks aus topo-
grafischen Griinden durch eine Zufahrt allein nicht erschlossen werden kénnen. Gesonder-
te Zufahrten zu auf dem Grundstlick angelegten Stelipldtzen/Garagen sind nicht zuléssig.
Die Zufahrten diirfen maximal 8,0 m breit sein,

Fldchen fiir Versorgungsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 IBauQ;E)

Zweckbestimmung: Elektrizitdt-Transformatorenstation

Zweckbestimmung: Versickerung von Niederschlagswasser
Fléche fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser aus den nérdlich

gelegenen Baugebieten, in denen eine Versickerung des Niederschlagswassers zwingend
festgesetzt ist. '

Festsetzungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Fldchen fir Wald
Flac r ahmen zum Schutz, zur e r Entwicklung von Boden, Natur
u andsch 9 Abs. 1 Nr. auGB

MaBRnahme 1:
Baumreihe, standorigerecht, groBkronig

Als Hochstamm:
Tilila cordata Winter-Linde
Acer platanoides Spitz-Ahom
Als Blische / Straucher / Verpfl. Strducher:
Comus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiBdom
Hlex aquifolium Stechpalme
Ligustrum vuigare Liguster
Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina ‘Hundsrose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Ribes alpinum Johannisbeere
Rubus fruticosus Brombeere
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa Roter Holunder

Sorbus aucuparia Eberesche

Taxus baccata Eibe

Vibumum opulus Gemeiner Schneeball
Mit Uberhéitern als Heister: .

Acer campestre Feld-Ahom

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus exceicior Gemeine Esche

Fagus sylvatica Rot-Buche

Malus sylvestris Wildapfel

Pinus sylvestris Gemeine Kiefer

Prunus avium Kirsche

Prunus padus Trauben-Kirsche

Pyrus communis Bimbaum

Quercus petraea Trauben-Eiche

Die MaBnahmenflache darf fir einen Grundstiicksentwésserungskanal des westlich gele-
genen Grundstiicks zur Heedfelder Strale einmal gequert werden. Die Kanaitrasse ist ein-
schlieBlich Schutzstreifen in einer Breite von 5 m iiber dem Kanal von der Bepflanzung frei
Zu halten.

MaBnahme 2:
Baumreihe, standortgerecht, groRkronig
Als Hochstamm:

Tilila cordata

Acer platanoides

Winter-Linde
Spitz-Ahorn

Hecken, Feldgehdlze, Gehblzgruppen, reich strukturiert

Strauchpflanzungen:
Als Bilsche / Straucher / Verpfl, Strducher, wie K 1

MaBnahme 3:
Hecken, Feldgehdize, Gehdlzgruppen

Als Biische / Straucher / Verpfl. Strducher: wie K 1

und Bepflanzung mit groBkronigen Bdumen als Hochstamm:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahom
Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quereus robur Stiel-Eiche

Und Wildkraut- / Sukzessionsfidchen,
Anlage eines naturnahen Waldrandes, gestuft mit Krautsaum

MRV

Q
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MaBnahm V:

Die Vemick_emng des Niederschiagswassers aus den ndrdlich gelegenen gekennzeichne-
ten Baugebieten in den Untergrund hat (iber die belebte Bodenzone in Muldensystemen
oder Mulden-Rigolen-Systemen zu erfolgen. Die Versickerungsanlagen diirfen nicht inner-
halb von B&schungen oder Geldndeanschittungen liegen.

MaBnahme MV '

Die Versickerung des Niederschiagswassers aus den ndrdlich gelegenen gekennzeichne-
ten Baugebieten in den Untergrund hat Gber die belebte Bodenzone in Muldensystemen zu
erfoigen. Die Versickerungsanlagen diirfen nicht innerhalb von Béschungen oder Gelidnde-
anschilttungen fiegen.

n er leichs- und n en V und 9 . 1a BauGB
Die MaBnahmen MRV und MV werden den im Plangebiet nérdlich davon ausgewiesenen

GE-/GI-Fldchen zugeordnet, fiir die die Rickhaltung und Versickerung von Niederschiags-
wasser zwingend festgesetzt ist.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bédumen und Striuchermn (§ 9 Abs. 1 Nr,
25a BauGB

Anpflanzfiache 1:

Strauchpflanzungen:
Als Blische / Straucher / Verpfl. Stréucher:

Amelanchier ovalis

Gewdéhnliche Felsenbime

Cornus alba ,sibirica“ Sibirischer Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Deutzia x hybrida ,Mont Rose" Rosen-Deutzie
Evonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Forsythia ,Spectabilis* Forsythie ,Spectabilis”
Forsythia ,Lynwood* Forsythie ,Lynwood"
Jasminum nudiflorum Gelber Winter-Jasmin
Kerria japonica Ranunkelstrauch
Kotkwitzia amabilis Perimuttstrauch

Philadelphus coronarius
Philadelphus ,Virginai®

Bauemjasmin
Gartenjasmin ,Virginal®

Ribes alpinum ,Schmidt* Alpenbeere

Ribes sanguineum  Atrorubens* Blut-Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Spiraea vanhouttei Pracht-Spiere
Spiraea x arguta Schnee-Spiere

Vibumum lantana
Weigela ,Bristol Ruby”
Weigela .Eva Rathke"
Weigela florida

Bodendeckerpflanzungen:
Chaenomeles japonica

Wolliger Schneeball

Weigelie ,Bristol Ruby*
Weigelie ,Eva Rathke*
Hoher Glockenstrauch

Niedrige Scheinquitte

Deutzia gracilis Maiblumenstrauch
Evonymus fortunei ,Dart’s Blanket” Immergriine Kriechspindel
Hedera helix Efeu

Lonicera pileata Bdschungsmyrte

Mahonia aquifolium Mahonie

Pachysandra terminalis Schattengriin

Potentilla fruticosa ,Goldstar* Fingerstrauch ,Goldstar”
Potentilla fruticosa ,Goldteppich” Fingerstrauch ,Goldteppich”
Prunus laurocerasus ,Otto Luyken* Kirschlorbeer

Rosa ,Magic Meidiland" Rose ,Magic Meidiland”
Rosa ,The Fairy" Rose ,The Fairy®

Rosa multiflora Bilischel-Rose

Rosa nitida Glanz-Rose
Stephanandra incisa “Crispa” Niedrige Kranzspiere

Symphoricarpos x chenaultii “Hancock” Niedrige Purpurbeere
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MaBRnahme 4

Landschaftsparkdhnliche Bepflanzung

Die so gekennzeichnete Fldche wird in Gruppen gestaltend und sichischitzend in land-
schaftsparkdhnlicher Anlage mit

a) mindestens 8 Baumgruppen mit je zwei Groftgehdlizen der Arten: Tulpenbaum (Lirio-
dendron tulipifera), Chinesischer Urweltmammutbaum (Metasequoia glybtostroboides),
Léarche (Larix decidua), Platane (Platanus x acerifolia), Hainbuche (Carpinus betulus), Ge-
meine Esche (Fraxinus excelsior), Mammutbaum (Sequoiadendron giganteum) und Ginkgo
(Ginkgo biloba) bepflanzt. Die Pflanzgrbfe betrdgt mindestens Hochstamm 3 xv 14/16 cm
STU, und

b) 5 Strauchgruppen aus je 10 Strduchem je zweier Arten der nachstehenden Arten,
PflanzgrBe mindestens 100 cm Wuchshbhe, bepflanzt: Niedrige Scheinquitte (Chaenome-
les japonica), Weidomn (Crataegus monogyna); Gemeiner Schneeball (Viburmum opulus),
Biut-Haselnuss (Corylus maxima 'Purpurea’); Forsythie (Forsythia x intermedia), Komell-
Kirsche (Comus mas), Blut-Johannisbeere (Ribes sanguineum); Pfeiffenstrauch (Phila-
delphus coronariusy, Schwarzer Holunder (Sambucus nigra); Sommeirflieder (Buddleia da-
vidii) (2 Farbvarianten)

¢) 20 Rhododendren in Sorten, Wuchshédhe bis 60 cm, zu Pflanzung a) unter den Laubge-
hélzen

Die MaBnahmenfldche darf fir eine Grundstiickszu- und ausfahrt (die max. 8 m breit sein
darf) im Bereich der ErschiieBungsstrae unterbrochen werden.

5.
Gehdizflache
Die so gekennzeichnete Fléche ist mit je einer Gruppe aus je 20 Douglasien (Pseudotsuga
menziesii) und Fichten (Picea abies), je einer Gruppe aus.5 Wildapfel, Wildbirne und Eber-
esche (Malus silvestris, Pyrus communis, Sorbus aucuparia) und je 100 Sirduchem der Ar-
ten Schlehdom (Prunus spinosa), Weitdom (Crataegau monogyna), Faulbaum (Frangula
alnus), Traubenholunder (Sambucus racemosa), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
und Liguster (Ligustrum vulgare) zu bepflanzen. PflanzgroBen: Nadelgehdize 40/60 cm
Wuchshéhe, Laubbaumarten Heister mindestens 125/150 cm Wuchshbhe, Straucharten
mindestens 100 cm Wuchsh8he. Verband gemischt. Die Fléche ist zu gattemn.

MaRnahme &:

Ersatzaufforstung

Die so gekennzeichnete Ersatzaufforstungsfléiche wird flichendeckend im Verband 1 x 1 m
mit 450 einheimischen Strduchem und 50 Ebereschen als stufiger Waldmantel angelegt
und dauerhaft unterhaiten.

uordnung von Ausgleichs- und Ersatzmanah K1 L Bau

Sémtliche Ausgleichsmatnahmen (K 1 — K 6) innerhalb des Plangebietes werden den

ausgewiesenen GE-/Gl-Flichen und den gesamten Verkehrsfiichen des Bebauungsplanes
nach dem MaRstab der Versiegelung zugeordnet.

Femer wird den vorgenannten Fldchen ein Ausgleichsanteil an der AusgleichsmaBnahme
mit dem Titel ,080 ~ Renaturierung ehemalige Gewichshduser Brake” auf dem stédtischen
Grundstlick Gem. Liidenscheid-Land, Flur 60, Flurstiicke 911, 914, 988 (alle tiw.) und 989
in Hohe von 116.500 € gemiB Aufschliisselung des Umweiltberichtes bzw. der Begriindung
zum Bebauungsplan nach dem MaBstab der Versiegelung zugeordnet.

Als MaBstab der Versiegelung gift bei den neuen GE-/GI-Fléchen die jeweils zuldssige
Grundfldche nach § 18 BauNVO.
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Pflanzenarten:
Bdume: 1 (Pseudotsuga menziesii) Douglasie
2 Metasequoia glyptostroboides Chinesischer Urweltmammutbaum
3 Sequoiadendron giganteum Mammutbaum
& Chamaecyparis lawsoniana Scheinzypresse
Straucher: 5 ilex aquifolium Stechpaime, Hiilse
2] Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
7 Corylus avellana Gemeine Hasel
8 Sambucus racemosa Traubenholunder
9 Euonymus europaea Pfaffenhiiichen
10 Frangula alnus Faulbaum, Pulverholz
1 Rosa canina Hundsrose
12 Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Anpflanzflache 3:

OKFFH-30m

Stauden:

Geranium macorrhizum “Ingwersen”  Storchschnabel “Ingwersen”

Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Im Falle des Abganges der zu pflanzenden Ge-
holze sind an gleicher Stelle entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die An-
pflanzfliche kann durch notwendige Grundstiickszufahrten gequert werden.

Anpflanzfiiche 2:

Auf der so gekennzeichneten Fliche ist eine Sichtschutzpflanzung gem&B nachstehendem
Pflanzschema und mit den aufgefiihrten Pflanzenarten anzulegen. Alle Pflanzenarten sind
mit einer Mindestwuchshdhe von 100 cm einzubringen. Ribes alpinum und Hex aquifolium
sind mit einer MindestpflanzgréRe von 80 cm einzubringen. Abgéngige Gehdlze sind zu er-
setzen.

Pflanzschema 0 - 40 m lang, 5 m breit

Die sc gekennzeichnete Fldche ist mit Gehdlzarten der MaBnahme K 5 (s. Festsetzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ,Fléchen oder Ma8nahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”) flachendeckend im Verband 1 x 1 m zu
bepflanzen und dauerhaft gartnerisch zu unterhaiten.

npflanzen von Einzelbdumen:

Anpflanzung einer straenbegleitenden Baumreihe mit groBkronigen Baumen als Hoch-

stamm im Abstand vori 25 mi:
Acer platanoides ,Cleveland®
Carpinus betulus ,Fastigiata®
Carpinus betulus ,Frans Fontaine”
Tilia cordata ,Greenspire”

Spitz-Ahorn

S&ulen-Hainbuche
S3ulen-Hainbuche _Frans Fontaine®
Winter-Linde ,Greenspire®

Im Falle des Abganges der zu pflanzenden Baume sind an gleicher Stelle entsprechende
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Festsetzung der Hishenlage von baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB

Oberkante fertige FuRbodenhdhe des untersten Geschosses min. 3,0 m un*er der Ausbau-
hohe der angrenzenden ErschlieBungsstrasse. Ausnahmsweise kann ein anderes MaR zu-
gelassen werden, falls sich dieses zwingend aus den besonderen topografischen Gege-

benheiten ergibt.

E u i § 9 Abs. 4 BauGB

Niederschlagswasse igu

geméR § 51 a Abs. 3 des Landeswassergesetzes Nordrhein-Westfalen (LWG) vom
25.06.1995 (GV. NW. S. 926/SGV.NW. 77) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

in den gekennzeichneten Baugebieten ist das hier anfallende Niederschiagswasser inner-
halb der sidlich angrenzenden Fléche fiir die Riickhaitung und Versickerung von Nieder-

schlagswasser nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB gem4R den Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB privat zu versickern.

Ausnahmsweise kdnnen geringe Teilfldchen (z.B. Fldchen, auf denen wassergefdhrdende
Stoffe umgeschlagen oder gelagert werden) an die Kanalisation angeschlossen werden,
sofern der Entsorgungstrager (Stadtentwisserungsbetrieb Lidenscheid - SEL) dem zu-
stimmt.

Hinweise:

1. Es ist darauf zu achten, dass die Abwasserqualitdt im Zusammenhang mit der Versicke-
rungsanlage der Verwaltungsvorschrift zur Durchfiihrung des § 51a LWG NW vom
18.05.1998 sowie dem Runderlass ,Anforderungen an die Niederschlagsentwisserung im
Trennverfahren* vom 26.05.2004 geniigt. Abh&ingig von dem konkret anzusiedelnden Ge-
werbebetrieb muss das anfallende Niederschiagswasser vor der Einleitung in die Versicke-
rungsaniage ggf. durch eine entsprechend ausgelegte Vorbehandiungsanlage geleitet wer-
den.

2. Um eine ordnungsgemaéfie und dauerhaft funktionierende Versickerungsanlage zu ge-
wihrieisten, muss gemaB dem vorliegenden Zusatzgutachten des Biros Fililling, Biiro fiir
Umweltgeologie, Beratende Geologen GmbH aus Wuppertal vom 20.09.2007 und der Er-
gédnzung vom 29.10.2007 der Bau der Sickeranlage gutachterlich iberwacht werden.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom

01.03.2000 (GV.NRW.S.256) zuletzt gedndert am 04.05.2004 (GV.NRW S. 259), in Ver-
bindung mit § 9 Abs. 4 BauGB:

Gestaltung von Baugebieten
1. Folgende unbebaute Fldchen der bebauten Grundstiicke sind mit standortgerechten

Gehélzen (s. Pflanzlisten der MaBnahme K 1 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) flachende-
ckend im Verband 1 x 1 m zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten:

a) Bischungsflachen, die im Verhaitnis 1 : 2,5 und steiler angelegt werden,

b) Fisichen in einer Breite von 3 m entlang der Grundstiicksgrenzen.

Hiervon ausgenommen sind Bereiche, die an Flachen mit Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 (MaRnahmenfldchen) und 25a (Anpflanzfidchen) BauGB angrenzen.

2. Je 10 Stellplatze ist zur Gliederung der Stellplatzaniagen innerhalb dieser ein Baum
aus der Pflanzliste der MaBRnahme K 1 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in einer Pflanzgroe
von mindestens ,Hochstamm 14/16 cm" zu pflanzen. Das Pflanzbeet darf eine GroBe
von 5 m x 2 m x 1 m nicht unterschreiten. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu unterhalten.
Im Falle des Abgangs eines Baumes ist an gleicher Stelle eine entsprechende Ersatz-
pflanzung vorzunehmen.

3. Béschungen innerhalb der bebauten Grundstiicke diirfen nicht steiler als im Verhéitnis
1 : 1,5 angelegt werden. Béschungsful® und —schulter sind auszurunden.

4. Mauern zur Abstiitzung des Geléndes an Sffentlichen Verkehrsflachen dirfen maximatl
1 m hoch errichtet werden.

5. Begeh- und befahrbare Grundstiicksflaichen und Nebenanlagen, die aufgrund ihrer
Zweckbestimmung wasserdurchldssig hergestellt werden kénnen, wie PKW-
Stellplatzfliichen, FuBwege und gestaitete Platze, dirfen nur mit wasserdurchidssigen
Beldgen befestigt werden.

6. Ausnahmen von den Vorschriften nach 1 bis 5 konnen gestattet werden, wenn sie aus
topografischen oder anderen Griinden, die des besonderen Nachweises bedirfen, im
Zusammenhang mit baulichen Anlagen erforderiich sind.

7. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Bepflanzungsplan, der Angaben liber Pflanzen-
arten, Pflanzont, Pflanzengrée und —menge trifft, fiir die unbebauten Fléchen der be-
bauten Grundstiicke vorzulegen.
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Werbeanlagen i ugebieten :
1. Es sind je Baugrundstiick bis zu 3 Werbeanlagen zul4ssig. Ausnahmen von der Zah!

ktnnen zugelassen werden, wenn nicht mehr als 3 Werbeanlagen gleichzeitig vom 6f-
fentlichen Verkehrsraum aus wahrgenommen werden kfnnen.

2. Die Hohe der Werbeanlagen darf das MaR von 1,0 m nicht iiberschreiten. Ausnahmen
kdnnen zugelassen werden, wenn die Grbe eines Gebadudes oder Betriebsgeldndes
ein anderes H6henmaB rechifertigt.

3. Oberhalb der Traufenoberkante eines Gebédudes (Schnittkante zwischen Dachflache
und AuBenfldche der AuBenwand) sind Werbeanlagen unzuléssig.

4. Freistehende verikale Werbeanlagen (Pylone) diirfen das MaR von 3,0 m Héhe und
1,0 m Breite nicht Giberschreiten.

5. Zusétzlich sind ausnahmsweise bis zu 3 Werbefahnen mit einer maximaten Masthohe
von 6,0 m tiber Oberkante Geldnde (OKG) zulissig.

Werden die drlichen Bauvorschriften vorsétzlich oder fahrifissig nicht erfiilit, liegt gemag §
84 BauO NRW eine Ordnungswidrigkeit vor, auf die die BuBgeldvorschriften des § 84
BauO NRW angewendet werden.

Fe ungen gemaR § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 809 ,Gewerbegebiet
siidlich Heedfeld*, 1. Anderung

HINWEISE

1. Anlagen der AuBenwerbung, die die Verkehrsteilnehmer auf der freien Strecke der L
561 ansprechen kbnnen, bediirfen in jedem Einzeffall der Zustimmung bzw. Genehmi-
gung der StraBenbauverwaltung nach § 28 SrWG NRW (Landesbetrieb Strallenbau
NRW, Niederlassung Hagen)

2. Zur Vermmeidung illegaler Zufahrten und Zugénge sind die Grundstiicke vor Baubeginn
der Hochbauten gegen die klassifizierte StraBe (L 581) ilickenlos ohne Tiir und Tor
einzufrieden.

3. Beleuchtungsaniagen bediirfen in jedem Einzelfall der Zustimmung bzw. der Genehmi-
gung der SiraBenbauverwaitung nach § 25 St''WG NRW.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Vorhandene Gebdude

Flurnummer
Flurstilcksnummer
Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

Hohenlinien, Hohenpunkte, Béschungen

INKRAFTTRE N

Diese Satzung wird mit dem Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Ra-
tes der Stadt Liidenscheid sowie von Ort und Zeit der Sffentlichen Einsichtnahme rechts-
verbindlich.

gez. Dzewas gez. Ehrt

Schriftfiihrer / in

Biirgermeister / in

Schmaninade
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__| Stadtimter Bescheinigung Aufstellung entliche Auslegung Genehmigung Rechtsverbindlichkeit
1 61 Der katastermiRige Bestand sowie Der Ausschuss filr Stadtplanung Der Entwurf dieses Bebauungs- Der Bebauungsplan ist aus Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3
die geometrische Eindeutigkeit der und Umweit der Stadt planes hat gem. Beschluss des dem Flichennutzungsplan BauGB sowie § 9 der Hauptsatzung der Stadt
gez. Bérwolf stiidtebaulichen Planung werden als Liidenscheid hat Ausschusses fiir Stadtplanung entwickelt worden und bedarf | L{idenscheid vom 19.12,2006
5 richtig bescheinigt. am 10.10.2007 und Umweit vom 05.12.2007 keiner Genehmigung durch a) vom 29.02.2008 bis 07.03.2008 durch Anschlag
1 Die Planunteriage beinhaltet eine gem. § 2 des Baugesetzbuches mit der Begriindung einschiieBlich | die hthere Verwaltungsbe- an der Bekanntmachungstafel im Biirgerforum
4 62 vermessungstechnisch eindeutige beschliossen, diesen Bebauungs- des Umwaeltberichtes gem. § 3 hirde des Rathauses fiir mindestens eine Woche
StraRenplanung. plan aufzustelien. Abs. 2 des Baugesetzbuches (§ 10 Abs. 2 BauGB ). b) durch gieichzeitigen Hinweis auf den Anschiag Bebauu ngs plan Nr. 809
gez. Demtroder Simtliche vermessungstechnische in der Zeit in den LOdenscheider Nachrichten . : Bie i
MaBnahmen fir die Umsetzung der vom 17.12.2007 am 29.02.2008 und in der Gewerbegeblet sldlich Heedfeld",
planerischen Festsetzungen missen bis 21.01.2008 Westfiilischen Rundschau (Ausgabe Lidenscheid)
auf dieser StraBenplanung basieren. Sffentlich ausgelegen. am 29.02.2008 verdffentlicht worden. 1. Anderu ng
63 Die Planunterlage entspricht den Der Bebauungsplan ist somit seit dem
= Anforderungen des § 1 der Plan- 29.02.2008 rechtsverbindlich und liegt mit der
gez. Kind zeichenverordnung vom 18.12.1990. Begriindung einschlieflich des Umweltberichtes
. und der zusammenfassenden Erkidrung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB zu jedermanns Einsicht Gemarkung - Lidenscheid - Land Flur: 103
Liidenscheid, 28.11.2007 Liidenscheid, 28.01.2008 Liidenscheid, 28.01.2008 Liidenscheid, 27.02.2008 Sffentlich aus.
STL /8l Der Biirgermeister Der Burgermeister Der Blirgermeister Der Biirgermeister MaBstab 1 : 1000 Datum: 19.11.2007
Iim Auftrag In Vertretung in Vertretung in Vertretung Liidenscheid, 11.03.2008
BoE Bach Bestehend aus 1 Blatt Blatt: 1
. gez. Demtrider gez. Theissen gez. Theissen gez. Theissen gez. Dzewas
bn e 2I Stidt. Vermessungsdirektor Fechn. Beigeordnete/r Techn- Beigeordnete/r Yechn: Beigeordnete/r Bdrgermeisterfin Entwurf: Baumast Zeichnung: Lampert
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