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PRAAMBEL
GemanB § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und § 1.0
des Baugesetzbuches (BauGB-Novelle 2004) in Verbindung mit der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO 1990) hat der Rat der Stadt Lidenscheid in
seiner Sitzung am__ 1206.2006 .. den Bebauungsplan Nr. 795 ,Westlich Platehofstra-
Be* als Satzung beschlossen. Dem Bebauungsplan ist die Begrindung vom
..26.05.2006. ... beigefiigt.

A) FESTSETZUNGENgem. §9BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Wohngebéude,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche

Zwecke :

Ausnahmsweise kénnen in Anwendung des § 1 BauNVO zugelas-

E sen werden:

1. die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe,

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

88 3. Anlagen fiir sportliche Zwecke,
/ 4. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
/ 5. Anlagen fiir Verwaltungen
/
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MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

Ausnahmsweise kann im Dachgeschoss ein zweites Vollgeschoss
i:;r%?lassen werden, wenn die Geschossflachenzahl eingehalten
maximale Firsthdhe ber NN

Abgrenzung unterschiedlicher MaBe der baulichen Nutzung

Bauweise, (iberbaubare und nicht Gberbaubare
Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise; nur Einzelhduser und Doppelhaduser zulassig

Baugrenze

o Gberbaubare Grundsticksflachen

Garagen sind auf den iiberbaubaren und nicht dberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig. Sie missen aus verkehrlichen Grin-
den einen Mindestabstand von 5,0 m von der StraBenbegrenzungs-
linie einhalten; bei Errichtung langs zur StraBe kann der Mindestab-
stand 2,0 m betragen.

/ nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

~ Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Mischverkehrsflache

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
private Grinflachen

Auf den privaten Grinflachen ist die Errichtung von — auch bauge-
nehmigungsfreien — baulichen Anlagen nicht zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der angrenzenden
Grundstiicke sowie der Trager der Ver- und Entsorgung zu belas-
tende Flachen

mit Leitungsrechten zu Gunsten der Stadtwerke Lidenscheid zu be-
lastende Flachen ;

mit Leitu ngsreéhten zu Gunsten des Stadtentwasserungsbetriebes
Lidenscheid (SEL) zu belastende Flachen

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und den mit Leitungs-
rechten zu belastenden Flachen sind Garagen und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig. Ausnahmsweise kdnnen
mit Zustimmung der jeweiligen Trager der Ver- und Entsorgung Ne-
benaniagen im Sinne des § 14 zugelassen werden.

Umgrenzung von Flachen fﬁr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB .

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Sukzessionsflache

' Abgrabungen und Aufschiittungen sind innerhalb der festgesetzten

Sukzessionsflache nicht zulassig.

Flachen far besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2,00 m hohe Larmschutzwand Uber vorhandenem Gelande mit An-
gabe der Hohenbezugspunkte; zwischen den Bezugspunkten ist zu
interpolieren

Anpflanzungen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

SD

Dacher:
Satteldach fir Hauptgebaude

Die festgesetzten Satteldacher sind mit Dachneigungen zwischen
35 Grad und 48 Grad auszufiihren. Die Dachflachen der Wohnge-
baude kdnnen von Dachgauben, Zwerchgiebeln und Dachaus-
schnitten (jeweils maximal 5,0 m lang) durchbrochen werden, wenn
ihre Gesamtiange 2/3 der Lange der darunterliegenden Gebaude-
wand nicht Gberschreitet und die Bauteile einen seitlichen Abstand
von mindestens 1,5 m von der darunterliegenden GebaudeauBen-
kante einhalten. Im Spitzbodenbereich oberhalb eines Dachge-
schosses sind Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachausschnitte
unzuldssig. Gelbe, blaue oder grine Dacheindeckungen sind unzu-
lassig. Drempel sind bis zu einer Hohe von maximal 0,75 m (ge-
messen an der AuBenseite der AuBenwand von der Oberkante Fer-
tigfuBboden bis zum Schnittpunkt mit der Unterkante des Daches)
zulassig.

Bdschungen:

Béschungen innerhalb der bebauten Grundstiicke dirfen nicht stei-
ler als im Verhaltnis 1:1,5 angelegt werden. Sie sind mit einheimi-
schen standortgerechten Gehdlzen flachendeckend zu bepflanzen
und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten.

Einfriedungen:

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,40 m zulassig. Abgren-
zungen von Freisitzen sind bis zu einer Hohe von 1,9 m und einer

Lange von 6,0 m zulassig.

Festsetzun m. Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

B) SONSTIGE DARSTELLUNGEN

vorhandene Gebaude

knftig entfallendes Gebaude

vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
Flumummer, Flurgrenze

Flu rsiﬁcknu mmer

Waldrand

C) INKRAFTTRETEN

Diese Satzung wird mit dem Tage der Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses des Rates der Stadt Lidenscheid sowie der Be-
kanntmachung von Ort und Zeit der dffentlichen Einsichtnahme
rechtsverbindlich.

gez. Dzewas

----------------------
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e Innerhalb der Mischverkehrsflache sind vier einheimische standort-
. ; 2 gerechte Laubbaume mit einem Mindeststammumfangvon16cm -~ | = =/ 7 7 LTHNCTEKESHNE KR NS [ ST
T 8 & anzupflanzen, dauernd zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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: Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB
281 i . =
. . 9 : Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung — (BauO NW) in der
Fassung der Bekanntmachungvom 01.032000(@GV.NRW.S.  F N\ »  rWREEMF .- SN\ L\
256/SGV. NRW. 232), geéndert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV.
286 NRW. S. 439/SGV. NRW. 2129) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 Bau-
_ gesetzbuch (BauGB)
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Stadtimter Bescheinigung Aufstellung Offentliche Auslegung Genehmigung Rechtsverbindlichkeit
: [ 1]
. Die Planunteriage entspricht den Der Planungs- und Umwelt- Der Entwurf dieses Bebauungs- Der Bebauungsplan ist aus Der Satzungsbeschluss ist gem. _
L Anforderungen des § 1 der Plan- ausschuss der Stadt Liidenscheid planes hat gem. Beschluss des dem Flachennutzungsplan § 10 Abs. 3 BauGB sowie § 9
X gez. Barwolf zeichenverordnung vom 18.12.1990. hatam 13,12,2000 Planungs- und Umweiltaus- entwickelt worden und der Hauptsatzung der Stadt
gem. § 2 des Baugesetzbuches ausschusses vom 22.06.2005 bedarf keiner Genehmigung Liidenscheid vom 05.07.1995 '
t / Liidenscheid, 07.06.2006 beschlossen, diesen Bebauungs- mit der Begriindung gem. § 3 durch die héhere Verwal- in folgenden Tageszeitungen
X 62 Der Biirgermeister plan aufzustelien. Abs. 2 des Baugesetzbuches tungsbehdrde a) Liidenscheider Nachrichten
g £ Im Auftrag in der Zeit (§10 Abs. 2 BauGB ). am 29.06.2006 Bebauungsplan Nr. 795
8 & vom 11.07.2005 b) Westfilische Rundschau " : '
gez. Demtroder s bis 19.08.2005 (Ausgabe Liidenscheid) WeStI . PlatehOfStra Be '
gez, Demtroder . offentlich ausgelegen. am 29.06.2006
Stiadt. Vermessungsdirektor verdffentlicht worden. Der Be-
63 bauungsplan ist somit seit
dem 29.06.2006 rechtsver-
: Dle Festlegung der stédtebaulichen bindlich und liegt einschlieSlich
gez. Kind " Planung ist geometrisch eindeutig der Begriindung zu jedermanns :
: Einsicht dffentlich aus. Gemarkung Liidenscheid - Land Flur: 18
Liidenscheid, 07.06.2006 Lidenscheld, 12.06.2006 Lidenscheld, 12.06.2006 Liidenscheid, 13.06.2006
STL/BI Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Mafistab 1 : 500
Im Auftrag In Vertretung In Vertretung In Vertretung Liidenscheid, 30.06.2006
: : Bestehend aus 1 Blatt Blatt: 1
gez. Busch gez. Demtroder __gez. Theissen gez. Theissen gez. Theissen gez. Dzewas
Stiidt. Vermessungsdirektor Techn. Belgeordnete/r Techn. Beigeordnete/r Techn. Beigeordnete/r Biirgermeister/in Entwurf: Weidemann Zeichnung: Linke
Planunterlagen vom 14.10.2004 09.01.06 4.




