PRAAMBEL Fes n gem .7 Ba

s mmmw mmm  Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 791 ,Sudlich

Geman § 7 der Gemeindeordnung for das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und § 10 des Bauge- des Stadtmuseums”
setzbuches (BauGB-Novellierung 2004) in Verbindung mit der Verordnung Gber die bauliche Nutzung
der Grungstﬂczsz (BauNVO 1990) hat der Rat der Stadt Liadenscheid in seiner Sitzung

am 26.02.2007

KEN ICHNUN N SNr.3
den Bebauungsplan XX X ) ) )
Nr. 791 ,Sidlich des Stadtmuseums” Flachen, deren Baden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (bei-
& e o X spielsweise PAK, CKW, Schwermetalle)
S R als Satrung beschlossen. X X -
Dem Bebauungsplan ist die Begriindung einschiieBlich Umweltbericht vom 08.02.2007  beige- {9) e und Bereich der Belastung:
« - Ehemalige Betriebsflache einer Galvanik / Beizerei / / Entfettung / Dreherei /
Stanzerei :
EESTSETZUNGEN gemaB §9 BauGB - Asche- und bauschutthaltige Auffliungen
Art I 9 u
WA S B = _ Der gekennzeichneter Bereich ist entsprechend der im ,Rckbau- und Sanie-
Zulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO: rungskonzept’ vom 21.11.2005 des Gutachterbiiros Schoof in Essen aufgefuhrten
s b 2 MaBnahmen und der sich withrend der SanierungsmaBnahme vor Ort ergeben-
1. Wohngebdude, den notwendigen Maf3nahmen in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbe-
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt- horde des Markischen Kreises vor einer Neubebauung fachgerecht zu sanieren.
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, .
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und - Durch die Sanierung / Neubebauung anfallender, kontaminierter Bodenaushub ist
sportliche Zwecke. _ auf einer dafiir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage zu entsorgen.
Ausnahmsweise kénnen in Anwendung des § 1 BauNVO zugelassen werden: - Die Gesamtsanierung ist frilhzeitig mit der Unteren Bodenschutzbehérde des

Maérkischen Kreises abzustimmen und von dieser Behdrde fachlich zu begleiten.

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen.

Unzulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO: NACHRICHTLICHE UBERNAHME gemif § 9 Abs. 6 BauGB
1. Gartenbaubetriebe, D Denkmal gemaR § 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) vom 11.03.1980 (GV. NW.
2. Tankstellen. 1980 S. 226/ SGV. NW. 224) zuletzt gedndert am 18.05.1992 (GV. NW. S. 248):
- Baudenkmal Nr. 039 der Denkmalliste der Stadt Liidenscheid, PhilippstraBe 29,
Amtsgericht
0' 4 Grundfiachenzahl als HéchstmaB (§§ 16 und 19 BauNVO) - Baudenkmal Nr. 125 der Denkmalliste der Stadt Liidenscheid, Freiherr-vom-Stein-
StraBe 19
Geschossflachenzahl als HéchstmaB (§§ 16 und 20 BauNVO) - Baudenkmal Nr. 157 der Denkmalliste der Stadt Liidenscheid, Freiherr-vom-Stein-
' Strafle 27, ehemaliges stédtisches Kinderheim
"[ Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf (§§ 16 und 20 BauNVO)
* Sofern sich unter dem ersten Vollgeschoss (Erdgeschoss) eines Gebaudes, das auf SONSTIGE DARSTELLUNG
den mit einem # gekennzeichneten Flachen liegt, ein weiteres Vollgeschoss wegen 23
der Neigung der nattirlichen Gelandeoberflache ergibt, kann dieses weitere Vollge- Bestehende Gebaude
schoss als Ausnahme zugelassen werden (§ 31 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 16
BauNVO). Die zuléissige Geschossflachenzahl erhéht sich in diesem Fall um die Ge-
schossflache des ausnahmsweise zuléissigen Voligeschosses (§ 20 BauNVO). ﬂ.. 83 Fiunummer, Flurgrenze
237 Flurstiicknummer

—s—e—s—e—e  Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MafBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§§ 1 und 18 BauNVO).

—o—""~e— Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

a iberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) B Geplante Grundstiicksgrenze
0 Offene Bauweise ( § 22 BauNVO)
()] Vorhandene Bdume
~— e . — == Baugrenze (§ 23 BauNVO}
" INKRAFTTRETEN
_ Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO) INKRAFTTRETEN
; : i ; Diese Satzung wird mit dem Tage des Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
- = gxgﬁigﬁhafm%?;ﬁgﬁ;ﬂ“m;’;ﬁ L st ot des Rates der Stadt Lidenscheid sowie von Ort und Zeit der dffentlichen Einsicht-
die festgesetzten Ausnutzungswerte (GRZ/GFZ) keine Einschrankung erfolgt und die nahme: rechtsverbindiich.
Bestimmungen der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen tiber Abstandsflé-
chen und Gebaudeabstande eingehalten werden. ;
\ gez, Dzewas ' gez. Ehrt
™ Nicht dberbaubare Grundsticksflache (§ 23 BauNVO) Burgermeister / in Schriftfiihrer / in

Garagen

Garagen sind in einem Bereich von 5,0 m Tiefe, gemessen von der StraBenbegren-
zungslinie, unzulassig (§ 12 Abs. 6 bzw. § 23 Abs. 5 BauNVO).

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Festsetzungen gema 1 Nr. 21 BauG

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Festsetzungen aemal § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen fur bestimmte rdumliche Berei-
che

-__.____________‘___‘_-‘-""-

,é’ Zweckbestimmung:

£ Gemeinschaftlicher Kinderspielplatz (vornehmlich fir Kinder im Alter von 6 — 14 Jah-
' 2 ren) fiir die Nutzung der innerhalb des Bebauungsplangebietes festgesetzten WA-

= Flachen sowie fiir die Allgemeinheit

Festsetzungen g .1 Nr. 25 b) Ba

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Flachen fir die Erhaltung von Baumen

Auf der Flache unterhalb der Baumkrone sind Vorhaben unzulassig, die den Schutz-
und Entwicklungsbereich des Baumes (Wurzelraum und Krone) beeintrachtigen kon-
nen. Dazu zahlen auch Kronenverkirzungen und Kronenkappungen.

~:_®__-ﬁ

Solite ein zu erhaltender L aubbaum abgéngig sein, ist an gleichef Stelle eine entspre-
chende Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB

Ortliche Bauvorschriften geman § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256), zuletzt geandert am
04.05.2004 (GV. NW. S. 259), in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB:

1 Gelandeaufschiitiungen diirfen das MaB von 1,5 m nicht Gberschreiten. Davon
ausgenommen sind Gelandeaufschittungen zwischen baulichen Anlagen und
Sffentlicher Verkehrsflache. Héhere Gelandeaufschiittungen kénnen aus-
nahmsweise gestattet werden, wenn die topographischen Verhaltnisse diese
im Zusammenhang mit baulichen Anlagen zwingend erfordern.

2. Stellplatzoberflachen sind nach varheriger Prifung durch die Untere Boden-
schutzbehérde des Markischen Kreises und nach deren fachlichen MaBgaben
wasserdurchlassig (z. B. mit Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder &hnlichen
fugenotfenen Systemen) herzustellen.

3. Die Fiachdacher von Garagen sind flichendeckend mindestens extensiv (z. B.
Sedum- oder Grasdach) zu begriinen.

Werden die 6rtlichen Bauvorschriften vorsatziich oder fahriéssig nicht erfallt, liegt ge-
man § 84 BauO NRW eine Ordnungswidrigkeit vor, auf die die BuBgeldvorschriften
des § 84 BauO NRW angewendet werden.

Bescheinigung Aufstellung Offentliche Auslegung Genehmigung Rechtsverbindlichkeit
Der katastermifige Bestand sowie Der Ausschuss flr Stadtplanung Der Entwurf dieses Bebauungs- Der Bebauungsplan ist aus Der Satzungsbeschluss ist gem,
» die geometrische Eindeutigkeit der und Umwelt der Stadt Lliidenscheid planes hat gem. Beschluss des dem Fléchennutzungsplan § 10 Abs. 3 BauGB sowie § 9 der
gez. Barwolf stidtebautichen Planung werden als | hatam 17.14.1999 Ausschusses fiir Stadtplanung entwickelt worden und Hauptsatzung der Stadt Ludenscheid
richtig bescheinigt. gem. § 2 des Baugesetzbuches und Umwelt vom 08.,11.2006 bedart keiner Genehmigung vom 05.07.1995 in folgenden _ '
Die Planunteriage beinhaltet eine beschlossen, diesen Bebauungs- mit der Begrilndung einschlieglich durch die hthere Verwal- Tageszeitungen
62 vermessungstechnisch eindeutige plan aufzustelien. des Umweltberichtes gem. § 3 tfungsbehdrde a) Lildenscheider Nachrichten
Strafenplanung. : Abs. 2 des Baugesetzbuches {§ 10 Abs, 2 BauGB ). am 18.10.2007 Bebauungsp'an Nr' 791
. Simtliche vermessungstechnische in der Zeit b) Westfilische Rundschau wes s LIl "
gez. Demtroder | .\ o nmen fur die Umsetzung der vom 20.11.2006 (Ausgabe Ludenscheid) Sudlich des Stadtmuseums
planerischen Festsetzungen miissen bis 22.12.2006 am 18.10.2007
auf dieser StraRenplanung basieren. offentlich ausgelegen. vertffentlicht worden. Der Bebauungs-
63 Die Planunteriage entspricht den plan ist somit seit dem 18.10.2007
Anforderungen des § 1 der Plan- rechtsverbindlich und liegt mit der
gez Kind zeichenverordnung vomn 18.12.1990. _ Begriindung einschiieBlich des Umwelt-
: berichtes und der zusammenfassenden
Erkidrung nach § 10 Abs. 4 BauGB zu Gemarkung Liidenscheid - Stadt Flur: 83
Liudenscheid, 30.10,2006 Ludenscheid, 30.12.2006 Lidenscheid, 11.01.2007 Ludenscheid, 05.03.2007 jedermanns Einsicht ffentlich aus.
STL/ B! Der Blrgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Bilirgermeister MaRstab 1:500 Datum: 25.10.2006
im Auftrag In Vertretung In Vertretung In Vertretung Ludenscheid, 23.10.2007
gez. Busch . Bestehend aus 1 Blatt Blatt: 1
gez. Demtrgder gez. Theissen gez. Theissen gez. Theissen gez. Dzewas
Stidt. Vermessungsdirektor _Techn. Beigeordnete/r Fechn: Beigeordnete/r Techn. Beigeordnete/r Birgermeister/in Entwurf: Mielke Zeichnung: Lampert




