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PRAAMBEL

Gema3 § 7 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und
§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB '98) in Verbindung mit der Verordnung iiber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO '90) hat der Rat der Stadt
Lidenscheid in seiner Sitzung am 19.03.2001

den Bebauungsplan
Nr. 790 "Heedfelder StraBRe/Grebbecker Weg"

als Satzﬁng beschlossen.
Dem Bebauungsplan ist die Begriindung vom 07.03.2001 beigefiigt.

A) FESTSETZUNGEN gemidB § 9 BauGB

Art der baulicheﬁ Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(BEE Gewerbegebiete gemidfll § 8 BauNVO

Zulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und
offentliche Betriebe. Unzuldssig sind jedoch aufgrund der
Nahe schutzbediirftiger Nutzungen Anlagen der Abstandsklasse
I - VI der nachstehenden Abstandsliste 1998 zum Runderlall
des MURL vom 02.04.1998 (SMBl. NW. 283), ;

2. Geschdfts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude,

3. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise koénnen in Anwendung des § 1 BauNVO zugelassen

werden: 3

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfléche
und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Unzuldssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Vergniigungsst&tten,

2. Tankstellen.

3. Einzelhandelsbetriebe; davon ausgenommen sind in Anwendung
von § 1 Abs. 9 BauNVO mit Kfz-Werkstatten verbundene
Einzelhandelsbetriebe fiir Kraftfahrzeuge, Fahrzeugteile,
Fahrzeugzubehdr und Fahrzeugreifen.

GE Gewerbegebiete gemidf § 8 BauNVO

n.w.st. Zuléssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:
1. das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe aller
Art, Lagerhduser, Lagerpladtze und Sffentliche Betriebe.
2. Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgeb3ude,
3. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen in Anwendung des § 1 BauNVO zugelassen

werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche
und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, socziale und
gesundheitliche Zwecke.

Unzuldssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Vergniigungsstitten,
2. Tankstellen. !

Mall der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0'8 Grundfldchenzahl als H&chstmaR (§§ 16 und 19 BauNVO)

Geschofifldchenzahl als HSchstmal (§§ 16 und 20 BauNVO)

0K L25[]mUNN Hohe baulicher Anlagen in m iiber NN, gemessen bis zur
Gebdudeoberkante ohne Dachaufbauten wie Oberlichter, Kamine,
Abluftfiihrungen, Aufzugsschidchte etc. als Hochstmal (§ 18
BaulNvO).

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

——— Baugrenze (§ 23 BauNVo0)

/ﬁberbauhare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

3 das sind die durch festgesetze Baulinien bzw Baugrenzen
bestimmten Teilfldchen des Baugebietes, auf denen bau-
liche Anlagen errichtet werden diirfen, soweit durch die
festgesetzten Ausnutzungswerte (GRZ/GFZ/BMZ) keine
Einschrénkung erfolgt und die Bestimmungen der Bauordnung

| NW iber Abstandsfldchen und Gebiudeabstadnde eingehalten

werden.

..__—__\ Nicht iberbaubare Grundstlicksfliche (§ 23 BauNVo0)

Garagen sind in einem Bereich von 5,0 m Tiefe, gemessen von
der Straflenbegrenzungslinie, unzuldssig (§ 12 Abs. 6 bzw. § 23
Abs. 5 BauNVO).

Verkehrsflidchen (§ 9 Abs.1 Nr, 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie
v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fiir den Anschlull eines Grundstickes an die Verkehrsfliche
darf die Zufahrt maximal 8,0 m breit sein. Ihre Neigung darf
bis zu einer Tiefe von 10 m vom Fahrbahnrand nicht mehr als
5 % betragen.

Festsetzungen gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 18 b) BauGB

Fldchen fir wald

Umgrenzung von Flachen oder Mafllnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB)

Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser unter

M""V Verwendung von Versickerungmulden / -becken (Sickermulden)
3 Im Sinne des § 5la LWG darf ausschlieBlich nicht

belastetes bzw. nur schwach belastetes Oberflichenwasser
der Versickerung zugefiihrt werden.

2 Bei Unterkellerungen im Bereich der Versickerungsflichen
sind auf der Grundlage des Arbeitsblattes A 138 der
Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) in einem Abstand
von 6,0 m zu den Versickerungsanlagen die Kellergeschosse
wasserdicht auszugestalten, da nicht ausgeschlossen
werden kann, dass ein hydraulischer Kontakt zwischen
Versickerungsanlage und Unterkellerung entsteht.

s Zu den Nachbargrundstiicken soll die Versickerungsanlage
nach einem Runderlass des MURL vom 18.05,1998 einen
Grenzabstand von mindestens 2,0 m einhalten.

Festsetzungen gemdll § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

sooecete s : . i s
® ° Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir

: : die Erhaltung von Baumen und Str3uchern und sonstigen
scescne Bepflanzungen

hier: Erhalt des Bewuchses im Bereich der StraBenbdschung

Festsetzungen gemdfl § 9 Rbs. 4 BauGB

Ortliche Bauvorschriften gemiR § B6 der Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S.
256) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB:

Begrinung und Gestaltung in den GE-Gebieten

* Folgende unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind
mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen der anlie-
genden Pflanzliste fldchendeckend im Verband 1,0 x 1,0 m
zu bepflanzen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten:
a) Fédchen in einer Breite von 3 m entlang der
Grundstiicksgrenzen, ausgenommen entlang festgesetzter
Waldfldchen.

b) Je 15 m laufende ErschlieBungsfront ist ein Baum
(Hochstamm) der anliegenden Pfanzliste zu setzen.

24 Je B8 Stellplatze ist zur Gliederung der Stellplatzanlage

3 innerhalb dieser ein Baum der anliegenden Pflanzliste zu
setzen (Baumscheibe mindestens 10 m? grofR). Diese
-Régelung gilt ausnahmsweise nicht bei Stellplatzen fir
Gebrauchtwagenfahrzeuge im Zusammenhang mit einem
Gebrauchtwagenmarkt.

b 54 Boschungen innerhalb der bebauten Grundstiicke dlirfen
nicht steiler als im Verhiltnis 1 : 1,5 angelegt werden.
Béschungsfufl und -schulter sind auszurunden.

4. Mauern zur Abstilitzung des Gelidndes an &ffentlichen
Verkehrsfldchen dirfen maximal 1 m hoch errichtet werden.

5. Begeh- und befahrbare Grundstiicksfldchen und Nebenanla-
gen, die aufgrund ihrer Zweckbestimmung wasserdurchlissig
hergestellt werden kodnnen, wie PKW-Stellplatzflichen,
FuBwege und gestaltete Pldtze, diirfen nur mit wasser-
durchlassigen Beldgen befestigt werden.

6. Ausnahmen von den Vorschriften nach Ziffer 1 - 5 k&nnen
gestattet werden, wenn sie aus topographischen und
anderen Griinden, die des besonderen Nachweises bediirfen,
im Zusammenhang mit baulichen Anlagen erforderlich sind.

7 Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Bepflanzungsplan, der
Angaben uber Pflanzarten, Planzort, Pflanzgr&fRe und
-menge trifft, fir die unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke .vorzulegen.

Pflanzliste:
Deuteche Bezeichnung Botanischer Name Deuteche Bezeichnung Botanisecher Name
Bergahorn Acer pseudoplatanun Rotbuche Fagus sllvatica
Eberesche Sorbus aucuparia Salwelde Salix caprea
Espe Populus tremula Sandbirke Betula wverruccea
Faulbaum Rhamnue frangula Bchwarzdorn Prunus spinosa
Gemeine Esche Fraxinus exceleior Sommereiche Quercus pediculata
Gemeiner Holunder Sambucus nigra Sommerl inde Tilia platyphyllos
Gemaine Kifer Pinues sllvestrise Btechpalme Ilex aguifeoliumm
Gemainer Schneeball Viburnum opulus Traubeneiche Quercus petroea
Hainbuche Carpinus betulus Traubenholunder Sambucus racemosa
Haselnuf E Corylus avellana Traubenkirsche Prunus padus
Hundsrose Rosa canina Vogelkirsche Frunus avium
Heimieche Eibe Taxus baccata Wildapfel HMalus sllvestris
Johannisbeere Ribes alpinum Wildbirne Pyrus cammunies
Palmweide Ligustrum vulgare Winterlinde Tilia cordata
Roterle Alnus glutinosa Zaunrose Fosa rublginocea

Werbeanlagen in den GE-Gebieten

1 Es sind je Baugrundstilick bis zu 3 Werbeanlagen zulidssig.
Ausnahmen von der Zahl kdnnen zugelassen werden, wenn
nicht mehr als 3 Werbeanlagen je Fassade vom &ffentlichen
Verkehrsraum aus wahrgenommen werden kénnen.

2. Die Hohe der Flachwerbeanlagen darf das Mafl von 1,5 m
nicht liberschreiten, wobel die aufgetragenen Schriftziige
nicht héher als 1,0 m sein diirfen. Ausnahmen k&nnen
zugelassen werden, wenn die Gr&Be eines Gebiudes oder
Betriebsgeldndes ein anderes HbhenmaB rechtfertigt.

3. Oberhalb der Traufenoberkante eines Gebdudes (Schnittkan-
te zwischen Dachflache und Auflenfldche der AuRenwand)
sind Werbeanlagen unzuldssig.

4. Freistehende vertikale Werbeanlagen (Pylone) diirfen die
Mafle von 4,5 m Héhe und 1,86 m Breite nicht
Uberschreiten.

5 Zusatzlich sind ausnahmsweise bis zu 3 Werbefahnen mit

einer maximalen Masthdhe von 6,0 m iiber Oberkante Gelidnde
(OKG) zuldssig; das gleiche gilt auch fiir Werbemasten.

6. Mit Aufgabe der auf die Werbeanlage bezogenen Nutzung ist
die entsprechende Werbeanlage zu beseitigen.

Werden die drtlichen Bauvorschriften vorsdtzlich oder fahrlids-
sig nicht erfiillt, liegt gemdB § 84 BauO NRW eine Ordnungs-
widrigkeit vor, auf die die BufRlgeldvorschriften des § 84 BauO
NRW angewendet werden.

Festsetzungen gemidfl § 9 Abs. 7 BauGB

B ] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nr. 790 "Heedfelder StralRe/Grebbecker Weg"

B) o B NS T T ER AR ST B LLUNGEN

Vorhandene Gebiude
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| Geplante Gebidude
Fl102 Flurnummer, Flurgrenze
695 Flurstiicknummer

_Q//n\o-* Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

@Jﬂ Hohenschichtlinien, HBhenpunkte, Bdschungen (vorhanden)

e At S I Vorhandener Waldrand

Systemskizze:

Schema einer Versickerungsmulde / eines -beckens (Sickermulde)

Einlaufrote

Stauziel Eepflanzung nach ATWA 138 siciniger Lehm, unien lehmiger Gesteinsschult
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1. Anlagen der Ruflenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf
der freien Strecke der L 561 ansprechen kdnnen, bediirfen
in jedem Einzelfall der Zustimmung bzw. der Genehmigung
der Strafenbauverwaltung nach § 28 StrWG NW
(Westfdlisches StrafBenbauamt Hagen). Dieses gilt auch fir
die unter den Punkten 1, 4 und & der oértlichen
Bauvorschriften iiber Werbeanlagen in GE-Gebieten
aufgefiihrten Werbeanlagen.

2. Zur Vermeidung illegaler Zufahrten und Zugdnge sind die

Grundstiicke vor Baubeginn der Hochbauten gegen die
klassifizierten Straflen liickenlos einzufrieden.

By "1 NEKERAFTTRETEN

Diese Satzung wird mit dem Tage der Bekanntmachung <es Sat-
zungsbeschlusses des Rates der Stadt Liidenscheid sowie won Ort
und Zeit der &ffentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.
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gez. Neuser

Stadt. Vermessungsdirektor

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Ludenscheid. 30.08.2000

Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Demtroder

Stadt Vermessungsdirektor

Ludenscheid, 12.09.2000

Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Ziemann

Techn. Beigeordnetelr

A M 1:5000 Stadtamter Bescheinigung Aufstellung Offentliche Auslegung Genehmigung Rechtsverbindlichkeit
Pl | il Die Planunterlage entspricht den Der Planungs- und Umwelt- Der Entwurf dieses Bebauungs- Der Bebauungsplan ist aus Der Satzungsbeschlull ist gem.

Anforderungen des § 1 der Plan- ausschull der Stadt Ludenscheid planes hat gem. Beschiuf} des dem Flachennutzungsplan § 10 Abs. 3 BauGB sowie § 9

gez. Droste zeichenverordnung vom 18.12.1990. hatam 24.08.1999 Planungs- und Umweltaus- entwickelt worden und der Hauptsatzung der Stadt

gem. § 2 des Baugesetzbuches ausschusses vom bedarf keiner Genehmigung Ludenscheid vom 05.07.1995
Ludenscheid, 30.08.2000 beschlossen. diesen Bebauungs- mit der Begrindung gem § 3 durch die hohere Verwalt- in folgenden Tageszeitungen
62 Der Blurgermeister plan aufzustellen. Abs. 2 des Baugesetzbuches ungsbehorde a) Ludenscheider Nachrichten

Im Auftrag in der Zeit (§10 Abs. 2 BauGB ). am 13.07.2001

gez. Demtroder 5 ;‘_3"" gg: ggggg b) :Vestfa;iszhz Rnunc:.‘s;‘:au
gez. Demtroder S (Ausgabe Ludenscheid)
................................................ offentlich ausgelegen. am 13.07 2001

veroffentlicht worden. Der Be-
bauungsplan ist somit seit

dem 13.07 2001 Rechtsver-
bindlich und liegt einschlieliich
der Begrundung zu jedermanns
Einsicht offentlich aus.
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