‘Stadt Ludenscheid
- Amt fur Stadtplanung, Umwelt und Verkehr -

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 786 "Gewerbegebiet Wibschla"

1. Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Den Ergebnissen einer stadtischen Flachenbilanzierung fur den gewerblichen Bereich
zufolge besteht innerhalb Ludenscheids ein strukturelles Defizit an Gewerbe- und
Industrieflachen. In den vergangenen 10 Jahren wurden von der Stadt Lidenscheid und
privaten Eigentumern in jedem Jahr durchschnittlich rund 4 - 5 ha Gewerbeflachen an
Gewerbetreibende verauBert. Selbst unter Beriicksichtigung der Flachenpotentiale, die
durch die Revitalisierung von gewerblichen Brachflachen, die gewerbliche Folgenutzung
der ehemaligen Kasernenanlagen sowie die Standortsicherung und -erweiterung
vorhandener Betriebe genutzt werden kdnnen, verbleibt derzeitig ein erheblicher Bedarf
an baureifen gewerblichen Grundstiicken.

Die Gewerbe- und Industriegebiete Rémerweg und Freisenberg, wo die Stadt einen
Grof3teil der Liegenschaften im Eigenbesitz hatte, sind inzwischen fast vollstandig an
Privatfirmen verdufert und baulich genutzt.

Auch die im Eigentum eines Privatinvestors befindlichen Gewerbeflaichen der ehemaligen
Kaserne Buckesfeld sind volistandig an Gewerbebetriebe vergeben. Die ehemalige
Kaserne Hellersen wird durch den Markischen Kreis fur das Krankenhaus und fur
entsprechende Gewerbebetriebe genutzt. Auf den Flachen der ehemaligen
Kasernenanlage Baukloh werden derzeitig durch einen Privatinvestor gewerbliche
Baugrundstucke erschlossen, die bereits zum gréften Teil an Gewerbetreibende
verdulert worden sind.

Das Gelénde des Bahnhofes Ludenscheid (Bahnhofsplateau) wird zur Zeit aufgrund
seiner exponierten Lage und der Nahe zur City fur einen Dienstleistungsstandort und fur
technologieorientierte Gewerbebetriebe vorbereitet.

Der Stadt liegen Anfragen heimischer Firmen insbesondere aus den Bereichen
Werkzeugbau, Metallverarbeitung, Automatisierungstechnik, Bauwirtschaft und
Elektrotechnik vor, die Uberwiegend Betriebsgrundstiicke bis zu 5.000 m? GroRe fur eine
Produktionsverlagerung und -ausweitung innerhalb des Stadtgebietes benétigen. Die
Stadt verflgt derzeit Uber keine nennenswerten stadtischen Industrie- und
Gewerbeflachen fir das produzierende Gewerbe mehr, so dass eine ErschlieBung des
Gewerbegebietes Wibschla insbesondere fiir diese Zielgruppe erforderlich wird.

Im Bereich Wibschla besitzt die Stadt aufgrund ihrer Bodenvorratspolitik landwirtschaftlich
und forstwirtschaftlich genutzte Flachen, die nach Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen der Ansiedlung von produzierendem Gewerbe dienen kénnen. Hierbei
handelt es sich um rund 10 ha Industrie- und Gewerbeflache, die zwischen der
Autobahnraststatte "Sauerland-West" und der B 229 (Bréuckenstrafie) liegen und
verkehrlich Gber die in Verlangerung zur Werdohler LandstraRRe verlaufende Zufahrtstralle
zur Deponie Kleinleifringhausen erschlossen werden kénnen. Ziel ist es insbesondere,
moglichen Firmenverlagerungen aus dem Raum Lidenscheid durch
Gewerbeflachenangebote entgegenzutreten und somit die Arbeitsbevélkerung innerhalb
des Stadtgebietes zu halten. Zu diesem Zweck ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 786 "Gewerbegebiet Wibschla" stadtebaulich erforderlich.



Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan der Stadt
Ludenscheid entsprechend § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

Anderung bestehender Rechtsverhiltnisse

Die Plangebietsabgrenzung schlief3t im siidwestlichen Bereich unmittelbar an den
rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 508 "Stucken in der Fassung der
1. Anderung" an. Die im Einmindungsbereich der Huttemeisterstrale zur BrauckenstraRe
gelegene festgesetzte Waldflache wird in den Bebauungsplan Nr. 786 miteinbezogen und
mit einer Waldumbaumafnahme versehen, um zu den Bauflachen entlang der
Huttemeisterstral3e einen ausreichenden Waldabstand herzustellen (Windbruch-,
Waldbrandgefahr). Im nérdlichen Bereich Uberplant der Bebauungsplan Nr. 786 zwei
Teilflaichen des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 752 "Peddensiepen”. Die
ErschlieRungsstralie durchschneidet eine durch den Bebauungsplan Nr. 752 festgesetzte
schmale Waldflache, um an die Wendeanlage der bestehenden Deponiezufahrt
anzuschlieffen. Hier wird eine kleine Waldflache in eine StralBenverkehrsflache
umgewidmet. Nordwestlich der Talbriicke Schlittenbach setzt der Bebauungsplan Nr. 752
eine rund 165 m x 25 m groRe Flache fiur die Landwirtschaft fest, die aufgrund der
Topographie, der mangelnden GréRe und der isolierten Lage nicht landwirtschaftlich
genutzt wird, sondern mit Baumen und Strauchern bewachsen ist. Entsprechend ihrer
Realnutzung soll diese Flache in den Bebauungsplan Nr. 786 "Gewerbegebiet Wibschla"
aufgenommen und als Flache fir Wald umgewidmet werden. Die urspruinglichen
Festsetzungen treten in beiden geschilderten Teilbereichen des Bebauungsplanes Nr.
752 "Peddensiepen” mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 786 somit auRer
Kraft.

Art der baulichen Nutzung / Immissionsschutz

Die im Planbereich ausgewiesenen gewerblichen Baugrundstiicke halten zu dem im
Bebauungsplan Nr. 508 festgesetzten Mischgebiet entlang der Huttemeisterstrale einen
Abstand von maximal 300 m ein, zur Wohnbebauung entlang der Strae Am Hilgenhaus
(WA-Gebiet) wird ein noch gréRerer Abstand eingehalten. Zu beiden Gebieten wird
jedoch eine Mindest-Abstand von 100 m nicht unterschritten. Insofern wird die kiinftige
gewerbliche bzw. industrielle Nutzung hinsichtlich ihrer Emissionen eingeschrankt werden
mussen. Als Grundiage fur die Einschrankung der kunftigen Nutzung wird die
Abstandsliste des Abstandserlasses des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen vom 02.04.1998 zugrundegelegt.

So wird eine Zonierung der gewerblichen und industriellen Bauflichen je nach Abstand zu
den vorhandenen Wohngebéauden der Huttemeisterstrafie und der Strake Am Hilgenhaus
vorgenommen. Als planungsrechtlich zulassig werden bezuglich der Art der baulichen
Nutzung bestimmte Betriebsarten festgesetzt, die sich nach der Abstandsliste dem am
nachsten gelegene Wohnhaus bis auf 300 m (Gl), 200 m (GI*) bzw. 100 m (GE) nahern
durfen. Dartber hinaus sind in den festgesetzten Baugebieten noch einzelne, in der
Abstandsliste mit einem (*) gekennzeichnete Betriebsarten aus einer héheren
Abstandsklasse, bei denen sich der erforderliche Abstand vorwiegend aus Grinden des
Larmschutzes ergibt, fur ausnahmsweise zuldssig erklart worden, wenn ihre
Unbedenklichkeit hinsichtlich des Immissionsschutzes im Baugenehmigungsverfahren
gegenuber dem Staatlichen Umweltamt Hagen nachgewiesen wird. Damit wird dem
Umstand Rechnung getragen, dass es sich bei dem Baugebiet entlang der
Huttemeisterstralle einerseits um ein bebauungsplanmaBig festgesetztes Mischgebiet mit
geringerem Abstandserfordernis handelt; andererseits ist durch die ausnahmsweise
Zulassigkeit der mit einem (*) gekennzeichneten Betriebsarten in jedem Einzelfall eine
Vertraglichkeit mit der dort tatsachlich tberwiegenden Wohnnutzung gewahrleistet. Durch
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diese Zonierung der Betriebsarten anhand der Abstandsliste ist sichergestellt, dass fur die
bestehenden Wohnnutzungen keine nachteiligen Auswirkungen entstehen, die von
Emissionen des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes Wibschla hervorgerufen
werden. Dieses gilt auch fir die innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 752 "Peddensiepen”
im GI gelegenen und bereits bestehenden Betriebswohnungen, die einen Mindestabstand
von 200 m zum geplanten GI-Gebiet aufweisen.

Das sudlich des Plangebietes gelegene Wohnhaus Am Hilgenhaus Nr. 113 halt zur
stdlichen Uberbaubaren Grundstiicksflache des GE-Gebietes lediglich einen Abstand von
90 m ein. Das Gebaude und das Grundstuick befinden sich jedoch in stadtischem
Eigentum. Genutzt wird das Gebaude durch eine vermietete Wohneinheit. Bei
auftretenden Immissionskonflikten hat die Stadt Ludenscheid als Eigentimerin somit
Zugriff auf das Grundstiick und dessen Nutzung.

Da das Gewerbe- und Industriegebiet Wibschla vorwiegend der Ansiedlung von
produzierendem Gewerbe wie Produktions- und Handwerksbetrieben sowie
produktionsorientierten Dienstleistungsbetrieben dienen soll, werden im gesamten
Plangebiet Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 8 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO sowie Tankstellen ausgeschlossen. In Gl-Gebieten sind Vergnugungsstatten
bereits nach dem Nutzungskatalog des § 9 BauNVO unzulassig. Im festgesetzten GE-
Gebiet werden Vergniigungsstatten aus dem genannten Grund in Anwendung des § 1
BauNVO ebenfalls fur unzulassig erklart.

Gerauschimmissions-Untersuchung des StraRenverkehrs

Im Geltungsbereich des nérdlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 752
"Peddensiepen” befinden sich innerhalb der Gl-Gebiete bei den dortigen
Gewerbebetrieben einige Betriebswohnungen, die nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind. Dem
betriebsbezogenen Wohnen kann in Bezug auf die aligemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nach § 1 Abs. 5 BauGB aufgrund der
tatbestandlichen Einschrankungen (ein bestimmter, sich dafir bereit findender
Personenkreis) ein hoheres Mal} an Beldstigungen oder Stérungen durch Immissionen
beispielsweise durch Larm, Staub und Gerliche zugemutet werden als sonstigen
Wohnnutzungsberechtigten. Bewohner einer nach §§ 8 oder 9 Abs. 3 BauNVO
genehmigten Wohnung kénnen nicht verlangen, nur solchen Belastigungen und
Stérungen ausgesetzt zu werden, die in fur das Wohnen vorgesehenen Gebieten zulassig
sind (Kommentierung zur BauNVO, Fickert / Fieseler, 9. Auflage, S. 626). Fur
betriebsbezogene Wohnungen gelten grundsatzlich die Immissionsrichtwerte, die fur das
betreffende Gebiet zulassig sind (Fickert / Fieseler, S. 627).

Das Ingenieurburo fur Akustik und Bauphysik Schwetzke & Partner GbR, Dortmund hat
fur die vorhandenen Betriebswohnungen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 752
"Peddensiepen"” sowie fir das im Einwirkungsbereich der Verkehrsimmissionen der
Deponiezufahrt, nérdlich der B 229 gelegene Wohnhaus Werdohler Landstrale 141
untersucht, inwieweit sich dort auf der Grundlage des vorhandenen PKW- und LKW-
Verkehrs (BAB 45, B 229, L 691, Deponiezufahrt) durch das neu geplante Gewerbegebiet
Wibschla eine Erhéhung der Larmbelastung durch zusétzlichen Gewerbeverkehr ergibt.
Strenggenommen liegt hier kein Anwendungsfall der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) vor, da an der Deponiezufahrt und dessen Knotenpunkt in die B 229 keine
wesentliche bauliche Anderung vorgenommen werden muf. Dennoch wurde eine Larm-
untersuchung in analoger Anwendung der Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV
vorgenommen, da eine bereits vorhandene gewerbliche ErschlieBungsstrafie zur
ErschlieRung eines zusatziichen ca. 10 ha umfassenden Gewerbe- und Industriegebietes
verlangert werden soll. Dabei wurden aus Grinden der Gesundheitsvorsorge flr die
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betroffenen Betriebswohnungen die Immissionsgrenzwerte fur ein GE-Gebiet
zugrundegelegt.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass am Wohnhaus Werdohler Stralle 141 schon
die Vorbelastung durch den derzeitigen Strallenverkehr die nach der 16. BImSchV fur MI-
Gebiete vorgegebenen Immissionsgrenzwerte IGW = 64 dB(A) tags / 54 dB(A) nachts
Uberschreitet. An den Betriebswohnungen Werdohler Landstralle 122, 124 und 126
werden die Immissionsgrenzwerte fur GE-Gebiete IGW = 69 dB(A) tags / 59 dB(A) nachts
durch den bestehenden Verkehrslarm auf den vorhandenen Stralen nachts an allen
Gebauden und tags am Gebaude Nr. 124 uberschritten. Der dem Gewerbegebiet
Wibschla zuzurechnende zusétzliche KFZ-Verkehr flhrt zu einer geringfugigen
Pegelerhéhung um 0,1 bis 0,2 dB(A), die jedoch fiir das menschliche Gehér nicht
wahrnehmbar ist.

Da die Realisierung eines aktiven Schallschutzes topographisch, stadtebaulich und
stadtgestalterisch im dortigen Bereich nicht méglich ist und dariiber hinaus auch finanziell
unverhaltnismaBig ware, hat das Ingenieurbliro Schwetzke in seiner Untersuchung fur die
betroffenen Wohnungen in den Gebauden Werdohler Landstral’e Nr. 122, 124, 126 und
141 passive SchallschutzmaRnahmen in Form von Schallschutzfenstern ermittelt. So sind
fur die einzelnen Aufenthaltsraume der Wohnungen je nach Himmelsrichtung und
Geschossebene bei den Fenstern unterschiedliche Schallschutzklassen (SSK 2 bzw.
SSK 3) errechnet worden. Der Einbau dieser Schallschutzfenster fuhrt zu einer deutlichen
Verbesserung der durch den Verkehr hervorgerufenen Larmsituation in den
Wohnrdaumen. Auf die detaillierten Ausfiihrungen und Berechnungsergebnisse in der
Gerauschimmissions-Untersuchung des Ingenieurbiros Schwetzke vom 02.10.2002 wird
in diesem Zusammenhang verwiesen.

Die Stadt Lidenscheid wird mit den betroffenen Hauseigentimern Kontakt aufnehmen
und den Austausch der betroffenen Fenster finanzieren. Die Kosten fur die
Schallschutzmalinahmen werden Gber den Gewerbeflachen-Verkaufspreis refinanziert.
Nach einer Kostenschatzung des Gutachterblros belaufen sich die Gesamtkosten fir die
erforderlichen Schallschutzfenster der SSK 2 und SSK 3 auf rund 27.000 Euro, wobei in
diesem Betrag die Kosten fir Anpassarbeiten und Malerarbeiten sowie die
Wiederherstellung der Fensterbanke nicht enthalten sind.

MaR der baulichen Nutzung / Baugrenze / Uberbaute Grundstiicksflache

Um eine sinnvolle bauliche Ausnutzung der kinftigen Gewerbe- und Industriegrundstiicke
zu gewahrleisten, wird im Plangebiet die Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend § 17
Abs.1 BauNVO einheitlich auf 0,8 festgesetzt. Das Hochstmal} der baulichen Ausnutzung
wird durch die Festsetzung einer Baumassenzahl (BMZ) von 9,0 bestimmt.

Zur besseren Einfligung der Baukérper in das Landschaftsbild wird die maximal zulassige
Héhe baulicher Anlagen (OK) auf ein stadtebaulich vertretbares MaR begrenzt, das sich
am Gelandeverlauf der HaupterschlieRungsstrafie orientiert (§ 18 BauNVO). Da die Stadt
Eigentimerin des Uberwiegenden Teils der geplanten Bauflachen ist, kann darliber
hinaus im Rahmen der GrundstlcksverdufRerung dafur Sorge getragen werden, dass mit
dem Baukdrper verbundene hohe talseitige Gelandeanschuttungen und tiefe bergseitige
Abgrabungen im Hintergelande vermieden werden. Bei den groRflachigen Gl-Flachen im
Bereich der ehemaligen Schlammilagerplatze kann im Massenausgleich ein
Geléndeniveau von ca. 414,0 m U NN angenommen werden. Eine Grundstiickszufahrt
von der Planstrale A ist dann mit vertretbaren Steigungsverhaitnissen machbar. Um auf
den ausgedehnten GI-Flachen auch entsprechend héhere Baukédrper von maximal 16,0 m
Hohe zu erméglichen, wird dort die maximale Héhe baulicher Anlagen (OK) auf 430,0 m U
NN festgesetzt. Bei den voraussichtlich kieinflichigen GI*- und GE-Grundstiicken kann
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davon ausgegangen werden, dass das Geldandeplanum bis zu ca. 2,0 m talseitig
unterhalb und bergseitig oberhalb des geplanten StraBenniveaus ansetzen wird, um eine
Grundstuckzufahrt mit akzeptablen Steigungsverhéltnissen erreichen zu kénnen. Bei hier
maximal zuldssigen Gebaudehéhen von 11,0 bis 13,0 m ergeben sich folglich die im
Bebauungsplan auf diesen Flachen festgesetzen maximalen Bauhéhen iber NN.

Die im rlickwartigen Bereich durch Baugrenzen festgesetzte tiberbaubare

Grundsticksflache ist so gewahlt, dass fur die Anordnung der Betriebsgebaude gentigend
Spielraum besteht, um den topographischen Verhaltnissen begegnen zu kénnen.

Verkehrliche ErschlieRung

Es ist beabsichtigt, das geplante Gewerbe- und Industriegebiet Wibschla tber die
vorhandene Zufahrtsstra3e zur Deponie Kleinleifringhausen zu erschlieRen. Auf eine
ErschlieBung des Plangebietes Uber den Sembergweg wird bewusst verzichtet, um den
gewerblichen Verkehr nicht durch das Wohngebiet Kalve zu fuihren. Der jetzige
Sembergweg bleibt erhalten und kann beispielsweise Rettungsfahrzeugen als Fahrweg
von der BAB 45 zum Kreiskrankenhaus Hellersen dienen. Der Knotenpunkt
Deponiezufahrt/B 229 ist mit einer Lichtsignalanlage ausgestattet und aus
verkehrstechnischer Sicht geeignet, den zuséatzlichen Gewerbeverkehr aufzunehmen. Als
Regelquerschnitt wird fur die Planstralen eine fur den Schwerlastverkehr ausreichende
Fahrbahnbreite von 6,5 m gewahlt, die die ErschlieBung der einzelnen Gewerbeflachen
sicherstellt. Aus Griinden der Minimierung der StraRenverkehrsflache ist ein einseitiger
1,5 m breiter Gehweg sowie ein 0,5 m breites Schrammbord vorgesehen.

Es kann eine Buslinie durch das Gewerbe- und Industriegebiet Wibschia gefuhrt und
dadurch eine Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr gewéhrleistet werden.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Strom wird durch entsprechende
Leitungen der Stadtwerke Lidenscheid GmbH erfolgen. Im Bebauungsplan ist an
zentraler Stelle gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB eine Flache fur Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung Transformatorenstation festgesetzt. Ferner sind zwei mit
Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke Liudenscheid (STWL) belastete Flachen als
Verbindungstrassen zu bestehenden Versorgungsleitungen im Sembergweg und in der
Deponiezufahrt nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 in Verbindung mit Nr. 21 BauGB vorgesehen.

Die Beseitigung der Haus- und Gewerbeabfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen auf einer dafiir genehmigten Deponie.

Loéschwasserversorgung

Nach Auskunft der Stadtwerke Ludenscheid wird im Plangebiet nach der Verlegung der
Versorgungsleitungen entsprechend dem Gesetz (iber den Feuerschutz und die
Hilfeleistung (FSHG) vom 10.02.1998 (DVGW-Arbeitsblatt W 405) eine
Léschwasserversorgung mit 96 m? / h entsprechend 1.600 | / min. im Grundsatz zur
Verfugung stehen. Diese Léschwassermenge entspricht der Forderung der stadtischen
Feuerwehr fur die Ausweisung eines gewerblich-industriell zu nutzenden Baugebietes.
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Entwéasserung / Niederschlagswasserbeseitigung

Die Novellierung des Landeswassergesetzes (LWG NW) vom 07.03.1995 enthélt in § 51
a Abs. 1 folgende Regelung: "Niederschlagswasser von Grundstlcken, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden, ist vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten,
sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Aligemeinheit méglich ist”. § 51 a Abs.
3 in Verbindung mit § © Abs. 4 BauGB eréffnet der Gemeinde die Méglichkeit, im
Bebauungsplan Festsetzungen zur Niederschlagswasserbeseitigung zu treffen. Macht die
Gemeinde keinen Gebrauch von den Festsetzungsmaéglichkeiten, gilt § 51 a als
eigenstandige Regelung.

Die Versickerungsféhigkeit des Bodens konnte durch ein hydrogeologisches Gutachten
des Fachburos Denecke und Klewer, Lidenscheid vom 09.02.2001 lediglich fur die
westlichen, talseitig der Planstrale gelegenen Grundsticke nachgewiesen werden. Die
Entwésserung des Gewerbe- und Industriegebietes Wibschla soll im Trennsystem
erfolgen, um das Oberflachenwasser der nicht versickerungsfahigen Flachen, die dstlich
der Planstrafie liegen, durch den Regenwasserkanal abfihren zu kénnen. Die Trasse der
Kanéle verlauft innerhalb der Planstralen in Richtung Brauckenstralle bzw.
Schlittenbach.

Aufgrund des abfallenden Geléandes ist auf den nordwestlichen, talseitig der Planstralie
gelegenen GE- und Gl*-Flachen mit erheblichen Béschungen im Neigungsverhéltnis 1 :
1,5 zu rechnen. Um die gewerbliche Grundstlcksausnutzung, die durch diese
Boschungen ohnehin gemindert wird, nicht noch zusétzlich durch Versickerungsflachen
am Boschungsful® und auf eigenem Grundstick zu beschneiden, sollen hier die privaten
Versickerungsanlagen innerhalb des westlich angrenzenden, 25 m breiten Pflanzstreifens
zwischen Waldrand und Gewerbegrundstick untergebracht werden. Am Béschungsfufe
soll iber die belebte Bodenzone des gewachsenen, nattrlichen Geléandes das
unbelastete Niederschlagswasser dieser gewerblichen Baugrundstiicke mittels Mulden-
Rigolen zur Versickerung gebracht werden. Die Stadt Ludenscheid ist Eigentimerin die-
ser Flachen und wird diese Anlagen auf inrem Grundstlck dulden. Damit die
Versickerungsanlagen nicht zu sehr in den Pflanzstreifen eingreifen, sollen diese als
flachensparende Mulden-Rigolen mit einer maximalen Flachenbreite von 4,0 m
ausgebildet werden. Solite sich im Baugenehmigungsverfahren aus hydrogeologischen
Grinden herausstellen, dass eine Mulden-Rigolen-Anlage aufgrund der Beschaffenheit
des Untergrundes technisch nicht funktioniert, kann in diesem 4,0 m Streifen dann
ausnahmsweise auch eine flachenintensivere Versickerungsmulde gestattet werden. Der
Stadtentwésserungsbetrieb Liudenscheid (SEL) wird die regelgerechte Erstellung der
privaten Versickerungsanlagen in der Bauphase kontrollieren und die funktionsfahige
Unterhaltung der Anlagen durch regelmafige értliche Kontrollen begleiten.

Fur die stdwestlich der Planstralle gelegenen, talseitigen GE-Flachen im Bereich
oberhalb der Quelimulde ist das Niederschlagswasser aufgrund der Bodenbeschaffenheit
und dertopographischen Verhaltnisse auf eigenem Baugrundstiick privat zu versickern.
Am Boéschungsfulie soll Giber die belebte Bodenzone des gewachsenen, nattrlichen
Geléndes das unbelastete Niederschlagswasser dieser gewerblichen Baugrundstiicke
mittels Mulden oder Mulden-Rigolen zur Versickerung gebracht werden.

Im Bereich sdlich der Quellmulde kann nur unter Wahrung der vorgeschriebenen
Mindestabsténde eine Versickerung des Regenwassers erfolgen. Daher kann eine
gewerbliche Teilflache 6stlich, in direkter Verldngerung der Quellmulde, das
Oberflachenwasser nicht versickern. Fur diese Flache ist eine Einleitung des
Oberflachenwassers in den Regenwasserkanal erforderlich. Eine detaillierte Prifung der
Absténde hat im Baugenehmigungsverfahren zu erfolgen.

Die genaue Dimensionierung der privaten Versickerungsanlagen ist abhangig von der
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baulichen Ausnutzung und dem Versiegelungsgrad der einzelnen Vorhabengrundstiicke
und ist im Baugenehmigungsverfahren nach den aktuell anerkannten Regeln der Technik
nachzuweisen.

Die genannte Konzeption zur Versickerung des Niederschlagswassers ist im textlichen

Teil des Bebauungsplanes nach § 51 a Abs. 3 des Landeswassergesetzes (LGW) in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB festgesetzt.

Ehemalige Schlammlagerplétze des Ruhrverbandes

Die Rdumung der Schlammlagerpléatze ist zwischenzeitlich abgeschlossen. Die
TERRACHEM Essen GmbH, Chemie- und Altlastenlabor, ist vom Ruhrverband mit der
gutachterlichen Nachsorge betraut worden. Nach den Ergebnissen einer
Abschlussuntersuchung bestehen gegen eine gewerbliche Folgenutzung der
Schlammlagerflachen aus Altlastensicht keine Bedenken. Nach der Raumung der
Schlammlagerplatze gehen von dem Wirkungspfad Boden/Mensch keine Gefahren aus.
Das verbliebene Erdmaterial der Damme kann im Rahmen einer kiinftigen gewerblichen
Nutzung auf dem Grundstuck verbleiben. Um das Schlammlager-Verfahren férmlich
abzuschliefen, hat der Ruhrverband gegentiber der Bezirksregierung Arnsberg eine
Stilllegungsanzeige abgegeben. Die Stilllegung der ehemaligen Schlammdeponie
“"Ladenscheid-Schlittenbachtal” ist durch die Bezirksregierung am 26.07.2001 formal nach
§ 27 a Landesabfallgesetz NRW erfolgt (Verfigung vom 26.07.2001, Az.: 52.5.2-962). Es
ist vorgesehen, die Flachen der ehemaligen Schlammlagerplatze des Ruhrverbandes in
die Planungskonzeption einzubeziehen und einer gewerblichen Folgenutzung zuzufiihren.
Die Stadt Lidenscheid hat die Flachen zwischenzeitlich vom Ruhrverband erworben.

Die Analysen des Gutachtens zeigen, dass im Untersuchungsbereich die Vorsorgewerte
fur Béden im Anhang 2 der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) in der Regel
Uberschritten sind und dieses Material daher nach § 12 in Verbindung mit § 9 BBodSchV
nicht zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht geeignet ist. Da es sich nicht
um Boéden handelt, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, ist aus
Sicht der Unteren Abfallbehérde des Markischen Kreises eine Kennzeichnung nach § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB nicht erforderlich. Es genuige aus fachlicher Sicht im zeichnerischen
und textlichen Teil des Bebauungsplanes ein Hinweis darauf, dass diese Béden nicht zur
Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht genutzt werden diirfen. Die Flachen
seien entsprechend zu versiegeln. Eine Versickerung von Niederschlagswasser sei nur
aulerhalb dieser belasteten Bodenschichten zulassig. Ein entsprechenden Hinweis
wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Grunplanung

Ein in Ost-West Richtung verlaufender Laubwaldstreifen soll erhalten bleiben und fiihrt
zur Gliederung des Gewerbegebietes in zwei raumliche Teilbereiche. Dieser Griinzug hat
einerseits eine grinplanerisch-gliedernde Funktion, andererseits eine biotopvernetzende
Funktion mit der angrenzenden freien Landschaft. Gleichfalls wird in den Randbereichen -
insbesondere zur B 229 - der vorhandene Wald erhalten und zur Eingriinung des
Gewerbegebietes genutzt.

Die Feuchtwiesen um den Wilhelmsbach werden von einer gewerblichen Nutzung
freigehalten und als Manahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Im nérdlichen
Planbereich befindet sich unterhalb der Talbriicke Schlitenbach eine Brachwiese, die
6kologischen Kompensationsmafinahmen dienen soll. Die BAB 45 ist vom Gewerbe- und
Industriegebiet durch einen 40,0 m breiten Grinstreifen abgetrennt. Hier sind ebenfalls
6kologische AusgleichsmafRinahmen vorgesehen.
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Entlang beider Planstralen und in einem Teilabschnitt des Sembergweges ist eine
einseitige Baumreihe im Pflanzabstand von 20,0 m zur optischen Betonung des
Straflenverlaufs und zur Gliederung des StraRenraumes geplant.

Im westlichen Plangebiet werden die ruckwartigen Grundsticksflachen der Wohngebaude
Hattemeisterstrale 1, 3, 5 und 5a nach ihrer tatsachlichen Nutzung als private Grinflache
der Zweckbestimmung "Hausgérten" festgesetzt.

Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) / Umweltbericht / Eingriffsregelung

Aufgrund der GréRe des Plangebietes und der Bedeutung der Eingriffe in die Natur und
Landschaft ist von der Stadt Ludenscheid ein gesonderter Umweltbericht gemaR § 6 des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG-Novelle 2001) bzw. § 2a des
Baugesetzbuches (BauGB-Novelle 2001) erarbeitet worden. Auf die detaillierten
Ausfihrungen des Umweltberichtes (Umweltvertraglichkeitspriifung Wibschla vom
November 2002) wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Der Bebauungsplan stelit einen Eingriff in die Natur und Landschaftim Sinne des § 8 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bzw. des § 4 des Landschaftsgesetzes NW (LG
NW) dar. Nach diesen Vorschriften sind Eingriffe nach Méglichkeit zu vermeiden und falls
eine Vermeidungsmaéglichkeit nicht besteht, zu bilanzieren, auszugleichen und zu
ersetzen. § 1 a BauGB regelt die Einbindung der Eingriffsregelung in die
bauleitplanerische Abwéagung nach § 1 Abs. 6 BauGB. Danach sind die in der
Eingriffsregelung des § 8 BNatSchG enthaltenen Vermeidungs- und Ausgleichsgebote bei
ihrer Anwendung in der Bauleitplanung kein striktes Recht, sondern unterliegen wie die
dbrigen in § 1 Abs. 5 BauGB genannten Belange einer Abwagung. Nach § 1 a BauGB
sind die Auswirkungen einer Bauleitplanung auf die Umwelt zu ermitteln und zu bewerten.
Entsprechend § 1 a BauGB sind im Bebauungsplan geeignete AusgleichsmaRnahmen
festzusetzen bzw. an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs, beispielweise durch
vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB, zu treffen.

Zu diesem Zweck hat die Stadt Lidenscheid eine 6kologische Bestandsaufnahme mit
einer anschlielenden Eingriffsbilanzierung durchgefihrt, die in der
"Umweltvertraglichkeitsprifung Wibschla" vom November 2002 ausfuhrlich beschrieben
wird.

Bei der Standortwahl des Gewerbegebietes hat die Stadt Ludenscheid die 6kologisch
nachteilige Vorbelastung des Bereichs durch den Verkehr auf der BAB 45 und der B 229
sowie durch die Schlammlagerplatze des Ruhrverbandes berticksichtigt. Dennoch ergibt
sich ein Ausgleichsbedarf in den Funktionsbereichen Erholung, Land- und Forstwirtschaft,
Bodenversiegelung, Wasserhaushalt, Landschaftsbild und Biotopvernetzung. Aufgrund
der baulichen und verkehrlichen Vorbelastungen finden sich im Plangebiet weder
faunistische noch floristische Besonderheiten ein. Belange des Klimaschutzes sind nicht
betroffen, so dass hierfur kein Ausgleichserfordernis besteht.

Eingriff in den Funktionsbereich Erholung

Das Plangebiet steht zukunftig fur die Erholung nur noch reduziert zur Verfiigung. Ein
Ausgleich ist in der ndheren Umgebung nicht méglich, da alle anderen, in gleicher
Entfernung liegenden und fir diesen Zweck geeigneten Flachen bereits ausreichend
erschlossen sind. Aus gleichem Grund ertibrigt sich auch ein Ersatz an anderer Stelle.
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Eingriff in die Landwirtschaft

Dieser besteht in einem Verlust landwirtschaftlicher Flachen, die auch nicht an anderer
Stelle ohne Eingriff in andere Nutzungen oder Wertigkeiten ausgeglichen oder ersetzt
werden kénnen. Ausmal, Komplexitat und Schwere des Eingiffes wurden in der UVP als
gering bewertet. :

Aufgrund der isolierten Lage der landwirtschaftlichen Flache durch angrenzende Wald-
und Grunflachen sowie die Raststatte "Sauerland West" im Osten und der relativ geringen
Flachenausdehnung ist eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung jedoch unrentierlich. Die
Flache wurde in den vergangenen Jahren in Erwartung einer Baugebietsausweisung vom
Eigentimer als Grunland (zwischen)genutzt. Die Aufnahme einer landwirtschaftlichen
Nutzung im Sinne einer betriebswirtschaftlichen Bestandigkeit und Dauerhaftigkeit (§ 201
BauGB) ist vom Eigentimer nicht vorgesehen. Stattdessen ist er im Zuge der
Baugebietsausweisung zu einem Verkauf der Flache an die Stadt Lidenscheid bereit.

Eingriff in die Forstwirtschaft

Der Flachenverlust an Forstboden ist nach dem Schreiben der Unteren Forstbehérde vom
11.05.2001 im Verhaltnis 1:1 (Verlust:Ersatz) und somit in einer GréRenordnung von 5,21
ha Erstaufforstung mit Laubholz zu ersetzen. Dieser forstrechtliche Ausgleichsbedarf wird
auf einer 0,41 ha groen Flache am Ginsterweg, einer 3,8 ha groRen Flache im Bereich
Peddensiepen und auf einer 1 ha groRRen Teilflaiche des Munitionsdepot Stilleking
realisiert. Alle Flachen bis auf die am Ginsterweg befinden sich in stadtischem Eigentum
und stehen somit fur die Erstaufforstung zur Verfigung. Uber die Erstaufforstung
Ginsterweg hat die Stadt einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag mit dem Eigentiimer
abgeschlossen.

Im Wesentlichen werden 6stlich orientierte Waldrander offengestellt, so dass die Gefahr
des Windbruches weitgehend gebannt ist. Um trotzdem Sicherheitsrisiken durch
umsturzende Baume oder Waldbrénde auszuschlieBen, wird in Abstimmung mit der
Unteren Forstgehérde parallel zu den gewerblichen Grundstiicksgrenzen ein 25 m breiter
Streifen mit Malnahmen zu einem Waldumbau ausgewiesen. Innerhalb dieses Streifens
sind ein stufiger Waldrandaufbau aus Strauchern und Baumen der Il. Ordnung bzw.
besondere Waldbewirtschaftungsformen vorzunehmen. Der Waldumbaustreifen ist
planungsrechtlich gemal § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB als Fliche fiir Wald festgesetzt und
gesichert. Im Anschluss an die Waldumbaustreifen schlieRen sich zusatzlich 5 bis 10 m
breite nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen an. Die fir den Waldumbau erforderlichen
PflanzmaBnahmen wird die Stadt Lidenscheid zusammen mit dem Ludenscheider
Forstbetriebsbezirk durchfuhren, die Kosten werden durch den stadtischen
Grundsticksverkauf refinanziert.

Der durch die Neuanlage eines gestuften Waldmantels hervorgerufene ékologische
Eingriff wird in der ékologischen Gesamtbilanzierung tiber die Erfassung durch
Okopunkte sowie Uber konkrete Anpflanzungsvorschlage berlcksichtigt.

Lediglich im sidéstlichen Planbereich hilt die gewerbliche Bauflache zum Waldbestand
(Flurstick 360, westlich der Autobahnpolizeistation) einen geringeren Abstand von nur 20
m ein. Das Forstamt hat diesem verminderten Waldabstand nach einer Ortsbesichtigung
am 31.07.2001 zugestimmt, da der dortige, vorwiegend aus Eichen bestehende Wald auf
einer flachen Kuppe liegt, auf der durchweg ein recht beschranktes Langenwachstum
stattfindet. Ferner liegt der Eichenbestand nordéstlich der Bauflachen, also in einer
Richtung, von der gemeinhin keine Sturmgefahr zu erwarten ist.
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Bodenversiegelung
Der Bodenverbrauch durch Versiegelung teilt sich folgendermaRen auf:

* Strallen 10.991 m? (12,39 %)
* Baufldchen  77.708 m? (87,61 %) (GRZ von 0,8 versiegelbar)

gesamt: 88.699 m? (100 %)

Der Eingriff ist nur durch Entsiegelung einer gleich groRen Flache funktional ausgleichbar
oder ersetzbar. Eine vergleichbare Entsiegelungsflache steht jedoch im Stadtgebiet nicht
zur Verflgung. Insofern ist die Bodenversiegelung nicht ausgleichbar. Allerdings
enthalten die 6kologischen KompensationsmaRnahmen u. a. auch Abbruch- und
Entsiegelungsmalinahmen (Munitionsdepot Baukloh), so dass in dieser Hinsicht
wenigstens teilweise ein funktionaler Ausgleich vorgenommen werden kann.

Zum Teil sind die an den Boden gebundenen Funktionen des Naturhaushaltes

ausgleichbar, etwa die 6kologische Wertigkeit oder die Aspekte des Gewésserhaushaltes
(Niederschlagswasserversickerung). Zum Ausgleich des 6kologischen Potentials und der
Okologischen Wertigkeit allgemein wird auf die Ausfihrungen unter Punkt 12.9 verwiesen.

Im Rahmen der Herrichtung des Baugebietes werden durch Geldndeauf- und -abtrag
erhebliche Bodenbewegungen erforderlich, die die jetzigen Bodenverhéltnisse nachhaltig
stéren. Eingriffe dieser Art sind Gber die Bauleitplanung und ihre
Festsetzungsmadglichkeiten weder konkret fassbar noch ausgleichbar, da sie der
konkreten Vorhabenplanung im Baugenehmigungsverfahren unterliegen. Unter
Beachtung der technischen Bauvorschriften kann die Schwere der Bodenbewegungen bei
der Neubebauung jedoch durch entsprechenden Massenausgleich minimiert werden.

Eingriff in den Wasserhaushalt

Im Plangebiet wird durch die versiegelten Flachen dem natirlichen Wasserkreislauf
Niederschlagswasser entzogen und dadurch die Grundwasserneubildung beeinflusst. Die
Planung stellt durch die Festsetzung von MaRnahmen zur Versickerung des
Niederschlagswassers nach § 51 a des Landeswassergesetzes den Ausgleich sicher (vgl.
hierzu die Ausflhrungen unter Punkt 9. "Entwasserung/ Niederschlagswasser-
beseitigung"). Unterstiitzend wurde unter Ziffer 5. der értlichen Bauvorschriften geregelt,
dass befestigte Flachen wie Stellplatzanlagen, FuRwege oder gestaltete Platze in der
Umlage nur mit wasserdurchlassigen Belagen hergestelit werden durfen.

Da das Niederschlagswasser von gewerblichen Hof- und Dachfléchen je nach Betriebstyp
verschmutzt sein kann, wird im Rahmen des Bauantragsverfahrens am konkreten
Einzelvorhaben geprft, ob die Vorschaltung von Vorklaranlagen vor die
Versickerungsanlagen erforderlich ist.

Eingriff in die Schutzkategorien nach dem Landschaftsplan

Zunachst wird durch grof¥flachige Landschaftsveranderung in das allgemeine
Landschaftschutzgebiet Typ 2.2.1 des Landschaftsplanes Nr. 3 "Lidenscheid"
eingegriffen. Dieses schiitzt die Landschaft in inrem bisherigen Erscheinungsbild und
Nutzungsgeflge. Der Gesamteingriff ist nicht quantifizierbar und nur tber

Einzelfunktionen (Biotop- und Artenschutz, Landschaftsbild, Biotopvernetzung)
ausgleichbar.

Ferner sind zwei geschutzte Landschaftsbestandteile betroffen. Eine vor ca. 5 Jahren auf
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der sudlichen Grunlandfiache angelegte dreireihige Obstbaumanpflanzung mu geraumt
und auf der stidwestlich anschlieBenden, stadtischen Freiflaiche neu angelegt werden
(Pflanzmaf3nahme 2: Anpflanzung einer Obstbaumwiese). Der biotopbezogene Ausgleich
ist dort in gleicher FlachengréfRe mdoglich, da die bestehenden Obstbdume noch sehr jung
sind.

Der zweite geschiitzte Landschaftsbestandteil auf der Béschung des Sembergweges,
festgesetzt aus Griinden des Erhaltens des Landschaftsbildes, wird durch ein
Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Liidenscheid durchschnitten. Die erforderlichen
Rodungsarbeiten und die damit einhergehenden AusgleichsmaRnahmen missen mit den
Stadtwerken im konkreten Beteiligungsverfahren festgelegt werden. Die Trassenbreite
betragt 4,0 m und ist daher fur das Schutzziel des dortige Landschaftsbildes von
untergeordneter Bedeutung.

Eingriff in die Biotopvernetzung

Der Eingriff in die Biotopvernetzung lasst sich vor Ort nicht ausgleichen, sondern allenfalls
durch Pflanzmaflnahmen innerhalb des Plangebietes mindern. Die in der UVP unter Ziffer
10 c) vorgeschlagenen Umplanungen zur Verbesserung der Biotopvernetzung sind mit
einer Reduzierung der Bauflachen verbunden und beinhalten eine ErschlieBung des
Gewerbegebietes Uber die Bundesautobahnraststatte bzw. den Sembergweg. Diese
ErschlieBungskonzeption wurde in der Vorentwurfsphase untersucht und verworfen, da
der Gewerbeverkehr nicht durch das Wohnbaugebiet Kalve gefuhrt werden solite
(Immissionsbelastigung) und eine direkte Anbindung an die BAB 45 keine Zustimmung
durch den Strallenbaulasttrager erhélt. Eine weitere Reduzierung der Bauflachen wird
wegen der im Stadtgebiet vorhandenen strukturellen Gewerbeflachenknappheit nicht
angestrebt und wirde auflerdem im Hinblick auf die Bauflachen / Erschlieungskosten-
Relation des Plangebietes die Wirtschaftlichkeit der Planung erheblich reduzieren.

Die durch die Planung verinselten Waldbereiche wurden bezlglich ihrer verminderten
Habitatqualitaten sowie den beeintrachtigten Vernetzungsbeziigen mit den ehemaligen
Freiflachen mit einem 6kologischen Wertverlust belegt, der in die ékologische
Gesamtpunktbilanzierung eingeflossen ist.

Eingriff in das Landschaftsbild

Die Erheblichkeit des geplanten Eingriffes in das Landschaftsbild wurde nach dem
"Bewertungsverfahren fur KompensationsmafRnahmen bei Eingriffen in die Landschaft"
der Arbeitsgemeinschaft "Adam - Nohl - Valentin" ermittelt. Danach ergibt sich fir den
Untersuchungsraum ein mittlerer Eingriff durch die Planung. Aus den westlich bis
sudwestlich gelegenen Wohngebieten (Brauckenkreuz, Schitzenhalle, Saarlandstrale
bis zum Eichholz) ist das Gewerbegebiet sehr gut einzusehen. Gleiches gilt fir die
Wohnbebauung Am Hilgenhaus. Aus nordéstlicher Richtung kann das Plangebiet von den
Hohen entlang der Hohenstrale nach Werdohl eingesehen werden. Von der
Huttemeisterstrafle her ist aufgrund der Topographie und der Bewaldung keine Einsicht in
den nérdlichen Teilbereich des Plangebietes méglich.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch sichtschiitzende Abpflanzungen im
Randbereich des Gewerbe- und Industriegebietes gemindert (Waldneuaufforstungen,
Waldmantelanpflanzung, Obstbaumwiese). Im Wesentlichen wird das Gewerbegebiet
durch die vorhandenen Waldflachen eingegriint. Aufgrund des sehr bewegten Geldndes
mit erheblichen Hangneigungen kénnen diese Bepflanzungen die Gewerbe- und
Industriegebaude jedoch nicht vollsténdig verdecken. Die Einsehbarkeit von der BAB 45
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wird durch den bestehenden Randbewuchs innerhalb der 40 m-Zone langs der Autobahn .
abgemindert.

Der Bebauungsplan enthait ferner eine Beschrankung der maximalen Héhe baulicher
Anlagen (vgl. Punkt 5. "MaR der baulichen Nutzung"), die sich an den naturlichen
Gelandehohen orientiert und eine bessere héhenmagige Einfugung der Baukoérper in die
Ortlichkeit sicherstellen soll.

Erganzend sind auf den Baugrundstiicken BegriinungsmafRnahmen gemaR § 86 BauO
NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB als értliche Bauvorschriften festgesetzt, die
eine Bepflanzung der Béschungen und Freiflachen in der Umlage sicherstellen, um jedes
Baugrundstuck in sich einzugriinen. Entlang der ErschlieRungsstralle ist ein Streifen
festgesetzt, auf dem eine stralRenbegleitende Baumreihe mit Laubbdumen (Spitzahorn
der |. Ordnung) zu pflanzen ist. Diese zusammenhdngende Baumreihe kann kiinftig einen
Teil der oberhalb der ErschlieBungsstrale gelegenen Betriebsgebaude eingriinen und
somit deren Einsehbarkeit vermindern. .

Das Baugebiet kann trotz dieser Eingrinungsmafnahmen aufgrund der topographischen
Verhéltnisse von einer Vielzahl mehr oder weniger grofRraumiger Sichtraume eingesehen
werden, so dass eine volistandige Verstellung dieser Sichtachsen innerhalb dieser
Sichtrdume nicht méglich ist. Insofern kann der Eingriff in das Landschaftsbild nicht
vollstandig ausgeglichen werden.

12.9 Okologischer Gesamteingriff

Hinsichtlich Ausmaf, Dauer, Reversibilitat und Schwere ist der Aspekt "Biotop und
Artenschutz" durch den Eingriff nach den Ergebnissen der UVP stark betroffen. Die UVP
ermittelt einen dkologischen Gesamteingriff von 117 Wertpunkten fur den Verlust an
6kologischem Potential (Differenz zwischen den jeweiligen aktuellen Biotopwerten und
denen der potentiellen natirlichen Vegetation) und 88 Wertpunkten fur den Verlust an
6kologischer Substanz (Biotoptypenveranderungen). Es ergibt sich folglich fir das
Plangebiet ein Gesamtausgleichsbedarf von 205 Wertpunkten (WP). Fur ékologische
KompensationsmalRnahmen sind nachfolgende Flachen vorgesehen:

* Werkshagener Weg/Hottebruch, Umwandlung von Fichte in Laubwald, ZielgréRe
des Landschaftsplanes 3,96 ha (Ausgleichspotential: 31,68 WP)

Eichholzsiepen/Hammerhaus, Umwandiung von Fichte in Laubwald im Bachsiepen,
GréRe 1,96 ha (Ausgleichspotential: 29,41 WP)

Aufforstungsflache Piepersloh, Umwandiung von Weihnachtsbaumkultur in
Laubwald, GréRe 3,8 ha (Ausgleichspotential: 45,6 WP)

Obstwiese Horringhausen, Zuweisung einer RestmaRnahme von 8,44 % der
Gesamtmalinahme (Ausgleichspotential: 0,8 WP)

Sportplatz Héh/ehemaliges Tierasyl, Umwandlung Fichte in Laubwald, GréRe 1,55
ha (Ausgleichspotential: 9,73 WP)

Munitionsdepot Baukloh, Renaturierung der dortigen Versiegelungen inclusive der

Aufbauten, Sukzession Buchenhochwald, GréRe 1,5 ha (Ausgleichspotential: 24,04
WP)

Heerwieser Kopf, Renaturierung und Stabilisierung extensiver Flachen, GréRe ca.
25 ha davon TeilmaRnahme (Ausgleichspotential: 10 WP)
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Oberes Elspetal, Umwandlung von Fichte in Laubwald, GréRe ca. 1,84 ha
(Ausgleichspotential: 23,86 WP) 4

Munitionsdepot Stilleking Il, Teilfliche 1 und 2, Beseitigung von 5 Munitionshiitten,
von 2 Wachgebauden, von einer Fahrzeughalle, von 820 m Zaun, von rund 1.000
m? befestigter Wegeflache, GesamtgroRe ca. 2,24 ha, (Ausgleichspotential: 10,9
WP und 48 WP)

Die hier dargesteliten Mal3nahmen befinden sich auf Flachen im Eigentum der Stadt
Ludenscheid oder sind per 6ffentlich-rechtlichem Vertrag fur die Durchfiihrung der
MaRnahme gesichert. Das Gesamtausgleichsangebot aus diesen Flachen betragt 231,6
WP, wobei der (ber die erforderlichen 205 WP hinausgehende Ausgleichsanteil anderen
Bauleitpldnen zugeordnet werden kann. Es besteht somit rechnerisch ein ékologischer
Vollausgleich des Eingriffes in die Natur und Landschaft.

Die Stadt Ludenscheid geht in ihrer Abwagung der 6kologischen Belange folglich davon
aus, dass die durch die Bauleitplanung hervorgerufenen Eingriffe in die Natur und
Landschaft durch die beschriebenen Kompensationsmaf3nahmen in der Summe
annahernd ausgeglichen werden.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Museum flr Archaologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Telefon: 02761/9375-0, Fax: 02761/2466)
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-
Westfalen), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Wesfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und flr die wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).

Anzeichen daflr, dass Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege betroffen
sind, liegen der Stadt Lidenscheid nicht vor.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung einer angemessenen Umlagegestaltung der gewerblichen Grundstiicke
werden Ortliche Bauvorschriften nach § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4
BauGB festgesetzt, die sich an den Vorschriften vergleichbarer Gewerbe- und
Industriegebiete innerhalb Ludenscheids orientieren. Diese Begriinungs- und
Gestaltungsvorschriften umfassen

* Pflanzgebote flr unbebaute Flachen und Grundsticksgrenzen

* die Bestellung von Stellplatzanlagen mit Baumen und ausreichend groen
Baumscheiben

* die Ausgestaltung von Béschungen
* die Hohenbegrenzung von Mauern

* die wasserdurchlassige Herstellung von Stellplatzflachen, Gehwegen und gestalteten
Platzen.
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In den GE- und GI-Gebieten werden ferner értliche Bauvorschriften Gber die Art, GréRe
und Anbringungsorte von Werbeanlagen festgesetzt, um eine stadtebaulich und
gestalterisch optimale Einfligung in das bestehende Orts- und Landschaftsbild zu
erreichen.

15. Kosten

Nach uberschiagigen Ermittlungen ist mit Kanalbaukosten in Héhe von voraussichtlich
510.000 Euro sowie Strallenbaukosten in Héhe von rund 2,3 Millionen Euro zu rechnen.
Die Kosten flir 6kologische Ausgleichsmaflnahmen einschlieBlich Waldausgleich werden
Uberschlagig mit ca. 200.000 Euro zu Buche schlagen. Die Kosten fir die erforderlichen
Schallschutzfenster werden auf rund 27.000 Euro zuzlglich der Kosten fur Anpass- und
Malerarbeiten geschétzt. Da die Stadt Eigentimerin eines Grofteils der Flachen im
Plangebiet ist, sollen die Kosten fir die Stadt Uber den Gewerbeflachen-Verkaufspreis
refinanziert werden.
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