Stadt Lidenscheid
- Fachdienst Stadtplanung und Verkehr -

Begriindung

Zum

Bebauungsplan Nr. 785 "Bahnhof Liidenscheid",

1. (vereinfachte ) Anderung

Quelle: DKFS architects

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe der Ludenscheider Innenstadt, deren zentrale Plat-
ze im Bereich des Rathauses und der besten Geschéftslagen sich in ca. 500 m Entfernung
stidéstlicher Richtung vom Bahnhaltepunkt befinden. Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes wird

im Norden durch die sldliche Grundstlicksgrenze der Fachhochschule Stdwestfalen,
im Osten durch die Bahnhofsallee (vormals: Am Bundesbahnhof),
im Westen durch die Bahnlinie Lidenscheid — Briigge und

im Stden durch den Busbahnhof (Hermann-Reitz-Platz)



begrenzt. Der Planbereich umfasst damit eine Flache von ca. 0,71 ha. Er liegt innerhalb des
formlich festgelegten Sanierungsgebietes BahnhofstraBe / MathildenstraBe, innerhalb des Gel-
tungsbereiches der Erhaltungssatzung ,BahnhofstraBe / MathildenstraBe“ sowie innerhalb des
Stadtumbaugebietes ,Bahnhofsquartier und Knapper StraBe”.

2. Anlass und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 785 ,Bahnhof Lidenscheid” ist am 18.11.2009 rechtskraftig geworden.
Auf seiner Grundlage sind zwischenzeitlich ein Verknupfungspunkt fir Bus und Bahn sowie
Neubauten des Deutschen Institutes fur angewandte Lichttechnik (DIAL) und der Fachhoch-
schule Sudwestfalen errichtet worden. Das Plangebiet soll nunmehr durch eine FuBganger-
briicke Uber die Bahnlinie Lidenscheid — Brigge direkt an die Phanomenta und damit an den
jenseits der Bahnlinie gelegenen Teilbereich der Denkfabrik, einem Projekt der Regionale Sud-
westfalen 2013, angebunden werden. Der Zugangsbereich der Briicke soll durch einen BruU-
ckenplatz mit Aufenthaltsfunktion gestaltet und die Attraktivitédt des Plangebietes damit insge-
samt erh6éht werden. Ein Teil der bislang Gberbaubaren Grundsticksflache muss daher zu-
gunsten einer 6ffentlichen Verkehrsflache aufgegeben werden.

Gleichzeitig soll der Verknlpfungspunkt fir Bus und Bahn durch Pausenstandplatze fir Busse
der Markischen Verkehrsgesellschaft (MVG) sowie durch Standplatze fir Reisebusse, insbe-
sondere solche, die die Phdnomenta andienen, erganzt werden. Hierflr soll eine Busumfahrt
von der Bahnhofsallee Uber einen rickwartigen Grundsticksstreifen parallel zur Bahnlinie und
uber den Brickenplatz zurlick zur Bahnhofsallee eingerichtet werden. Diese soll gleichfalls als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt werden. Im vorderen Grundstiicksteil sollen hier auch
Stellplatzanlagen planungsrechtlich ermdéglicht werden, um unter anderem den Besucherver-
kehr der Phdnomenta unterbringen zu kénnen. Temporar ist die Errichtung einer ebenerdigen
Stellplatzanlage geplant; zu einem spateren Zeitpunkt ist ein Parkhaus vorgesehen.

Dartber hinaus werden einige Begriinungsfestsetzungen zurlickgenommen. Dies soll die Rea-
lisierung der geschilderten MaBnahmen, flr die bereits Ausbauplanungen vorliegen, erleich-
tern. Das Baugrundstick nérdlich des Busbahnhofes, auf dem ein Platz begrenzendes ,Auf-
taktgebdude” entstehen soll, ist hierbei eingeschlossen.

Insgesamt werden die Grundziige der Ursprungsplanung nicht berlhrt, so dass die 1. Ande-

rung des Bebauungsplanes als vereinfachte Anderung gemaB § 13 BauGB durchgefiihrt wer-
den kann. Von einer Umweltprifung sowie einem Umweltbericht wird demnach abgesehen.

3. Planinhalt

3.1 Art der baulichen Nutzung

Fir die Art der baulichen Nutzung sind im Bereich des gesamten Bahnhofsplateaus gem. § 11
(1) BauNVO sonstige Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen

- Bahnhofsgebiet (SO 1),
- Dienstleistungs- und Verwaltungsgebiet (SO 2) sowie
- Dienstleistungs-, Verwaltungs- und Produktionsgebiet (SO 3)

festgesetzt. Der Geltungsbereich der 1. Anderung erstreckt sich lediglich auf Teilbereiche der
Sondergebiete 1 und 2 westlich der Bahnhofsallee. Die Festsetzungen zur Art der baulichen



Nutzung werden in der Anderung nahezu unverandert (ibernommen. Einzig im Sondergebiet 2
wird die ausnahmsweise Zuléssigkeit von Parkhdusern und GroBgaragen erweitert und Stell-
platzanlagen zusétzlich in den Katalog der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen aufgenom-
men. Fir Parkhduser und GroBgaragen entféllt die Bindung, dass diese der Unterbringung von
Stellplatzen fur in den Sondergebieten allgemein oder ausnahmsweise zulassige Nutzungen,
Anlagen und Einrichtungen oder der Unterbringung von Park + Ride - Parkplatzen dienen
mussen. Somit erfolgt eine Offnung, die es zum Beispiel erméglicht, auch Stellplatze flr die
auBerhalb des Plangebietes, aber in unmittelbarer Nahe gelegene Phanomenta, die zudem
durch eine FuBgéangerbriicke noch besser an das Plangebiet angebunden werden soll, in sol-
chen Parkhdusern und GroBgaragen unterzubringen. Mit der Aufnahme von Stellplatzen in
den Katalog der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wird derselbe Zweck verfolgt: Dadurch
wird es mdglich, Stellplatzanlagen, die nicht der Unterbringung von Stellplatzen fir in den
Sondergebieten allgemein oder ausnahmsweise zulassige Nutzungen, Anlagen und Einrich-
tungen oder der Unterbringung von Park + Ride - Parkplatzen dienen, zu errichten. Durch die-
se Offnungsklausel kann der Parkdruck um die Phdnomenta reduziert werden.

Die Zweckbestimmungen der Sondergebiete und in der Folge die konkreten Festsetzungen
zur Art der Nutzung unterscheiden sich wesentlich von den abstrakten Zweckbestimmungen
anderer Baugebietstypen der BauNVO. Daher ist entsprechend der Zielsetzung der Planung
die Festsetzung von Sondergebieten zweckdienlich.' Die planerische Zielsetzung kann durch
die Festsetzung eines Baugebietstyps nach den §§ 2-10 BauNVO - auch unter Berlcksichti-
gung der Feinsteuerungsmaoglichkeiten des § 1 BauNVO - nicht realisiert werden.

Das Sondergebiet SO 2 wird zuséatzlich in vordere und hintere Bauzonen geteilt. Ab einer Bau-
tiefe von 21,00 m — gemessen von der StraBenbegrenzungslinie — sind jeweils zusatzlich zu
den allgemein zulassigen Nutzungen dieser Baugebiete weitere Nutzungen zulassig. Dies un-
terstutzt die Realisierung der stédtebaulichen Zielvorstellungen unter besonderer Berlcksichti-
gung einer "Adressenbildung" und der stadtebaulichen Gestalt. In den vorderen Bauzonen
sollen im Wesentlichen nur Blro- und Verwaltungsgebaude, Gebaude, Rdume und Anlagen
fir Schulungs- und Tagungszwecke sowie Gebdude und Raume fir freie Berufe untergebracht
werden. Ausnahmsweise kénnen jedoch auch andere Nutzungen zugelassen werden. Mit die-
sen Festsetzungen erhélt die StraBenfront der Bahnhofsallee ein homogenes Gesamtbild, wel-
ches die Nutzungsstruktur des Plangebietes auch nach auBen hin, in den &ffentlichen Raum
widerspiegelt. Hallen, Gebaude flr Produktionsanlagen und sonstige bauliche Anlagen sollen
in den rickwartigen Bereichen realisiert werden. Sie kénnen jedoch ausnahmsweise auch in
den vorderen Bauzonen zugelassen werden, wenn die stéddtebauliche Zielsetzung nicht beein-
trachtigt wird. Dies kann insbesondere dann der Fall sein, wenn derartige bauliche Anlagen
architektonisch an die Gestaltqualitat der umgebenden allgemein zuldssigen Gebaude ange-
passt sind oder Geschosse klar ablesbar bleiben.

Bahnhofsgebiet

Im festgesetzten SO 1 sollen vor allem Nutzungen etabliert werden, die den verkehrlichen
Verkipfungspunkt Bus / Bahn erganzen: Das vorgesehene Nutzerprofil zielt auf kleinteilige
Dienstleistungseinheiten, kleinflachigen Einzelhandel und ergdnzend Wohnen ab. Entspre-
chend sind als zuldssig festgesetzt:

1.)  bahnbezogene Dienstleistungen und Einrichtungen, Dienstleistungen und Einrichtungen
fir den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) sowie Taxiunternehmen

! vgl. BVerwG, Beschluss vom 07.07.1997



Die Festsetzung dient der Abwicklung und Sicherheit des spurengebundenen Personennah-
verkehrs (SPNV) bzw. des OPNV und erméglicht, diese entsprechenden Nutzungen (wie z. B.
Fahrkartenverkauf, Auskunft, Reservierung u. dgl.) in einem Geb&ude mit zugleich auch bahn-
fremden Nutzungen zu realisieren; gleichzeitig soll mit dieser Festsetzung die Mdglichkeit ge-
wahrt werden, den OPNV an ein Taxiunternehmen anzuschlieBBen.

2.)  Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

In diesen Gebauden sind Blro- und Verwaltungstatigkeiten jedweder Art zulassig; Laden (als
Unterfall von Geschéften) sind in den Erdgeschossen méglich.

3.) Hotels und Gastehauser

In der Abgrenzung zu den Hotels, fir die insbesondere durch das Seminar- und Schulungs-
programm des EGC ein Bedarf besteht, handelt es sich bei Gastehdusern um Beherber-
gungsbetriebe, die nicht fir jedermann zuganglich sind, sondern einem Betrieb, einem Institut
oder spezifischen Einrichtungen zugeordnet sind.

4.)  Gebaude flr freie Berufe

Die Ausiibung freier Berufe ist auch in Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebauden zulassig.
Insofern tritt diese Festsetzung ergdnzend zu Nr. 2.) fir nicht biroartige Nutzungen.

5.)  Schank- und Speisewirtschaften
Diese Nutzung ergénzt typischerweise den OPNV-Verkniipfungspunkt.

6.) L&den in den Erdgeschossen mit einer max. Verkaufsflache von jeweils 500 gm, ausge-
nommen Sex-Shops

Die Verkaufsflachenbegrenzung gewahrleistet dabei, dass keine groBflachigen Einzelhandels-
nutzungen hier einen Standort finden kénnen; eine Konkurrenzsituation zum Einzelhandels-
schwerpunkt der nahen Innenstadt wird somit vermieden. Sex-Shops sind geeignet, trading-
down-Effekte hervorzurufen. Um derartigen Entwicklungen vorzubeugen, sind Sex-Shops in
dieser stadtebaulich exponierten Lage nicht zulassig.

7.)  Wohnungen oberhalb des ersten Obergeschosses

Sie sollen das Nutzungsspektrum des Bahnhofsgebietes abrunden und zu einer Belebung des
Quartiers beitragen.

Weitere Nutzungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Dies sind:

1.) Geb&ude, Raume, Einrichtungen und Anlagen fiur Schulungs- und Tagungs-, For-
schungs- und Entwicklungszwecke sowie zur Forderung technologieorientierter Be-
triebsgriindungen,

2.)  Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet sind und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

3.) betriebliche Kinderbetreuungseinrichtungen,

4.) Anlagen und Einrichtungen fur kulturelle Zwecke sowie

5.) Parkh&user und GroBgaragen, sofern sie der Unterbringung von Stellplatzen flr in den
Sondergebieten allgemein oder ausnahmsweise zuldssige Nutzungen, Anlagen und Ein-



richtungen oder der Unterbringung von Park + Ride - Parkplatzen dienen und sofern die
Gestaltungsfestsetzung Nr. 4 der értlichen Bauvorschriften eingehalten wird.

Die Ausnahme Nr. 1.) ist im Bebauungsplan fir diesen Bereich vorgesehen, da in den angren-
zenden Sondergebieten diese Nutzungen z. T. ausdrickliche Zielrichtung der Planung und
damit allgemein zulassig sind. Einer ausnahmsweisen Zuléssigkeit dieser Nutzungen im SO 1
steht die stadtebauliche Zielsetzung der Planung insgesamt somit nicht entgegen.

Die Nutzungen Nr. 2.) bis 5.) kénnen der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen. Ihre
ausnahmsweise Zuléssigkeit erganzt insofern das vorgesehene Nutzungsspektrum.

Dienstleistungs- und Verwaltungsgebiet

Das Dienstleistungs- und Verwaltungsgebiet ist in eine vordere und eine hintere Bauzone un-
terteilt. Diese Differenzierung ist aus gestalterischen Griinden und zur Wahrung des ange-
strebten stadtebaulichen Charakters erforderlich. In der vorderen Bauzone sollen nur Geb&aude
mit ablesbaren Geschossen entstehen. Entsprechend sind zulassig:

1.)  Blro- und Verwaltungsgebaude

Der Begriff "Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude" zielt vorwiegend auf gewerbliche
Nutzungen, die biroartig betrieben werden, ab. Gleichwohl sind auch Laden als Unterfall von
Geschéften, beispielsweise in den Erdgeschossen, zulassig. "Geschéfts- und Blirogebaude”
werden als planungsrechtliche Begriffe i. d. R. als Einheit verwendet; die Einzelbestandteile
der Begrifflichkeiten sind nicht definiert. Fir hier vorgenommene Festsetzungen bedeutet die
Reduzierung des Begriffs auf "Blro- (und Verwaltungs)gebaude", dass jegliche Einzelhan-
delsnutzung untersagt ist.

2.) Gebaude, Raume und Anlagen fir Schulungs- und Tagungszwecke

Insbesondere das umfangreiche Seminarprogramm des nahegelegenen Entwicklungs- und
Griindercentrums (EGC), aber auch Schulungen des DIAL bedingen einen Bedarf fiir diese
Nutzung. Vorhandene Anséatze von Aus- und Weiterbildungseinrichtungen sollen ausgebaut
werden.

3.) Gebaude und Raume fir freie Berufe

Die AusUbung freier Berufe ist auch in Blro- und Verwaltungsgebduden zulassig. Insofern tritt
diese Festsetzung ergénzend zu Nr. 1) fUr nicht biroartige Nutzungen.

In der hinteren Bauzone — ab einer Bautiefe von 21,00 m — sind dartber hinaus Geb&ude,
Raume, Anlagen und Einrichtungen far Forschungs-, Entwicklungs-, und Messezwecke sowie
zur Foérderung technologieorientierter Betriebsgriindungen zulassig. Diese Nutzungen sind
Bestandteil des angestrebten Nutzungsspektrums auf dem Bahnhofsplateau, sollen jedoch
wegen ihrer Oblichen Geb&udeauspragungen vorwiegend in der hinteren Bauzone realisiert
werden.

Ausnahmsweise kénnen im SO 2 zugelassen werden:
1.) Gebaude, Raume, Anlagen und Einrichtungen fir Forschungs- und Entwicklungs-, und

Messezwecke sowie zur Férderung technologieorientierter Betriebsgrindungen auch in
geringerer Bautiefe



2.) nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, deren Schwerpunkt in den betrieblichen
Funktionsbereichen Forschung und Entwicklung, Management und Marketing oder
Schulung liegt; Lagerhduser und -platze dirfen dabei nur einen Anteil von max. 25 % der
Grundstlcksflache einnehmen,

3.) Hotels und Géastehauser,

4.) Anlagen und Einrichtungen fir kulturelle Zwecke,

5.)  Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet sind und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

6.) betriebliche Kinderbetreuungseinrichtungen,

7.) betriebsbezogene Einrichtungen der Schank- und Speisewirtschaft,

8.) Parkhauser und GroBgaragen, sofern die Gestaltungsfestsetzung Nr. 4 der 6értlichen
Bauvorschriften eingehalten wird sowie Stellplatzanlagen

Die Ausnahme Nr. 1.) ist in der hinteren Bauzone allgemein zul&ssig. Betriebsbedingt kénnen
Notwendigkeiten bestehen, die eine ausnahmsweise Zulassigkeit auch im vorderen Baube-
reich bedingen. DarlUber hinaus ist die Ansiedlung dieser Nutzungen originares Ziel der Pla-
nung. Eine Durchbrechung der mit den Bauzonen angestrebten Gestaltungsabsicht ist insofern
dann vertretbar, wenn die Gesamtkonzeption der Planung nicht beeintrachtigt wird.

Die Ausnahme Nr. 2.) berlcksichtigt die Méglichkeit einer Ansiedlung von Gewerbebetrieben,
die das Nutzungsspektrum sinnvoll erganzen kénnen. Der Schwerpunkt der in der Festsetzung
angefihrten Funktionsbereiche bezieht sich auf den Standort innerhalb des Plangebietes und
nicht auf die Betriebsstruktur der Unternehmen insgesamt. Um die wertvollen, innenstadina-
hen Flachen méglichst hoch auszunutzen, sind Lagerhauser und -platze auf einen Anteil von
25 % der Grundsticksflache begrenzt.

Die Nutzungen Nr. 3.) bis 8.) kdnnen der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen. Ihre
ausnahmsweise Zulassigkeit erganzt insofern das vorgesehene Nutzungsspektrum. Betriebs-
bezogene Einrichtungen der Schank- und Speisewirtschaft sind dabei keine jedermann zu-
ganglichen Einrichtungen, sondern jeweils nur fir Mitarbeiter und Besucher eines Betriebes
vorgesehene Restaurationsbetriebsteile. Entsprechendes gilt fir die festgesetzten betriebli-
chen Kinderbetreuungseinrichtungen. Wegen der besonderen Bedeutung einer hohen gestal-
terischen Qualitat der Baugebiete zur Herausbildung einer "Adresse" ist die Zuldssigkeit von
Parkh&usern und GroBgaragen u. a. an die Einhaltung einer Gestaltungsfestsetzung gem. §
86 BauO NW gebunden: Obgleich durch die vorgesehenen Nutzungen ein hoher Stellplatzbe-
darf hervorgerufen werden kann, soll die stadtebauliche Zielsetzung zumindest nicht durch das
typische Erscheinungsbild Ublicher Parkbauten konterkariert werden.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ),
einer Geschossflachenzahl (GFZ) sowie Festsetzungen zur Begrenzung der Héhe baulicher
Anlagen bestimmt.

Da fur das Bahnhofsplateau eine hohe bauliche Dichte angestrebt wird, sind fir die GRZ mit
0,8 sowie fur die GFZ mit 2,4 die HochstmaBe der baulichen Ausnutzbarkeit gem. § 17 (1)
BauNVO festgesetzt. Innerhalb des Sondergebietes 1 kann gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO
ausnahmsweise die GRZ von 0,8 fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fur
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (berschritten werden. Diese Sonderregelung dient
dazu, angrenzend an den Verknupfungspunkt Bus / Bahn ggf. ein ,Bahnhofsgeb&ude” u. a. mit
bahnhofsbezogenen Nutzungen wie Warteraum, 6ffentlichen Toiletten sowie flachenintensiven



Nebennutzungen und Verkehrswegen® wie Taxistidnde mit entsprechenden Zufahrten sowie
Aufenthaltsflachen fur FuBganger zu ermdéglichen.

Innerhalb der Sondergebiete wird die maximale H6he baulicher Anlagen mit 418,00 m Uber NN
(dies entspricht einer Gebaudehéhe von ca. 16,00 m) festgesetzt, da durch die festgesetzte
Art der baulichen Nutzung die Festsetzung einer GFZ allein oder einer maximalen Zahl von
Vollgeschossen die Héhenentwicklung von baulichen Anlagen nicht hinreichend begrenzt wer-
den kdnnte. Zugleich wird fiir das Sondergebiet 1 sowie die vordere Bauzone im Sondergebiet
2 eine Mindesthéhe baulicher Anlagen von 412,00 m Uber NN (Gebaudehéhe ca. 10,00 m)
festgesetzt, um straBenbegleitend einen Korridor von Bauhéhen vorzugeben, der bei Zugrun-
delegen Ublicher Geschosshdhen eine drei- bis viergeschossige Bebauung erlaubt. Durch die
Vermeidung gréBerer H6hendifferenzen benachbarter Gebaudekérper soll das straBenseitige
Erscheinungsbild der Bahnhofsallee vereinheitlicht und zur Bildung einer ,guten Adresse” bei-
getragen werden. Westlich der Bahnhofsallee kann innerhalb der festgesetzten Sondergebiete
SO 1 und SO 2 die festgesetzte Mindesthéhe fir Parkhduser ausnahmsweise unterschritten
werden, um so auch Parkbauten mit nur zwei oder drei Ebenen zu erméglichen. Die Gebaude-
typik von Parkhausern bewirkt generell eine andere H6henentwicklung dieser baulichen Anla-
gen, die eine solche Ausnahme rechtfertigt.

3.3 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien, Uberbaubare Grundstiicksflachen, vom Bau-
ordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflachen

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise festgesetzt. Dabei sind die Grenzabstéande der
offenen Bauweise einzuhalten. Bauldngen dber 50,00 m sind zulassig. Innerhalb der ange-
strebten hohen baulichen Dichte sollen Gebaudekérper von (ber 50,00 m Lange durchaus
ermdglicht werden, an den seitlichen Grundsticksgrenzen sollen Grenzabsténde, fur die der
Bebauungsplan gem. § 9 (1) Nr. 2 a BauGB eine gesonderte Regelung hinsichtlich der MaBe
der Tiefe der Abstandsflachen trifft, jedoch eingehalten werden. Dadurch wird eine Auflocke-
rung der Bebauung trotz hoher baulicher Dichte bewirkt sowie ein monoton erscheinendes
StraBenbild einer geschlossenen Bauweise vermieden. Die Tiefe der Abstandsflachen betragt
0,5 H zu Nachbargrundsticken bzw. 0,25 H zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und 6éffentlichen
Grunflachen. Auf einer Lange der AuBenwande und von Teilen der AuBenwéande von nicht
mehr als 16,00 m genligt gegentber jeder Grundstlicksgrenze und gegentiber jedem Gebaude
auf demselben Grundstlck als Tiefe der Abstandflachen 0,25 H. Zu angrenzenden Baugebie-
ten gilt die jeweils groBere Tiefe der Abstandsflachen des entsprechenden Baugebietes. In
allen Fallen muss die Tiefe der Abstandsflachen mindestens 3,00 m betragen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baulinien und Bau-
grenzen gem. § 23 BauNVO determiniert. In den Sondergebieten wird straBenseitig eine Bau-
linie festgesetzt. Durch die Festsetzung von Baulinien wird kinftig eine einheitliche Bauflucht
auf beiden StraBenseiten der Bahnhofsallee erzeugt. Diese tragt in Verbindung mit anderen
Festsetzungen und der Allee zur Bildung einer ,guten Adresse® bei und wirkt stadtebaulich
positiv auf den StraBenraum. Im Sondergebiet 1 wird das Baufenster nach Siden hin, zum
Hermann-Reitz-Platz, ebenfalls durch eine Baulinie begrenzt. Dadurch soll der Platz mit dem
Busbahnhof exakt dort gefasst werden.

Da Baulinien generell eine relativ restriktive Festsetzung darstellen, kann ausnahmsweise eine
Uberschreitung der Baulinie fir unwesentliche Gebaudeteile wie Treppen, Treppenhduser und
-tirme, Erker, Vordacher und Eingange, Aufzugsschachte sowie fassadengliedernde Elemente
zur StraBenbegrenzungslinie hin um maximal 1,00 m oder ein Zurtickireten von der Baulinie

2 hier nicht im Sinne von § 9 (1) Nr. 11 BauGB



fir unwesentliche Gebaudeteile wie architektonische Fassadengliederungen, Einspriinge und
Schlitze um maximal 1,00 m gestattet werden, sofern

- die Frontlange dieser unwesentlichen Geb&udeteile 5,00 m nicht libersteigt, )

- ein wesentlicher Gebaudeteil mit mindestens 5,00 m FrontlAnge beidseitig an die Uber-
schreitung bzw. das Zurlcktreten angrenzt,

- die Summe der Frontlangen hervortretender bzw. zuriickiretender unwesentlicher Gebéau-
deteile 20 % der Gebaudefrontlange insgesamt nicht Ubersteigt.

Die FrontldngenmaBe beziehen sich auf die entsprechende Baulinie.

Die Baulinie ist innerhalb des Sondergebietes 2 mit einem Abstand von 5,00 m zur StraBenbe-
grenzungslinie der Bahnhofsallee festgesetzt. Dadurch entsteht eine Vorzone vor den Uber-
baubaren Grundstlcksflachen als nicht Gberbaubare Grundstiicksflache. Zur Gewahrleistung
eines gestalterisch hochwertigen StraBenbildes sind hier — wie auf allen straBenseitigen nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen — Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO nicht zul&ssig. Innerhalb des Sondergebietes 1 ist eine solche Vorgarten-
zone nicht vorgesehen, da auch auf der gegentberliegenden StraBenseite mit der Ladenzeile
eine andere, bis unmittelbar an den Gehweg heranreichende Geb&udestruktur vorhanden ist,
die sich aufgrund des Grundstlickszuschnittes auch zukiinftig nicht wesentlich andersartig dar-
stellen wird. Somit 6ffnet sich der StraBenraum im Bereich des Finanzamtes.

Im Ubrigen werden die tiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen determiniert. Im
Sondergebiet 2 sind diese deckungsgleich mit der StraBenbegrenzungslinie der 6ffentlichen
Verkehrsflachen bzw. 6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

3.4 Griinordnerische Festsetzungen

Zur Durchgriinung des Plangebietes sind Regelungen als 6rtliche Bauvorschriften gem. § 9 (4)
BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Innerhalb der
festgesetzten Sondergebiete sind die straBenseitigen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zu begriinen, sofern sie nicht durch Grundstlickszu- oder -abfahrten in Anspruch genommen
werden. Der Anteil von Rasenflachen darf 25 % nicht Uberschreiten. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Verluste sind zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete
sind dariber hinaus die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen entlang der Bahnflachen, die
nicht durch ausnahmsweise zulassige Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO in Anspruch genommen werden, mit kleinwiichsigen Gehdlzen im Verband
von mindestens 1,00 m x 1,00 m zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhal-
ten. Verluste sind zu ersetzen.

Parkdecks sind auf der Flache der obersten Etage mit einem Flachenanteil von mindestens 15
% zu begrunen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, Verluste sind zu ersetzen. Die-
se Festsetzung ist nicht nur gestaltwirksam, sondern trégt insbesondere zu einer Verringerung
der Menge des abflieBenden Niederschlagswassers bei.

Béschungen innerhalb der bebauten Grundstiicke dirfen nicht steiler als im Verhaltnis 1:1,5
angelegt werden. BéschungsfuB und -schulter sind auszurunden.

Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Bepflanzungsplan, der Angaben Uber Pflanzenarten,
Pflanzort, Pflanzengr6Be und -menge trifft, fir die unbebauten Flachen der bebauten
Grundstlcke vorzulegen. Ausnahmen von den Vorschriften kdnnen gestattet werden, wenn sie
aus topografischen oder anderen Griinden, die des besonderen Nachweises bedulrfen, im Zu-



sammenhang mit baulichen Anlagen erforderlich sind. Diese Regelungen wurden unveréandert
aus der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Gbernommen. Dartber hinaus sind jedoch
auch zwei Begrtinungsvorschriften aus der Ursprungsfassung entfallen. Dies betrifft einerseits
die Verpflichtung, die seitlichen Grundstiicksgrenzen auf einer Breite von 3,00 m flachende-
ckend mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen, andererseits die Festsetzung, je 7
Stellplatze zur Gliederung der Stellplatzanlage innerhalb dieser einen Baum der Gattung Acer
(Ahorn) in einer Pflanzgr6Be von mindestens ,Hochstamm 14/16 cm* zu pflanzen. Auf die Be-
grinung der seitlichen Grundstucksgrenzen kann verzichtet werden, da der sldliche Ab-
schluss des Sondergebietes 1 nunmehr eine Baulinie erhélt, auf der zur Einfassung des Her-
mann-Reitz-Platzes gebaut werden muss und im Norden des Sondergebietes 1 vorgesehene
Stellplatze eines geplanten ,Auftaktgebdudes® mit bahnhofstypischen Nutzungen, Dienstleis-
tungsnutzungen und Wohnungen Uber die nérdlich des Sondergebietes 1 neu festgesetzte
Verkehrsflache anfahrbar sein sollen. Dadurch kann auf eine entsprechende private Zufahrt
der Stellplatze verzichtet und so die in diesem Bereich ohnehin hohe Versiegelung reduziert
werden. Im Sondergebiet 2 ist an der stdlichen Grundstlicksgrenze nach der Ausfiihrungspla-
nung ein Grinstreifen in einer Breite von 1,50 m vorgesehen, an der nérdlichen Grundstlcks-
grenze schlieBt unmittelbar der Brickenplatz an die nach der Ausflihrungsplanung vorgesehe-
ne Fahrgasse der Stellplatzanlage an. Die Anlage eines Grlnstreifens ware hier mdglich. Dar-
auf ist jedoch verzichtet worden, um eine gréBere Anzahl von Stellplatzen auf dem Grundstlck
unterbringen zu kénnen. Die Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen innerhalb der Stell-
platzanlage wurde aus dem Bebauungsplan herausgenommen, weil die Stellplatzanlage nur
eine temporare Nutzung darstellen soll und etwaig angepflanzte Baume bei einer spateren
Errichtung eines Parkhauses wieder geféllt werden mussten.

4, Verkehr
4.1 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Bahnhofsallee. Von dieser ausgehend soll
zuklnftig eine Busumfahrt stidlich und westlich des Sondergebietes 2 eingerichtet werden. Sie
soll von der Bahnhofsallee aus in westliche Richtung flhren, dann nach Norden abknicken und
parallel zur Bahnlinie Lidenscheid — Briigge verlaufen, um schlieBlich in den Briickenplatz zu
munden, Uber den die Busse zurtck zur Bahnhofsallee gelangen kénnen. Entlang dieser Um-
fahrt sollen Pausenstandplatze fiir Busse der MVG sowie Standplatze fir Reisebusse, insbe-
sondere der Phdnomenta eingerichtet werden. Hierflr ist bereits eine StraBenplanung erarbei-
tet worden. Die Busumfahrt ist insgesamt gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB als 6ffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt. Die StraBenraumaufteilung ist in der Planzeichnung als Darstellung ohne
Normcharakter enthalten. Das Ingenieurbiro fir Bauwesen Schmidt hat eine entsprechende
StraBenplanung erarbeitet, die nachfolgend verkleinert wiedergegeben ist.
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Quelle: Ingenieurbiro fiir Bauwesen Schmidt

Um auf der der Bahnhofsallee einerseits Baumanpflanzungen vornehmen zu kénnen, anderer-
seits ausreichend Parkplatze im 6ffentlichen StraBenraum anbieten zu kénnen, werden die
privaten Grundstiickszufahrten in den Sondergebieten in der Breite auf ein notwendiges MaB
begrenzt: Es ist wahlweise eine gemeinsame Zu- und Abfahrt von max. 8,00 m Breite oder
jeweils getrennt eine Zufahrt und eine Abfahrt mit einer max. Breite von je 6,00 m zul&ssig.

Zur Verbesserung der fuBlaufigen ErschlieBung wird eine FuBgangerbricke von der Phano-
menta Uber die Bahntrasse in das Plangebiet hineingeflihrt. Eine solche Anbindung war bereits
zur Zeit der Aufstellung des Ursprungsplanes fur die Zukunft vorgesehen und ist nunmehr
ebenfalls bereits konkret geplant. Im Rahmen der ,Denkfabrik®, einem Projekt der REGIONA-
LE 2013 Sudwestfalen wird mit der Brlicke stdlich der Fachhochschule Stdwestfalen gleich-
zeitig ein Briickenplatz errichtet, der die Aufenthaltsqualitdt des Bahnhofsplateaus insgesamt
verbessern soll.

4.2 Ruhender Verkehr

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze sind in den Baugebieten auf den entspre-
chenden Grundsticken selbst unterzubringen. Aufgrund der angestrebten hohen Nutzungs-
dichte ist zu erwarten, dass insgesamt eine erhebliche Anzahl privater Stellplatze erforderlich
wird. Da jedoch gleichzeitig der wertvolle innenstadtnahe Grund und Boden mdglichst hoch fir
betriebliche Ansiedlungen und nicht zur Errichtung von Stellplatzen oder Garagen ausgenutzt
werden soll, wird den Bauherren empfohlen, insbesondere die Méglichkeiten einer Uberbau-
ung von Garagen- oder Teilgaragengeschossen zu nutzen. Dies kann in Form von geschlos-
senen Geschossen oder Teilgeschossen, aber auch in Form von Uber Stellpldtzen auf Pfeilern
aufgestanderten Gebauden erfolgen. Noérdlich angrenzend an das Plangebiet hat die Fach-
hochschule Sitdwestfalen von einer solchen Mdglichkeit Gebrauch gemacht und Stellplatze
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zum Teil unterhalb eines auf Pfeilern aufgestédnderten Geb&audes untergebracht. Darlber hin-
aus besteht die Mdglichkeit, Tiefgaragen zu errichten und erforderliche Stellplatze damit in
ebenfalls kompakter, flachensparender Weise unterzubringen.

Alternativ gewéahrt der Bebauungsplan ausnahmsweise auch die Méglichkeit, Kraftfahrzeuge in
Parkh&usern und GroBgaragen abzustellen. Parkhduser genlgen der Stellplatzpflicht fir Fahr-
zeuge der Bediensteten eines Betriebes sowie dessen Besucher, dienen somit in der Regel
zum GroBteil dem stundenweisen Parken. Dies schliet jedoch nicht aus, dass bestimmte
Stellflachen fest vermietet sind. Die Stellplatze oder Einzelboxen der GroBgaragen sind dage-
gen meist fest vermietet. Beide Typen von Parkbauten kénnen in den Sondergebieten zur Un-
terbringung des ruhenden Verkehrs ausnahmsweise errichtet werden, wenn sie bestimmte
gestalterische Anforderungen erfiillen®. Somit kann eine raumliche Konzentration von Stellplat-
zen auch fir mehrere Betriebe bewirkt werden.

Um die Effektivitdt von Parkbauten hinsichtlich der Anzahl von Stellplatzen zu erhéhen, kén-
nen entsprechende teil- oder vollmechanische Parkeinrichtungen (verschiebbare Parkplatten,
Parkaufzlige, Parktirme, Umlaufparker u. w. m.) eingebaut werden. Insbesondere bei beeng-
ten Platzverhaltnissen kann damit zusatzlich Raum fir weitere Stellpldtze geschaffen werden.
Der finanzielle Mehraufwand kann u. U. durch eine bessere Ausnutzbarkeit der Grundstiicke
oder den Kauf kleinerer Grundstiicke aufgefangen werden.

Der Bebauungsplan enthalt fir die Sondergebiete Festsetzungen, die die Anordnung von
Stellplatzen, Carports und Garagen auf den jeweiligen Grundstiicken regeln: Um ein homoge-
nes stadtebauliches Gesamtbild zu erzielen, sind Stellplatze, Carports und Garagen auBerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der festgesetzten StraBenbegrenzungslinie
und der Baulinie (in der Vorzone) unzuléssig. Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
sind Stellplatze, Carports und Garagen in einer Bautiefe bis 21,00 m (gemessen von der Stra-
Benbegrenzungslinie) nur ausnahmsweise zulassig. Mit diesen Festsetzungen wird einerseits
eine groBe Flexibilitdt gewahrleistet, andererseits das stadtebauliche Ziel sichergestellt, den
ruhenden Verkehr entweder in die rlickwartigen Grundstlcksbereiche zu lenken oder durch
entsprechende Fassadengestaltungen von Parkbauten unauffallig zu platzieren und dadurch
das Erscheinungsbild des gesamten StraBenverlaufes aufzuwerten. Diese urspriingliche stad-
tebauliche Konzeption findet sich planungsrechtlich auch in der 1. Anderung wieder. Durch die
Ausnahmeregelungen ist gleichwohl eine groBtmdgliche Flexibilitat gewahrleistet, von der
nunmehr Gebrauch gemacht wird. Zuséatzlich 6ffnet die 1. Anderung das Nutzungsspektrum
zumindest ausnahmsweise um Stellplatzanlagen. Es ist vorgesehen, temporér eine Stellplatz-
anlage im Sondergebiet 2 zu errichten. Sie soll teilweise der Phanomenta und dem ,Auftakt-
gebaude” im Bahnhofsgebiet dienen. Dabei werden die Stellplatze auch in der vorderen Bau-
zone vorzufinden sein. Eine besondere Eingriinung der Stellplatzanlage ist — abgesehen von
der straBenseitigen Vorgartenzone — derzeit nicht geplant. Damit wird die stadtebauliche Kon-
zeption tatséchlich — nicht aber nach den getroffenen Festsetzungen der 1. Anderung — hin-
sichtlich einer einheitlichen Bauflucht und der Herausbildung einer ,Adresse” verlassen. Zu
einem spateren Zeitpunkt soll die Stellplatzanlage jedoch durch ein Parkhaus ersetzt und so-
mit die urspriingliche stadtebauliche Zielsetzung wieder verfolgt werden. Auch fir die Stell-
platzanlage liegt bereits eine Ausfihrungsplanung vor.

? vgl. Festsetzungen gem. § 86 BauO NW
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4.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist Uber den Busbahnhof mit den Linien 41, 42, 43, 44, 46, 47, 51, 246, 254, N
4, N 7, (Stadtbuslinien), 49, 54, 87 und 134 (Regionalbuslinien) sowie S 1 und S 2 (Schnell-
buslinien) hervorragend an das Lidenscheider Stadtgebiet sowie an die Region angeschlos-
sen. Weitere Bushaltestellen befinden sich zudem im Umfeld des Plangebietes. Durch die Ein-
richtung der Pausenstandplatze flr die MVG-Busse auf der Busumfahrt kann die Abwicklung
des OPNV optimiert werden.

5. Eingriff in Natur und Landschaft

GemaB § 13 BauGB wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 785 ,Bahnhof Liiden-
scheid” im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt. Die Grundzige der Planung werden nicht
berGhrt. Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
tréglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet. Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung von Erhaltungszielen oder Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes liegen nicht vor. Von einer Umweltprifung sowie einem Um-
weltbericht kann abgesehen werden. Bereits der Ursprungsplan stellte keinen Eingriff in Natur
und Landschaft dar: Durch das Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung
der Landschaft (Landschaftsgesetz — LG) des Landes Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 04.07.2007 (Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Nordrhein-
Westfalen — Nr. 14 vom 04.07.2007) gilt die Beseitigung von durch Sukzession oder Pflege
entstandenen Biotopen oder Verdnderungen des Landschaftsbildes auf Flachen, die in der
Vergangenheit rechtmaBig baulich oder flr verkehrliche Zwecke genutzt waren bei Wiederauf-
nahme einer neuen Nutzung (Natur auf Zeit) gem. § 4 (3) Nr. 3 nicht als Eingriff in Natur und
Landschaft. Diese Tatbestandsvoraussetzungen waren fir die Ursprungsplanung gegeben.
Somit ist eine Ausgleichsbilanzierung entbehrlich. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich. Gleich-
wohl enthélt die 1. Anderung des Bebauungsplanes weiterhin Festsetzungen im Sinne von
Natur und Landschaft.*

6. Entwasserung

Zur ordnungsgemaBen Beseitigung des Niederschlagswassers sind spezifische Festsetzun-
gengem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 51 a LWG NW im Bebauungsplan verankert. Die Versicke-
rungsféahigkeit des Niederschlagswassers wurde 1999/2000 durch das Bdro fur Umwelt- und
Hydrogeologie Denecke & Klewer — Beratende Geologen — untersucht. Demnach ist aufgrund
der geologischen und hydrogeologischen Verhéltnisse auf dem Bahnhofsplateau die Errich-
tung von Versickerungsanlagen nur sehr eingeschrankt moglich. Eine Flachenversickerung ist
unter Beriicksichtigung der Altlastensituation jedoch grundsatzlich méglich.”> Zur Verringerung
des Oberflachenwasserabflusses trifft der Bebauungsplan daher verschiedene Festsetzungen:
In den festgesetzten Sondergebieten sind mindestens 60 % der Dachflachen mindestens ex-
tensiv mit einem maximalen Abflussbeiwert von 0,3 zu begrinen. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Verluste sind zu ersetzen. Ausnahmsweise kann hiervon abgewichen
werden, wenn ein Abflussbeiwert von 0,43 fiir das Gesamtgrundstiick nicht tberschritten wird
oder durch technische MaBnahmen (insbesondere Ruckhaltekanal, -becken) das Nieder-

* vgl. Kapitel 3.4 Griinordnerische Festsetzungen
> vgl. Denecke & Klewer - Beratende Geologen - : Bericht zu geohydrologischen Untersuchungen zur Versicke-
rungsfihigkeit von Niederschlagswasser auf dem Bahnhofsgelénde in Liidenscheid, Liidenscheid, 2000
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schlagswasser des gesamten Grundstiickes gesammelt und zeitverzdgert in die vorhandene
Kanalisation abgegeben werden kann.

In den Sondergebieten sind dartber hinaus nicht Gberbaute Stellplatze, deren Zufahrten, be-
festigte, nicht Uberdachte Hof- und Lagerflachen sowie Grundstiickszu- und abfahrten in of-
fenporigen Materialien mit einem Abflussbeiwert von max. 0,4 herzustellen. Ausnahmsweise
kdnnen andere Materialien zugelassen werden, wenn ein Abflussbeiwert von 0,43 fur das Ge-
samtgrundstiick nicht Gberschritten wird oder durch technische MaBnahmen (insbesondere
Rickhaltekanal, -becken) das Niederschlagswasser des gesamten Grundstlickes gesammelt
und zeitverzégert in die vorhandene Kanalisation abgegeben werden kann.

7. Bodenverunreiniqgungen und Bodenschuiz

Das Plangebiet liegt in der im Altlastenkataster des Markischen Kreises geflhrten Altlastenfla-
che Nr. 049 ,Bahngelande Lidenscheid“. Das gesamte Bahngelande wurde durch zahlreiche
Gutachten untersucht und in der Sanierungsuntersuchung 2008 durch das Biro Ahlenberg
Ingenieure, Herdecke zusammenfassend beurteilt. Fir das Plangebiet ergaben sich demnach
keine Hinweise auf zu sanierende Bodenkontaminationen. Abfallrechtlich kann sich die Situati-
on vor dem Hintergrund von Bautatigkeiten im Einzelfall anders darstellen.

Der nérdliche Teil des Plangebietes grenzt an den Sanierungsbereich 3, wo 2008 im Zuge
einer Altlastensanierung 6lverunreinigte Gleiswaagenfundamente ausgehoben wurden. Der
Bereich wurde mit unbelastetem Boden im wassergesattigten Bereich, dariber mit Boden und
Recycling-Massen verflillt. Der Abschlussbericht Uber die erfolgte Sanierung liegt mit dem Titel
.,aewerbestandort Bahnhof Lidenscheid-Mitte in Lidenscheid ,Westteil* — Abschlussdoku-
mentation der Bodensanierung“ durch das Blro Ahlenberg Ingenieure, Herdecke vom
04.05.2009 vor. Bestétigt wurde die Sanierung gemaB Sanierungsplan durch das Schreiben
des Markischen Kreises mit Datum vom 12.08.2009.

Fir das Sondergebiet 2 liegt eine im Jahre 2013 durch die Ingenieurgruppe PTM durchgefihr-
te Baugrunduntersuchung vor. Auf der Grundlage von 5 Rammkernsondierungen, die bis zu
3,3 m tief abgeteuft wurden, wurde hier eine Auffillung in unterschiedlichen Méchtigkeiten
(Minimum: 0,60 m; Maximum: 2,15 m) aus Felsbriichen, Ziegelbruch, Sand, Kies und Steinen
festgestellt.

8. Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum Ursprungsplan hat das Ingenieurbiro Graner
+ Partner aus Bergisch Gladbach ein schalltechnisches Gutachten erstellt, in dem Verkehrs-
larm- sowie Gewerbelarmimmissionen untersucht wurden®. Hinsichtlich des Gewerbeldrms
kann demnach festgestellt werden, dass keine relevanten Gerauschimmissionen aus dem
Plangebiet auf umliegende Nutzungen einwirken. Auch muss aufgrund der Umgebungssituati-
on davon ausgegangen werden, dass Gerauschimmissionen von vorhandenen Gewerbebe-
trieben auf die geplanten Sondergebiete innerhalb des Bebauungsplanes ausgeschlossen
werden kénnen.

% vgl. Graner + Partner Ingenieure: Schalltechnisches Planungsgutachten Bebauungsplan Nr. 785 ,,Bahnhof Liiden-
scheid®, April 2008
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Hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen (StraBenverkehr und Schienenverkehr) sind passive
SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Die 1. Anderung Ubernimmt die gem. § 9 (1) Nr. 24
BauGB festgesetzten MaBnahmen zum Schallschutz aus der Ursprungsfassung:

In Abhangigkeit von den maBgeblichen AuBenldrmpegeln sind Larmpegelbereiche (LPB) an
den Bauflachen festgesetzt. Innerhalb der Larmpegelbereiche missen die AuBenbauteile
schutzbedurftiger Raume, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen geeignet sind, die
entsprechenden Anforderungen der nachfolgenden Tabelle an die Luftschallddmmung erflllen.
Im Baugenehmigungsverfahren sind die erforderlichen SchallddmmmaBe fir die Teilflachen
der AuBenbauteile anhand der genauen Raumkonfiguration (Raumart, RaumgréBe, Fenster-
flachenanteil, verwendete Baukonstruktion) und der Lage zu bestimmen.

Far die LPB IV und V sind fur Schlafraume schallgeddmmte fensterunabhéngige Liftungsele-
mente vorzusehen.

Spalte 1 2 3 | 4 | 5
Larm- | MaBgebli- Raumarten
pegel- cher Bettenradume | Aufenthalts- Biro-
bereich | AuBenlarm- | in Kranken- rdume in raume
pegel anstalten und | Wohnungen, | und &hn-
Sanatorien Ubernach- | liches (1)
tungsraume in
Beherber-
gungsstatten,
Unterrichts-
raume und
dB (A) ahnliches
Erf. R'w,res. des AuBenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 1 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 Vv 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 (2) 50 45
7 Vi > 80 (2) (2) 50

(1) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in
den Raumen ausgeulbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leis-
tet, werden keine Anforderungen gestellt.

(2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Auf die Festsetzung der Larmpegelbereiche | und Il wurde verzichtet, da bei einer Neubebau-
ung der Einbau von nach der Energieeinsparverordnung (EnEV) vorgeschrieben Wéarme-
schutzfenstern vorzunehmen ist. Diese weisen ausreichend groBe Schallschutzeffekte auf.

Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder ErsatzmaBnahmen aufgrund der
Immissionen, die durch den Bahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen der Bahn ent-
stehen, kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da es sich bei der Bahn-
strecke um eine planfestgestellte Anlage handelt.
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9.  Ortliche Bauvorschriften

Die 1. Anderung libernimmt die wesentlichen Regelungen zu értlichen Bauvorschriften gem. §
9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBO NW. Die stadtebauliche und ortsgestalterische Zielsetzung der
Gesamtplanung fiir das Bahnhofsplateau gebietet eine Erganzung der nach § 9 (1) BauGB
getroffenen Festsetzungen um diese 6rtlichen Bauvorschriften.

So sind flr die neu zu errichtenden Gebaude in den Sondergebieten als Dachformen Flachda-
cher und flachgeneigte Dacher mit einer maximalen Dachneigung von 5° festgesetzt. Im Zu-
sammenhang mit den Ubrigen Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB wird dadurch eine einheitli-
che Baugestaltung sichergestellt. Dazu tragt auch der Ausschluss von Werbeanlagen oberhalb
der Traufenoberkante eines Gebaudes (Schnittkante zwischen Dachflache und AuBenflache
der AuBenwand) bei. Auch die Realisierung einer Dachbegriinung verlangt eine entsprechen-
de Festsetzung der Dachform.

Zur Gestaltung des Plangebietes sind weitere rahmensetzende Vorschriften zu Werbeanlagen,
z. B. zu Anzahl und GrdéBe, unverandert aus der Ursprungsplanung in die 1. Anderung Uber-
nommen worden.

Auch zur Begriinung des Plangebietes tibernimmt die 1. Anderung értliche Bauvorschriften
aus der Ursprungsfassung, insbesondere zu Bdschungsflachen und nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen in den Sondergebieten.

Dartber hinaus sind auch Parkdecks auf der Flache der obersten Etage mit einem Flachenan-
teil von mindestens 15 % zu begrinen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, Ver-
luste sind zu ersetzen. Diese Bestimmung dient gleichzeitig der Verringerung des Nieder-
schlagswasserabflusses.

Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Bepflanzungsplan, der Angaben Uber Pflanzenarten,
Pflanzort, Pflanzengr6Be und -menge trifft, fir die unbebauten Flachen der bebauten
Grundsticke vorzulegen.

Ausnahmen von den Vorschriften kbnnen gestattet werden, wenn sie aus topografischen oder
anderen Grlinden, die des besonderen Nachweises bedirfen, im Zusammenhang mit bauli-
chen Anlagen erforderlich sind.

Aufgrund der hohen Anforderungen an die Gestaltqualitat des Plangebietes sind erganzend
auch Vorschriften zur Gestaltung in die Planung aufgenommen. Die jeweiligen Geschosse von
Uberirdischen Parkhausern und GroBgaragen sind zu allen Seiten hin durch eine geschlosse-
ne Fassade zu umgeben. Technisch erforderliche Offnungen (z. B. zur Entluftung) kénnen
zugelassen werden. Samtliche Fassaden sind architektonisch zu gliedern. Das Erscheinungs-
bild herkdmmlicher, gestalterisch unbefriedigender Parkbauten soll so vermieden werden.

Zur Vermeidung monotoner Fassaden sind ungegliederte Fassadenabschnitte mit einer Lange
von mehr als 40 m unzulassig.

Werden die 6rtlichen Bauvorschriften vorsatzlich oder fahrlassig nicht erfillt, liegt gem. § 84

Abs. 1 BauO NRW eine Ordnungswidrigkeit vor, auf die die BuBgeldvorschriften des § 84
BauO NRW angewendet werden.
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10. Denkmalschutz und Denkmalpflege

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes — jedoch auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. An-
derung — befinden sich in die Denkmalliste eingetragene Kulturdenkmale gem. § 3 Denkmal-
schutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW). Dabei handelt es sich um die Baudenkmale

1. BahnhofstraBBe 34,

Ifd. Nr. 024 der Denkmalliste, eingetragen am 03.12.1984; Wohn- und Geschéftshaus als Teil
einer dreigeschossigen historischen Mietshauszeile mit Mansarddéchern (Nr. 28 bis 38); Hau-
serzeile durchweg vierachsig, erhaltener Dreiecksgiebel bei Nr. 32 und 34; Ladeneinbauten im
Erdgeschoss nur wenig veréndert;

2. Gustav-Adolf-StraBe 4 (ehemalige Fabrik Berg),

Ifd. Nr. 122 der Denkmalliste, eingetragen am 20.07.1992; dreigeschossiger, das Stadtquartier
beherrschender Putzbau mit gewaltigen AusmaBen; gegen 1900 errichtet; Uberregional von
Bedeutung fir die Luftfahrtgeschichte als erste Werft der Zeppeline; nach erfolgter Sanierung
Nachnutzung durch das EGC.

3. Alter evangelischer Friedhof,
Ifd. Nr. 140 der Denkmalliste, eingetragen am 12.10.1999; mehrfach wiederbelegter Friedhof,
zuletzt als neubarocke Gartenanlage mit Achse, im Wesentlichen aus dem 19. Jahrhundert

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden durch die 1. Anderung
nicht beeintrachtigt. Auf die Bestimmungen des DSchG NW, insbesondere § 9 (Umgebungs-
schutz) wird hingewiesen. Sollten bauliche Veranderungen in unmittelbarer Nahe eines Bau-
denkmals (Sichtweite) vorgenommen werden, ist die untere Denkmalbehdérde frihzeitig einzu-
binden.

In der Umgebung des Plangebietes finden sich dartber hinaus Objekte, die in die Liste des zu
schutzenden Kulturgutes der Stadt Lidenscheid eingetragen sind. Dies sind:

1. BahnhofstraBBe 28, 30, 32, 34, 36, 38 (s. a. 0.),

dreigeschossige historische Mietshauszeile aus Wohn- und Geschéftshausern mit Mansard-
dachern; Hauserzeile durchweg vierachsig; z. T. erhaltene Dreiecksgiebel; Ladeneinbauten im
Erdgeschoss nur wenig veréndert, geschlossener Gesamteindruck; Eckhauser an der Fried-
hof- und LutherstraBe mit geschragten Ecken, Eckerkern und Tirmchen;

2. FriedhofstraBe 3,
Villa (1902) mit zwei Geschossen und Erkerturm, Krippelwalmgiebelhaus mit Jugendstilfor-
men; rickwartig schlichte Fabrik mit handwerklicher Nutzung;

3. Altenaer StraBe 31 a (ehemalige Polizeibehdrde),
Verwaltungsgebdude als Winkelbau mit Sattelddchern und Biberschwanzdeckung, zweige-
schossig, auf hohem Sockel ruhend; Umnutzung zu Blrozwecken;

Die Belange dieser schitzenswerten Kulturgiter werden durch den Bebauungsplan gleichfalls
nicht beeintrachtigt.

Auch bodendenkmalpflegerische Belange werden durch die Planung nicht beriihrt. Gleichwohl
kénnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und /
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oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt / Gemeinde als unterer Denkmalbehérde und / oder der LWL-
Archaologie flir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Telefon: 02761/93750; Fax: 02761/937520) un-
verzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW - DSchG NW -), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
(LWL) ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Er-
forschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG NW).

11. Erhaltungssatzung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Erhaltungs-
satzung gem. § 172 (1) Nr. 1 BauGB ,BahnhofstraBe / MathildenstraBe®. Die Errichtung, der
Abbruch, die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen im Geltungsbereich der
Erhaltungssatzung bedirfen der Genehmigung der Stadt Lidenscheid. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches der 1. Anderung sind aufgrund der Vornutzung keine Bestandsgebaude betrof-
fen.

12. Sanierungsgebiet

Der Geltungsbereich der 1. Anderung befindet sich zudem vollstandig innerhalb des Sanie-
rungsgebietes IV ,BahnhofstraBe / MathildenstraBe®. In Teilen des Sanierungsbereiches sind
bereits Erfolge sichtbar, so zum Beispiel mit der Umnutzung der ehemaligen Fa. Berg zum
EGC. Mit der Uberplanung des Bahnhofsplateaus durch den Bebauungsplan Nr. 785 ,Bahnhof
Lidenscheid” inklusive seiner 1. Anderung sollen weitere Impulse fir die Sanierung ausgehen.

Zur Durchfiihrung der Sanierung ist im Ubrigen die Anwendung der Vorschriften der §§ 152 -

156 BauGB (besondere sanierungsrechtliche Vorschriften) nicht erforderlich. Ihre Anwendung
ist deshalb ausgeschlossen.

13. Stadtumbaugebiet

Der Geltungsbereich der 1. Anderung liegt dariiber hinaus vollstandig innerhalb des Stadtum-
baugebietes gem. § 171 b BauGB ,Bahnhofsquartier und Knapper StraBe*.

14. Storfallvorsorge

Die vorliegende Planung befindet sich auBerhalb jeglicher Achtungsbereiche von Betrieben,
die der 12. Bundesimmissionsschutzverordnung — Stérfallverordnung — bzw. der vom Rat der
Europaischen Union erlassenen Richtlinie 96/82/EG unterfallen.

gez. Martin Barwolf

Martin Barwolf
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