Stadt Lildenscheid
- Planungs- und Umweltamt -

Begrindung

Zum

Bebauungsplan Nr. 779 "Gevelndorf-Ost"

zugleich

Erl3iuterungsbericht

fiir die 65. Anderung des Flichennutzungsplanes

im Bereich dieses Bebauungsplanes

1. AnlafB und Ziel der Planung

Bereits seit 1991 verfolgt die Stadt Liidenscheid anlédBlich eines Antrages
auf Aufstellung eines Bebauungsplanes das Ziel, das teilweise brachliegen-—
de, siid-silidwest—orientierte Gelidnde ndrdlich der Sonderschule des Midrki-
schen Kreises hinter der Wohnbebauung an der Dannenbergstrafe baulich zu
nutzen. Aufgrund des lange Zeit bestehenden Interesses der Evangelischen
Kirchengemeinde am Bau eines Gemeindehauses wurde zunidchst bei Erhalt des
vorhandenen Fichtenwaldes sowie eines ehemaligen Kalksteinbruches die Fest-
setzung einer Gemeinbedarfsfldche sowie einiger weniger Wohnbaugrundstiicke
vorgesehen. Da mittlerweile kein Bedarf mehr nach einer Gemeinbedarfsfldche
besteht und der Fichtenforst entfernt wurde, wird, diesen veranderten Vor-
aussetzungen angepafit, nunmehr ausschlieBlich eine Wohnbebauung vorgesehen,
die zwar den ehemaligen Kalksteinbruch nach wie vor berilicksichtigt, aber
zusdtzlich Flichen des ehemaligen Forstbereiches einbezieht. Diese Planung
basiert auf der grundsitzlichen Zielsetzung, vorhandene, insbesondere in-
nenstadtnahe Siedlungsbereiche nach Mdglichkeit zu arrondieren, um beste-
hende Infrastrukureinrichtungen auszunutzen. Dies reduziert letztendlich
den Flichenverbrauch in der freien Landschaft und filhrt zudem zu einer Ver-
ringerung der Verkehrsbelastung.

2. Anderung bestehender Rechtsverhdltnisse

Der seit 1975 wirksame Flichennutzungsplan (FNP) der Stadt Liidenscheid
stellt in dem Bereich ndrdlich der Sonderschule des Mirkischen Kreises eine
Gemeinbedarfsfliche sowie im AnschluB daran bis zur DannenbergstrafBe eine
Fliche fiir die Forstwirtschaft dar. Die auf letztgenannter Flache vorhande-
ne Fichtenmonokultur wurde zwischenzeitlich entfernt. Entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen die bisherigen Darstellungen in
die Darstellung eines Reinen Wohngebietes sowie einer Flache fur Aus-
gleichs— und ErsatzmaBnahmen gedndert werden.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden sowohl Flachen aus dem
seit 1973 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2 "Gevelndorf", die als &ffent-
liche Griinfldchen und Wohnbauflichen festgesetzt sind, als auch unbeplante
BuBenbereichsflichen einbezogen. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
ersetzen nach Rechtskraft die Festsetzungen des alten Bebauungsplanes.



3. Inhalt der Plandnderung

Das an der Dannenbergstrafle festgesetzte "Reine Wohngebiet" soll nach Nor-
den erweitert werden. Uber eine von der DannenbergstrafBe abzweigenden Er-
schlieflungsstrafle ist beabsichtigt, ein ca. 1,5 ha grofes Baugebiet fiir ca.
30 Wohneinheiten neu zu erschlieBen. Der grdftenteils siid-siidwest-orien-
tierte Hang mit einer Kuppenlage hat eine fir die Wohnnutzung geeignete Ex-
position. Die technische Infrastruktur ist im Rahmen des Versorgungsnetzes
flir das Wohngebiet Gevelndorf gegeben. Busverbindungen sind in der Dannen-
bergstrafle und dem Brockhauser Weg ebenso wie Liden fir die Nahversorgung
(Backer, Kiosk) vorhanden. Durch die angrenzende Schule und den Spielplatz
an der StraBe "Karlshohe" bestehen ausreichende Kinderspielmdglichkeiten in
der Umgebung. Desweiteren wird eine Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz von Na-
tur und Landschaft im Bebauungsplan festgesetzt, bzw. im FNP dargestellt,
auf der die durch die Bebauungsplanung ermdglichten Eingriffe in Natur und
Landschaft teilweise ausgeglichen werden sollen.

3.1 Art und Mall} der baulichen Nutzung, Bauweise, iberbaubare und nicht
iiberbaubare Grundstiicksflache

Entsprechend der in der Umgebung vorhandenen Wohnnutzung an der Dannenberg-
strafle wird als Art der baulichen Nutzung ein "Reines Wohngebiet" festge-
setzt. GemdB den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO) sol-
len die mit diesem Wohngebiet vertrdglichen anderweitigen Nutzungen nur
ausnahmsweise zuldssig sein. Damit koénnen die benannten wohnfremden Nutzun-
gen im Rahmen des nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahrens in jedem Ein-
zelfall auf ihre Zulassungsfdhigkeit gepriift werden. Das Mafl} der baulichen
Nutzung orientiert sich hinsichtlich der GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,4
an der bereits vorhandenen Festsetzung im Bereich des bestehenden Bebau-
ungsplanes. Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird ebenfalls mit 0,4 festgesetzt
und entspricht damit den zuldssigen HOchstmaBen der BauNVO. Damit soll eine
dichtere Bebauung z.B. mit Doppel- und/oder Reihenhiusern generell ermdg-
licht werden. Desweiteren wird, ebenfalls in Anlehung an den vorhandenen
Bestand, die maximal zuldssige Geschossigkeit auf ein VollgeschoB (I VG)
begrenzt. Allerdings wird angesichts der zum Teil sehr bewegten Topographie
— insbesondere zur nord-6stlichen Dannenbergstrafe fillt das Geldnde sehr
steil ab - als Ausnahme vorgesehen, daf talseitig der ErschlieBungsstralBen
unterhalb des ersten Vollgeschosses (Erdgeschofl) ein weiteres Vollgeschof}
im KellergeschoB zugelassen werden kann. Die zuldssige GFZ erh6ht sich in
diesem Falle um die Geschoffldche des ausnahmsweise zuldssigen Vollgeschos-
ses. So soll eine sinnvolle Bebauung der Grundstilicke unter Beriicksichtigung
der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse und der Hanglage gewdhrleistet
werden. Gleichzeitig wird eine Festsetzung aufgenommen, die die maximale
Hohe der Oberkante FertigfuBboden des 1. Vollgeschosses (EG) bezogen auf
das Strafenniveau festschreibt und somit extreme HOhengegensidtze zwischen
den einzelnen Geb&duden verhindert und zu einer H8henangleichung der Bebau-
ung an die Strafe fihrt. Die Qualitdt des Strafenbildes soll somit erhoht
und eine bessere Einfiigung der gesamten Bebauung in die Landschaft erreicht
werden. Desweiteren wird die offene Bauweise festgesetzt, die Einzel-, Dop-
pel- und Hausgruppen bis zu einer maximalen L&ange von 50 m ermdglicht.

Die iliberbaubare Grundstilicksfldche wird aus Griinden der stadtebaulichen
Gliederung der Bebauung entlang der Straflen und Wege grdRtenteils mit einer
Tiefe von 16 m in einem Abstand von 3 m zu den Erschliefungsstraflen, nach
Moglichkeit mit Siid-Siidwest bzw. West orientierten Gartenfladchen, festge-
setzt. Lediglich in Bereichen, in denen ein Zurlicksetzten der Wohnhduser
von der Strafle aus Griinden der Gartenbesonnung sinnvoll erscheint, wird der
Spielraum durch eine Erweiterung der Tiefe der iiberbaubaren Grundstiicksfla-
che erhdht.
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Der Bebauungsplan enthilt abweichend von § 3 der Garagenverordnung die
Festsetzung, daB Garagen in einem Bereich von 5,0 m Tiefe, gemessen von der
Strafienbegrenzungslinie, unzuldssig sind. Dieser Stauraum dient der Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs, Rangiermandver innerhalb der StraBen-
fliche werden reduziert. AuBerdem soll durch diese MaBnahme der Versiege-
lungsgrad der Einfamilienhausgrundstiicke vermindert werden. Im Falle eines
hiufigen Zweitwagenbesitzes wird die Moglichkeit er&ffnet, den festgelegten
5,0 m Stauraum als Stellplatzfliche zu nutzen. Die Regelung stellt somit
auch eine sinnvolle MaBnahme im Sinne der Bodenschutzklausel des § 1 BauGB
dar.

3.2 Immissionsschutz

Angesichts der Lirmemissionen von der LandesstrafBe L 530 "Alteneaer StrafBe"
wurde die Larmbelastung fiir das neu festgesetzte Wohngebiet nach der DIN
18005 "Schallschutz im Staddtebau" ermittelt. Die errechneten Werte liegen
tags ca. 4,8 dB und nachts 5 dB iiber den Orientierungswerten der DIN 18005
fiir ein Reines Wohngebiet. Durch die nach der Wdrmeschutzverordnung grund-
sitzlich bauaufsichtlich geforderten Fenster der Schallschutzklasse 2 ist
jedoch ein ausreichender passiver Schallschutz gewdhrleistet, so daf sich
die Notwendigkeit weitergehender planungsrechtlicher Festsetzungen eriib-
rigt. Die Uberschreitung der Orientierungswerte bei gedffneten Fenstern so-
wie bei Aufenthalt im Garten wird als vertriglich angesehen, da die ermit-
telten Werte den Orientierungswerten fiir ein Allgemeines Wohngebiet ent-
sprechen und somit davon ausgegangen werden kann, daB eine unzumutbare
Lirmbeeintriachtigung nicht vorliegt.

3.3 Verkehrliche ErschlieBung

Das Baugebiet soll iiber eine neue Zufahrt von der Dannenbergstrafle aus er-—
schlossen werden. Die ErschlieBungsstrafe, von der innerhalb des Bau-
bebietes Stichwege bis max. 55 m Linge abzweigen, ist als Mischfldche fest-
gesetzt und endet in einem platzartigen Wendehammer. Durch die geplante
kleinteilige Verkehrsfiihrung wird eine geschwindigkeitsdampfende Wirkung
erzielt. Durch eine Absenkung der Bordsteine sowie eine vertraglich abgesi-
cherte Befahrbarkeit notwendiger privater Grundstilicksfldchen im Kurvenbe-
reich der festgesetzten Stichwege werden die erforderlichen Feuerwehrzu-
fahrtswege eingehalten. Ein im Bereich des siidlichen Stichweges abzweigen-—
der FuBweg soll die vorhandene fuBl&ufige Verknilipfung mit den hangaufwarts
liegenden "Trampelpfaden" im Bereich des Laubwaldes sicherstellen. Ein Fuf3-
weg an der DannenbergstrafBe im Bereich der Bushaltestelle soll dem ver-
kehrssicheren Erreichen der Bushaltestelle, dem Warten auf, sowie dem Ein-
und Aussteigen aus dem Bus dienen.

Der Bau der ErschlieBungsstraBen wird lber einen stddtebaulichen Vertrag
mit dem Planungsbegiinstigten dahingehend gesichert, daf dieser die neuen
StraBenverkehrsflichen herstellt und anschlieBend an die Stadt kosten- und
lastenfrei ilibertragt.

3.4 Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen, Ersatzaufforstung

Der mit der Planinderung verbundene zusdtzliche Eingriff in Natur und Land-
schaft wurde bilanziert. Nicht vermeidbare Eingriffe sollen durch geeignete
AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen werden. So sollen innerhalb des Plangebie-
tes auf der fiir Mafinahmen zum Schutz von Natur und Landschaft festgesetzten
Fliche 2000 Strducher und 500 Biume der festgelegten Artenauswahl gepflanzt
werden. Auflerdem soll der ehemalige Kalksteinbruch, der aufgrund seines von
der Geologie her besonderen Potentiales fiir Flora und Fauna nicht {berplant
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wird, mit einer geschlossenen Abpflanzung mit Strduchern der Arten WeifBdorn
und/oder Schlehdorn umpflanzt werden. Die hier vorhandenen standortgerech-—
ten Baume, Striducher und sonstigen Bepflanzungen werden im Bebauungsplan
als zu erhalten festgesetzt.

Nordlich des Plangebietes wird eine Wiederaufforstung von 0,437 ha mit
standortgerechten Buchenlaubmischwald (Buche, Kirsche, Eiche) vorgesehen.
Westlich der Dannenbergstrafle wird auf einer Flache von ca. 0,43 ha eine
Umstockung einschliefllich der Entfernung standortfremder Hybridpappeln vor-
gesehen, so daB ein standortgerechter Erlenwald entsteht. Als weitere MaB-
nahme wird auf einer stidtischen Flidche im Krummenscheider Forst ein 1,674
ha groBler Fichtenbestand umgestockt in einen standortgerechten Laubmisch-
wald. Die Durchfiihrung der aufgezdhlten MaBnahmen ist vertraglich mit dem
derzeitigen Eigentiimer und dem ErschliefBungstrdger gesichert.

Hinsichtlich der Inanspruchnahme von Forstbodenfldche innerhalb des Bebau-
ungsplanes ist mit der zusidtzlichen Anrechnung bereits vorhandener, &stlich
des ehemaligen Kalksteinbruches sowie westlich der Dannenbergstralle gelege-
nen Waldfldchen auch eine Ersatzaufforstung bzw. ErsatzmaBnahme in Abstim-
mung mit dem Forstamt in ausreichendem MafBe gewadhrleistet.

4. Ortliche Bauvorschriften

Mit Hilfe der Ortlichen Bauvorschriften sollen Regelungen zur stadtebauli-
chen Qualitdt des Baugebietes sichergestellt werden. Dies betrifft Festset-
zungen zur Dachform, zu Dachdurchbriichen, Drempeln, Einfriedungen, Gelédnde-
anschiittungen und Stellplatzoberfldchen.

5. Ver—- und Entsorgung, Versickerung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Energie wird iliber das den
Ortsteil Gevelndorf versorgende Netz erfolgen. Aufgrund der sparsamen Aus-
weisung von ErschlieBungsflichen sind die Stichwege fiir Millfahrzeuge nicht
befahrbar; hier sind von den Anwohnern die Miilleimer an den Leerungstagen
im Einmindungs- bzw. Wendeplatzbereich abzustellen.

Wahrend das Schmutzwasser des Plangebietes und das Oberflachenwasser der
S6ffentlichen Fldchen in die Mischwasserkanalisation der Dannenbergstrafle
geleitet werden soll, ist in Abstimmung mit dem Staatlichen Umweltamt Ha-
gen, dem Stadtentwdsserungsbetrieb Lidenscheid (SEL) und dem Erschliefungs-
tridger bzw. den Eigentimern vertraglich vereinbart worden, daB das Oberfla-
chenwasser siamtlicher im Bebauungsplan festgesetzter Bauflachen liber geeig-
nete technische MaBnahmen der Brauchwassernutzung zuzufihren oder vor Ort
zu versickern ist. Dem § 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz wird damit Rechnung
getragen. Desweiteren wird durch textliche Festsetzung im Bebauungsplan be-
stimmt, daB im Bereich der Wohngrundstiicke befestigte Flichen von Auflenan-
lagen lediglich mit wasserdurchlidssigen Materialien herzustellen sind.

6. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschicht-
liche Bodenfunde, d.h. alte Mauern, Griben, Einzelfunde aber auch Verande-
rungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmi-
lern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde und/oder dem Westfdlischen
Museum flir Archdologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, AufBenstelle Olpe (Tel.:
02761/93750; Fax: 02761/2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
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stitte mindestens drei Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten (§ 15
u. 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) NW), falls diese nicht vorher von den
bPenkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und filir wissen-
schaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4

DSchG NW).

7. Kosten

Der Stadt Liidenscheid entstehen durch die Anderung des Flichennutzungspla-
nes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes lediglich Verwaltungskosten.
Liidenscheid, den'ﬁ{08.1998

Der Stadtdirektor
In Vertretung
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