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PRAAMEBEL

LA ¥, e
{ fw=3; . o / Gemdld § 7 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen in
R 5 A der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666/
_"/ﬁf : : \f SGV. NW. 2023) und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
T @ : __f_ der Bekanntmachung vom 08.12.1986 {(BGBl1. I S. 2253) in Verbindung
' e 4 3 mit der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(BauNvVO)

5.132) sowie das

S. 466) hat der Rat

Mo 7

Dem Bebauungsplan ist
fiigt .

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
Investitionserleichterungs
gesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.04.1993
der Stadt

"Gevelndorf-Ost"

als Satzung beschlossen.

(BGB1. I
und Wohnbauland-
(BGB1. I
IR selher 51LZung i

Lidenscheid

den Bebauungsplan

die Begrindung vom 18.08.1998 beige

VA Die so schraffierten Grundstucks -
teile sind fur Feuerwehrzufahrten zu be-
festigen und von Hindernissen frei zu halten
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- Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen (§

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Zuldssig sind Wohngebdude.

Ausnahmsweise zulédssig sind in Anwendung des

§ 1 BauNVO:

1. Laden und nicht stdrende Handwerksbetriebe,
die zur Deckung des tédglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen filir soziale Zwecke sowie den Be-
diirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

MaBh der baulichen Nutzung (§ 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl {(§ 19 BauNVO)}

Geschofifldchenzahl {§ 20 BauNVO]

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§ 20 BauNVO) .

Sofern sich unter dem ersten Vollgeschofi (Erd-
geschoB) eines talseitigen Gebdudes ein weiteres
VollgeschoB wegen der Neigung der natidrlichen
Geldndeoberfldche ergibt, kann dieses weitere
VollgeschoB als Ausnahme zugelassen werden (§ 16
BauNV0}. Die zuldssige Geschofifldchenzahl erhoht
sich in diesem Falle um die Geschofiflache des
ausnahmsweise zuldssigen Vollgeschosses (§ 20
BauNVO) .

Fiir die talseitigen Gebdude gilt in einem Abstand
bis zu 30 m von der StraPenbegrenzungslinie:

Die HBhe der Oberkante FertigfuBboden (OKF) des
1. Vollgeschosses (EG) darf die Héhe der Verkehrs
flidche vor dem Gebdude um nicht mehr als 0,5 m
{iberschreiten. Als HBhe der Verkehrsfldche gilt
die Achse der Strafle, gemessen in der Mitte des
Gebiudes senkrecht zur StraBenachse.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grund-

2 BauGB)

ﬁzﬁckéflékfﬁ;ﬁ L§_9mﬁbs;_£ Sr.

offene Bauweise (§ 22 BaulNVO)

Baugrenze (§ 23 BaulNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 BauNVO)

Die tatsdchlichen lberbaubaren Grundstiicks-
fldchen ergeben sich durch die festgesetzten
Baugrenzen unter Berlicksichtigung der Be-
stimmungen der BauO NW iiber Abstandflachen und

Gebdudeabstdnde.

23 BaulV0)

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstucksflachen
kdnnen Nebenanlagen i. S. d. § 14 BaulNVO
ausnahmsweise zugelassen werden.
Garagen sind in einem Bereich von 5,0 m Tiefe,
gemessen von der Straflenbegrenzungslinie,
gig (§ 12 Abs. 6 bzw. § 23 Abs. =5 BaulV@).

Zufahrten zu Stellplatz- und Garagenanlagen fir
mehr als drei Kraftfahrzeuge dirfen nicht breiter

als 4,0 m angelegt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGR) . :
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- StrafBenbegrenzungslinie

unzulds-

B)

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches
Bebauungsplanes
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§ 9 Abs. 4 BauGB _
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Es sind auf den Wohngebduden nur geneigte
Dachfldachen, also keine Flachdidcher, zulédssiqg.
Die Drempelhdhe darf das MaB von 0,75 m nicht
Uberschreiten, gemessen auf der RohbauauBenwand
von Cberkante Rohdecke bis Unterkante Dach-
sparren.

Die Dachfldchen der Wohngebdude k&nnen von
Dachgauben, Zwerggiebeln und Dachausschnitten
{jeweils max. 5,0 m lang) durchbrochen werden,
wenn ihre Gesamtldnge 2/3 der Lange der
darunterliegenden Gebdudewand nicht iiber-
schreitet und die Bauteile einen seitlichen
Abstand von mindestens 1,5 m von der darunter-
liegenden Gebdudeauflenkante einhalten. Im
Spitzbodenbereich oberhalb eines Dach-Vollge-
schosses sind Dachgauben, Zwerggiebel und
Dachausschnitte unzuldssig. px

Auf seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicks-
grenzen sind Einfriedungen bis zu einer H6he von
1,2 m zuldssig. Abgrenzungen von Freisitzen auf
den vorgenannten Grenzen sind bis zu einer HGhe
von 1,9 m und einer Ldnge von 6,0 m zuldssig.
Einfriedungen an 8ffentlichen und privaten Wegen
sind nur bis zu einer Hthe von 0,8 m zul3dssig.

Geldndeaufschiittungen diirfen das MaB von 1,5 m
nicht uberschreiten. Davon ausgenommen sind

Geldndeaufschiittungen zwischen baulichen Anlagen
und 6ffentlicher Verkehrsfldche. HGhere Ge
landeaufschiittungen kdnnen ausnahmsweise ge-
stattet werden, topografischen Ver-
hdltnisse diese im Zusammenhang mit baulichen
Anlagen zwingend erfordern.

E

Wernn die

In einem 2,0 m breiten Streifen entlang der
Mischflache der Wohnwege wird die zuldssige HGhe
von Aufschittungen, Anpflanzungen, Gelande
stiitzmauern und Einfriedigungen auf maximal

0,8 m beschrdnkt, bezogen auf das StrafBenniveau.
Ausgenommen sind Laubbdume, die eine Stammhohe
vonn mind. 1,8 m haben.

Sdmtliche befestigte Flachen von AuBenanlagen
der Wohngrundstiicke (z. B. Stellplédtze,
Grundstickszufahrten, Terrassen, etc.)
wasserdurchldssigen Materialien (z. B. mit
Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder &hnlichen
fugencffenen Systemen) herzustellen.

sind mit

Werden die ortlichen Bauvorschriften vorsdtzlich

oder fahrldssig nicht erfillt,
NW eine Ordnungswidrigkeit vor,

liegt gem.
auf

§ 84 Bauo
die die

Buligeldvorschriften des § 84 BauO NW angewendet
werden,
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Vorhandene Grenzsteine und Flurstilicksgrenzen

Flurnummer, Flurgrenze
Flurstiicknummer

Polygonpunkt (PP)

Vorhandene Wohngebdude

Vorhandene Nebengebdude

Hohenschichtlinien/H&henpunkte/B&schung

Kanalschacht

Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

——— Verkehrsfldche
T~ Strafienachse mit numerierten Koordinatenpunkten

Strabienbegleitgriin
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Hinwers:  Das Oberflachenwasser samtlicher im Bebau- Ty Yaepalgat 2o
ungsplan festgesetzter Bauflachen ist uber ge- _ 7 StraBenbegrenzungslinie
eignete technische Maflnahmen der Brauchwasser- [
nutzung zuzufihren oder vor Ort zu versickern & M Mischflédche
. Ton s TR N R Offentlicher FuBweg
D _'_"\\ ™\ TR
e \\ 1 (B ;
5 N 342,91 3 % ;
% { A b i o Fldchen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
o L o s G Y - zur Entwicklung der Natur und Landschaft
57 1 : X ;. S e (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
: i LN : g A \ & N
im T o 4 \\g A » Die Fliche ist flachendeckend im Verband 1 x 1 m
A I ! Fian NN mit einheimischen Strduchern (wahlweise: WeifBdorn,
A i | z'i.\ ‘\:-\ “y Schlehdorn, Haselstrauch, Faulbaum, Hundsrose, Trau-
o : i OB S e i benholunder, Schwarzer Holunder; ca. 2000 Stiick auf
ke E | Lo *F “\ ca. 80 % der Fldche) und Bdumen (wahlweise: Vogel-
~\ @ " SR N TR kirsche, Eberesche, Birke, Wildapfel, Wildbirne,
Sw: o E : NN T Hainbuche, Feldahorn; ca. 500 Stiick auf ca. 20 %
B : ", N ; der Fldche) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhal-
B ;_% e i i\. ten. In einem Abstand von 7 m zur DannenbergstraBe
LRy R s und zu den angrenzend festgesetzten Wohngrund-
W | e NS stiicken sind ausschlieBlich Strauchpflanzungen
- N 3 vorzunehmen.
.‘\ ..\.\. -’r;', \Q N o | I 1
Wi\ £ pr i, e Vg . ot | 1
W ¥ N 7 e 0~ ¥ | Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Be-
| e { ;%:   ; 4%z9 ‘... 5y \ ; j pflanzungen und die Erhaltung von Badumen,
e m\.tal E / i 'ﬁ;i;,waZQ} “‘p 2 3 SRR y#’?&_f 5 strauchern und sonstigen Bepflanzungen
PR R 1 B _/b/.?@ ~ L) B R W -;' (S 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
A (R { R T 38 S , |
X : G : ? o i Die auf diesen. Fldchen befindlichen standort-
: \ ( e e S 15 e N 7 g > i gerechten Bdume, Strducher und sonstigen
_ 1 1 B e # v % / E = Bepflanzungen sind zu erhalten.
I 'l "'-_ ,r{‘- - Jj "'\ . / J .:':'{
Eaaa S 3%8“ &v ; E : ", }
e T £ I-" "-‘.__‘ I 4 L = 2 Ao ‘.
. ; : R i Tl ‘i 7, { R (i
Koordinatenverzeichnis der Achsen i #*:5@ / /ﬁ’ P (L
258\ s T »%xﬁ“ﬁzm;f ¥y , 4 \ A%
8001 3403695 572 5679433 416 SRRl TS ~%y 4 / ; -
¥ T ] i e 7 ;
8002 3403697 281 5679437 008 e e, R PO T i oM
- 8003  3403714.745 = 5679473.722 s N B NN 3 3 . ; '
b 8004 3403712 'a:? 5679479 287 s N KDI26 S ' 3 G
S 3403 n2 79479 287 332080 N XD 33263 '7?\‘%: ¢
10 8005 3403702 331 5679504 531 Thaorg g = ..~§>’ - ==
8006 3403668 3293 5679521 576 i ‘_"_~ I[EX 64 adts Aiifet f £ Eenehmtgunq Rechtsverbinglichketd
8007 3403683 204 5679551 . 065 b B RS et
8008 3403694 161 5679572 814 5 . ;
8009 3:837{;2 449 ;{;.“?E?:M; 384 T E e e Eler EEbuugngspLun istaus dem
g | Lidenscheid hat achennutzungsplan entwickelt
8010 3403728 739 5679485 830 : Y |
8011 3403732 681 5679486 532 5 gez. Droste G 'I_ua-’_:[___]ﬁj_]__ggl_ _ wordenund bedart gem.§10 Abs. 2 : i
8012 3403736 572 5679485 591 & - i o 0 BQUEESKEIHEPGEHEhHHgUﬂQ durch '
SB1Y 0 3%0X767 176 | 5679471 038 B s i s 5 i die hohere Verwaltungsbehorde
i o R e : _ Ltidenscheid, 17.06.1997 } sen Be- |§ 3 Abs ; g
8015 V . {“f atddtulrekeor | & ' setzpucnes i 3 Licle Nachr
Sote gez. Demtroder |} 4, . vor 07.07.1997 | Vi
8017 " - 08.08.1997 | b) Westfalische Rul
y ez. Demtroder R L
~ ol lealI ISR TR A7 22.10.1998
oldliit. VENIESSUNKISUIT S LUl verorientilc
gez. Huneke G bt ;
. ge .f;ii:!i“ﬁ:a:w- !
. gez. Neuser 2
nscheid, 17.06.1997 nscheid, 18.06.1997 | heid, 24.11.1997 _= 1.01.09.1998 1101.23.10.1998
gez. Demtroder gez. Schinemann ' gez.Schinemann gez. Ziemann gez. L. Seuster
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