DER STADT LUDENSCHEID

KOPTE

Stadt Lidenscheid Flir Verfahren nach:
- Planungsamt - § 10 BBauG

Begrindung

Zum

Bebauungsplan Nr. 758

"Ehemalige Stadtgdrtnerei"

1. AnleB der Bebauungsplandnderung

Von den Betriebsanlagen des stddtischen Gartenamtes an der

3 RahmedestraBe sind die Unterglasfldchen auf Dauer ausgelagert
- worden; die z. Z. noch genutzten Gebaude sollen spdter folgen.
: Das Grundstiick wird somit in nichster Zeit fiir andere Zwecke
B zur Verflgung stehen. Aufgrund seiner Lage im Stadtgebiet

und der umgebenden Nutzungen erscheint die Schaffung neuen
Wohnraumes als geeignete stiadtebauliche Losung. Zur Verwirk-
lichung dieses Zieles ist zunidchst die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

2. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der Anderungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan
als allgemeines Wohngebiet dargestellt. Die beabsichtigten
Festsetzungen stimmen damit lberein und somit wird gem. § 8
Abs. 2 BBauG der Bebauungsplan aus dem Fldachennutzungsplan
entwickelt.
Es besteht der am 15.08.1973 rechtsverbindlich gewordene

Bl Bebauungsplan Nr. 597 "RahmedestraBe", der aber nur die Ver-
kehrsfldchen festsetzt. Die durch den niérdlichen Teil des

) Anderungsbereiches verlaufende StraBe wird insgesamt, d. h.
einschl. der auBerhalb des Geltungsbereiches liegenden Teil-
flache aufgehoben.

3. Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangebietes

Im Plangebiet befinden sich die alten Unterglasflichen der
Stadtgdrtnerei sowie ein Gebdude, in dem z. Z. noch die Mit-
arbeiter des stddtischen Gartenamtes untergebracht sind.

Die unbebauten Fldchen liegen brach.

Das Geldnde steigt von Osten nach Westen um ca. 10 m.

Der Planbereich wird begrenzt:

Im Norden durch die Kleingartenanlage Wehberg,

im Osten durch die StrafBe "Starenweg",

im Sidosten durch die RahmedestrafBe,

im Sldwesten durch den Weg Schmittenstiick sowie den
katholischen Friedhof.
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ErschiieBung und Versorgung

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber den von der
RahmedestraBe abzweigenden Starenweg, auf dem die geplanten Ver-
kehrswege einmiinden werden.

Die innere ErschlieBung wird im wesentlichen von einem 4,75 m
breiten Wohnweg iibernommen. Von dessen Wendeplatte ausgehend
werden einige im westlichen Planbereich gelegene Baugrundstiicke
durch einen auf 3,50 m verengten Wohnweg erschlossen, der bis
zur Planbereichsgrenze verliuft und dort durch Einbau geeigneter
Absperrvorrichtungen nur fir FuBgdnger durchlédssig sein wird.

In gleicher Weise wird der im ndrdlichen Planbereich vorgesehene
Wohnweg enden, so daB die verkehrsmdBige ErschlieBung der dor-
tigen Wohngrundstiicke ausschlieBlich vom Starenweg aus zuge-
lassen wird.

Am Wendeplatz und am nordlichen Ende des Wohnweges "B" wird

die StraBenbegrenzungslinie um 1,00 m zuriickversetzt, um auf
diese Weise den Anliegern eine Stellfliche fiir ihre beweglichen
Abfallbehdlter zu geben.

Die Versorgung des Baugebietes wird durch die Stadtwerke Liiden-
scheid GmbH sichergestellt. Die fir die Entsorgung notwendigen
Leitungen sind in der RahmedestraBe, im Starenweg und 1im
Schmittenstiick bereits vorhanden.

Die bauliche und sonstige Nutzung

“Art und MaB

Die zur Verfiigung stehenden Bauflichen werden insgesamt als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Damit wird die durch den
Fldachennutzungsplan vorgegebene stiddtebauliche Entwicklung in
die verbindliche Bauleitplanung lUbernommen. Konkrete Griinde
fir die Festsetzung als WA-Gebiet sind:

- die gute verkehrsmiBige Anbindung des Plangebietes,

- die im Westen und Norden durch Grinzonen gepragte Umgebung
und

- die im Osten und Siiden bereits vorhandene Wohnnutzung.

Entsprechend dem angestrebten Siedlungscharakter werden nur ein-
geschossige Gebdude zugelassen. Das MaB der baulichen Nutzung
wird mit dem Ziel festgesetzt, eine ausreichende bauliche Aus-
nutzbarkeit zu gewdhrleisten und andererseits den Charakter
eines Einfamilienhausgebietes sicherzustellen. In den von

der RahmedestraBe abgewandten Baugebieten werden in der Bauweise
Einzel- und Doppelhduser zugelassen. Den kinftigen Grundstiicks-
eigentimern wird damit die Méglichkeit gegeben, in Abstimmung
mit einem Nachbarn ein gemeinsames Doppelhaus zu errichten.

Die unterschiedlichen Ausnutzungsziffern begriinden sich aus

den unterschiedlichen Bauweisen und GrundstiicksgroBen.
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Verkehrsberuhigte Bereiche

Samtliche inneren ErschlieBungswege werden als verkehrsbe-
ruhigte Bereiche gem. § 42 StraBenverkehrsordnung (StVO0)
ausgebaut. Innerhalb dieser Bereich gilt:

"1. FuBgdanger dirfen die StraBe in der ganzen Breite benutzen;
Kinderspiele sind iiberall erlaubt.

2. Der Fahrzeugverkehr muB Schrittgeschwindigkeit einhalten.

3. Die Fahrzeugfihrer diirfen die FuBgdnger weder gefdahrden
noch behindern; wenn notig miissen sie warten.

4. Die FuBgdanger diirfen den Fahrverkehr nicht unnotig behindern.

5. Das Parken ist auBerhalb der dafilir gekennzeichneten Flache

unzuldssig, ausgenommen zum Ein- und Aussteigen, zum Be- oder

Entladen."

Das wesentliche Merkmal des verkehrsberuhigten Bereiches ist,
daB die Differenzierungen der einzelnen StraBenteile nach
Benutzungsarten wie Fahrbahn, Parkstreifen, Rad- und Gehweg
aufgehoben sind.

Entsprechend des Planungszieles, die Wohnwege als verkehrsbe-
ruhigte Bereiche auszubauen, werden die daflir vorgesehenen
Flachen als Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung und
zwar als "Mischflache" festgesetzt. Die Beruhigung des Ver-
kehrs kann durch das Versetzen und Abknicken der Fahrachse
erreicht werden, die zwangsldufig auch den ortskundigen
Fahrer am Schnellfahren hindern. Markante Wegepunkte werden
durch ein Pflanzgebot fiir Einzelbdume hervorgehoben. Sie
sollen zum einen gestalterisch wirken, zum anderen soll der
mit ihrer Anordnung zur Fahrachse verbundene Eindruck des
"Auf den Baum zufahren" den Autofahrer zur umsichtigen Fahr-
weise veranlassen. Am Wegeversatz werden die beiden Pflanz-
gebote auf den privaten Grundstiicksfldchen festgesetzt, um
den kiinftigen Eigentiimern mehr Eigenverantwortung bei der
Artenwahl sowie der Einbeziehung in ihre Grundstiicksgestaltung
zu ermdglichen.

Am Kopf des Wendeplatzes sind 4 offentliche Stellplatze

vorgesehen; weitere 3 - 4 konnen in der auf 6,75 m verbrei-
terten Mischflache in Langsaufstellung untergebracht werden.
Die genaue Aufteilung kann hier erst im Ausbauplan erfolgen.

Im Einmindungsbereich der Wohnwege auf den Starenweg wird auf
die Festsetzung von Sichtdreiecken verzichtet, weil beim Aus-
fahren aus einem verkehrsberuhigten Bereich auf eine Verkehrs-
strafe gem. StVO eine besonders umsichtige Fahrweise geboten
ist. Bei Anwendung der Anndherungssichtweite wiirden die Sicht-
dreiecke zudem innerhalb der Verkehrsfldachen Tiegen.
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Schallschutz

Entlang der RahmedestrafRe wird aus Larmschutzgrinden eine ge-
schlossene Bauweise festgesetzt. Zu diesem Zweck soll auch
die Festsetzung einer Mindestfirsthohe dienen, so daB die
nordwestlich zu errichtenden Wohngebiude einen verbesserten
Schutz vor den Verkehrsemissionen der RahmedestraBe haben
werden. Da die angestrebte Wirkung nur bei einer in der Hihe
ununterbrochenen Firstlinie eintritt, ist neben der Fest-
setzung einer geschlossenen Bauweise zusdtzlich noch die Ge-
staltungsvorschrift fir ein Satteldach erforderlich. Dessen
Firstrichtung muB parallel zum unmittelbar vor dem Gebaude
geplanten Wohnweg verlaufen.

Aus diesen Festsetzungen ergeben sich fiir den Entwurf der
Gebdude gestalterische Zwange. So muB das Dach iiber der Garage
die gleiche Firsthdhe wie iliber dem Wohngebiude haben, weil
sich andernfalls der Schall durch die Gebdudeliicke in das
Wohngebiet ausbreiten kidnnte. In der Regel wird dies die
Planung von Wohnrdumen iiber der Garage zur Folge haben. Die
Festsetzungen kdnnen in bestimmten Fillen ein 2. VollgeschoB
gemdB § 2 Abs. 5 BauO NW verursachen. Sofern es sich aus den
Zwdngen der Mindestfirsthohe und der Dachneigung ergibt, kann
es ausnahmsweise zugelassen werden. Entsteht jedoch aus der

an sich zuldssigen Uberschreitung der Mindestfirsthdhe ein

2. VollgeschoB, dann ist dieses auch ausnahmsweise unzuldssig,
weil der Bebauungsplan eine eingeschossige Bebauung festsetzt
und die o. g. Voraussetzungen fiir die Ausnahmegenehmigung nicht
gegeben sind.

Entlang der RahmedestraBe ist aktiver Schallschutz erforderlich,
der in Form eines Erdwalles mit daraufstehendem schallschiitzen-
den Zaun ausgefiihrt werden soll. Um die Aufwendungen dafiir in
einem vertretbaren Rahmen zu halten, erfiahrt der Schallschutz

in diesem Bereich folgende Einschrankungen:

- Der aktive Schallschutz wird nur fir das ErdgeschoB
sowie den Gartenbereich errechnet. Fiir das Dachgeschof
werden passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.

- Es wird fir vertretbar gehalten, den Planungsrichtpegel
um 3 dB (A) auf 58/48 dB (A) Tag/Nacht zu erhdhen.

Unter diesen Vorgaben wird die Abschirmhthe auf 4,50 m iiber
der StraBenachse der RahmedestraBe festgesetzt. Da die Mindest-
lTangen dieser Schallschutzanlage durch den FuBweg Schmitten-
stick und den Starenweg begrenzt werden, muB zur Vermeidung
seitlicher Schalleinwirkung die Schallschutzanlage um die
Gebdude herumgezogen werden, und zwar auch hier 4,50 m iiber
Strafenachse. Am Schmittenstiick werden durch die zusidtzliche
Verlangerung weitere Gartenbereiche sowie Erdgeschosse ge-~
schitzt. Dieses gilt nicht fiir das DachgeschoB, so daB auch
hier eine Festsetzung lUber schallschiitzende MaBnahmen am Ge-
baude (passiver Schallschutz) erforderlich ist. Weitere
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Festsetzungen dieser Art sind fir die Baufldchen am
Starenweg erforderlich, weil fir sie aus topographischen
Grinden kein aktiver Schallschutz mdglich ist.

In welchen Bereichen die Planungsrichtpegel fiir WA-Gebiete
eingehalten werden, 1&Bt sich im vorliegenden Fall nicht

genau berechnen, weil die Baufreiheit zahlreiche heute noch
unbekannte EinfluBfaktoren in die Rechnung einflieBen 1iBt.
Beispielhaft werden hier die Stellung der Gebiude innerhalb
der Baugrenzen sowie die Architektur des duReren Baukdrpers
genannt, die unvorhergesehene Reflexionsflichen schaffen
konnen. Deshalb ist auch unter Beriicksichtiqung der bisher er-
lduterten SchallschutzmaBnahmen nicht mit ausreichender Sicher-
heit anzunehmen, daB der Schallpegel vor jedem Gebiude die
Planungsrichtpegel von 55 dB (A) tagsiiber und 45 dB (A) nachts
nicht iiberschreitet. Im Bebauungsplan werden darum auch fiir
die nicht direkt beschallten Flachen gem. § 9 Abs. 5

BBauG bauliche Vorkehrungen gegen den Verkehrsliarm der
RahmedestraBe empfohlen.

Die Empfehlungen und Festsetzungen erfolgen ausschlieBlich

nach schalltechnischen Gesichtspunkten. Werden sie mit den heutigen
warmetechnischen Anforderungen iliberlagert, dann wird deutlich,

daB in den meisten Fdllen ohnehin die gleichen Anspriiche an
Konstruktion und Verglasung der Fenster bestanden haben und

auf die kinftigen Bauherren somit keine hoheren Herstellungs-
kosten zukommen. Im Bebauungsplan sind die Empfehlungen und
Festsetzungen jedoch erforderlich, weil die Beziehung zwischen
Schall- und Wdarmedammung nur zufallig ist und durch evtl. zu-
kiinftige Verringerungen der Warmeschutzanforderungen, neuer
Fenster-/Verglasungssysteme, o. &. dann u. U. keine ausreichende
Schallddammung gewdhrleistet wdre. Wenn sich in der geschlossenen
Gebdudezeile an der RahmedestraBe in den Dachgeschossen Schlafrdume
zur Strafe hin orientieren sollten, dann werden durch Einbau
schallundurchldssiger Fensterliiftungen hiohere Kosten entstehen.

Spielplatz

Neben dem Wendeplatz wird eine ca. 270 m2 groBe Sffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" festgesetzt.
Sie wird die Funktion eines Spielplatzes fir Kleinkinder er-
fullen. Aus der direkten Angrenzung an den verkehrsberuhigten
Bereich (Mischfldche) ergeben sich keine erhghten Gefahren
fiir spielende Kinder, weil nach der StraBenverkehrsordnung
auch dort Kinderspiele iliberall erlaubt sind und dem Auto-
fahrer somit ohnehin eine besondere Achtsamkeit auferlegt
ist.

Der ndchstgelegene Spielplatz fir schulpflichtige Kinder ist
in ndrdlicher Richtung ca. 250 m vom Wendeplatz entfernt und
uber den FuBweg "Schmittenstiick" zu erreichen. In ca. 500 m
Entfernung befinden sich in der Nihe der StraBeneinmiindung
Starenweg/Im Olpendah]l 2 Bolzpldtze.
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Sonstiges

Fur die mit der Festsetzung geschlossene Bauweise versehene
Fldche wird eine Dachneigung von 33 ° - 38 ° vorgeschrieben,
um den aneinander gereihten Satteldichern ein weitgehend
einheitliches Erscheinungsbild zu geben. In den Bereichen,
in denen eine offene Bauweise festgesetzt ist, werden Dach-
neigungen von mindestens 15 ° vorgeschrieben. Aus gestal-
terischen Grinden sollen im gesamten Baugebiet nur geneigte
Dacher zuldssig sein, die dem baulichen Erscheinungsbild
einen einheitlichen Rahmen geben.

Im nordlichen Planbereich werden 4 Biume als zu erhalten fest-
gesetzt, weil sie fir das Natur- und Landschaftsbild dieses
Bereiches von Bedeutung sind.

Zum Kath. Friedhof orientieren sich ausschlieBlich die Garten-
bereiche der Wohnhduser. Auf die Festsetzung eines Pflanzge-
botes zum Zwecke des Sichtschutzes kann verzichtet werden,
weil der Friedhof selbst und insbesondere der Randbereich

mit sichtbehinderndem Grin bewachsen ist.

Kostenschatzung

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden
Grundstiicksflachen befinden sich zum uberwiegenden Teil im
Besitz der Stadt Lidenscheid. Im Norden fallen geringe, im
Besitz der Liidenscheider Wohnstdtten AG befindliche Grund-
sticksfldchen in den Geltungsbereich hinein, die von der
Stadt durch Kauf, Tausch o. 3. erworben werden. Zu den
genauen Kosten Tassen sich deshalb z. Z. noch keine Angaben
machen.

Der Bau der ErschlieBungswege wird nach iiberschldglichen Be-
rechnungen ca. 300.000,00 DM einschlieRflich Kanalkosten
betragen. Die Errichtung der LarmschutzmaBnahme an der Rahmede-
strafe wird mit ca. 60.000,00 DM veranschlagt. Diese Kosten
werden entsprechend der giiltigen ErschlieBungsbeitragssatzung
der Stadt Lidenscheid spater mit den neuen Grundstiickseigen-
timern abgerechnet. Der Anteil der Stadt wiirde danach 10 %,

d. h. ca. 36.000,00 DM betragen.

Lidenscheid, den 0#.04.1984

Der.Stadtdirektor

Vertretung:

; ¥

*S-&Y

(Schiinemann)
Techn. Beigeordneter
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Gem. Verfiigung des Regierungsprdsidenten vom 16.08.1984
wird die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 758 "themalige
Stadtgdrtnerei" wie folgt erganzt:

Die gem. § 4 Abs. 3 der BauNVO ausnahmsweise mogliche Nutzun-
gen sollen nicht zugelassen werden, um Stdrungen, die von die-
sen Nutzungen ausgehen, auf die geplanten Wohnungen auszuschlies-

sen.

Der Rat der Stadt Liidenscheid hat in seiner Sitzung am 17.09.84
einen entsprechenden BeitrittsbeschluB gefafBt.

Y

Lidenscheid, .09.1984

D Stadtdirektor

(fﬁr;ertretung:
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Schiinemann)

Techn. Beigeordneter /‘?ﬂfff'
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