[ g

*,

rechds Boaffig

et 20.42..793F

Stadt Lidenscheid
- Planungsamt -

II.

ITT.

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 751

"Verlegung HochstraBe/Werdohler StraBe"

1. Anderung

Anlaf der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 751 "Verlequng HochstraBe/Werdohler
StraBe" ist sei Mai 1987 rechtsverbindlich. Die in ihm fest-
gesetzte TunnelbaumaBnahme befindet sich in der Bauphase.

Im Zuge der Ausbauplanung der BaumaBnahme sind Uberlegungen
angestellt worden, die zigige verkehrliche Verbindung zwischen
verlegter HochstraBe und Loher StraBe aufzugeben und lediglich
eine Rampe zu bauen, die den Parkplatz, der auf der Tunnel-
decke angelegt werden soll, von der verlegten HochstraBe aus
erreichbar macht.

Im Rahmen der Planidnderung sollen dariber hinaus konkrete
SchallschutzmaBnahmen fiir die Wohnhduser am Noelleweg und die
Bebauung auf dem Eckgrundstiick zwischen HochstraBe und Plan-
straBe "A", das bisher noch unbebaut ist und z. Z. als 6ffent-
licher Parkplatz genutzt wird, getroffen werden.

Bei dieser Gelegenheit sollen auch schon konkrete Aussagen
iiber den verkehrsberuhigten Ausbau des alten StraBenzuges

-HochstraBe/Werdohler StraBe gemacht werden.

Abgrenzung des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet umfaB8t nur die Fl&chen, die von den in den
folgenden Absdtzen beschriebenen Anderungen betroffen sind.
Es handelt sich um Teile der Verkehrsflidchen und um die Bau-
grundstiicke, die mit SchallschutzmaBnahmen belegt werden
missen. AuBerdem wird aus Grinden der Praktikabilité&t das
Kerngebiet entlang der HochstraBe mit eingeschlossen. Am
Knoten HochstraBe/Staberger StraBe ist es durch Anderung

des Ausbauplanes gegeniiber dem urspringlichen Plangebiet

zu einer geringfigigen Erweiterung innerhalb der stadti-
schen Besitzungen gekommen.

Inhalt der Plandnderung

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, lberbaubare
Grundstiicksfldche

In dem besonderen Wohngebiet am Noelleweg und in dem Kern-
gebiet - Grundstiick zwischen HochstraBe und PlanstraBe "A" -

gilt nunmehr die neue Baunutzungsverordnung.
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Hinsichtlich der Art der Nutzung ergibt sich lediglich eine
Anderung im besonderen Wohngebiet, da nach der neuen Bau-
nutzungsverordnung auch Anlagen fiir sportliche Zwecke all-
gemein zulédssig sind. Unter diesen Begriff fallemn auch
solche Anlagen, die mit dem Wohnen vereinbar sind, deshalb
brauchen diese nicht ausgeschlossen zu werden.

Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung kann es bei
der Ausweisung im besonderen Wohngebiet bleiben, da auf-
grund des Zusammenwirkens der einzelnen AusnutzZungswerte
eine wesentliche Anderung des Bauvolumens nicht zu erwarten
ist. Im Kerngebiet wird die GFZ gestrichen, da durch die
iberbaubare Grundstiicksfldche und die maximale Geschossig-
keit eine gute Einfligung eines neuen Baukomplexes in die
Umgebung gegeben ist. Als H6chstmaBe gelten hier die Werte
des § 17 der Baunutzungsverordnung.

Die Aufweitung des vorgelagerten StraBenstiickes der Hoch-
strafle bedingt eire Verschiebung der {iberbaubaren Grund-
stiicksfliche auf dem Eckgrundstilick. Da mit der Anlage einer
Tiefgarage auf diesem Grundstiick fir die erforderlichen
Stellplitze gerechnet wird, deren Abdeckung ebenfalls fir
Stellplatzzwecke nutzbar bleiben soll und eine Eingriinung
durch die unmittelbar angrenzenden StraBenbegleitérﬁnflé—
chen gegeben ist, soll eine Grundfl&chenzahl von 1,0 ge-
stattet werden.

Das sich anschlieBende Kerngebiet entlang der HochstraBe
wird hinsichtlich des MaBes der Nutzung nur insoweit ge-
dndert, als nunmehr eine bestimmte GFZ nicht mehr festge-
schrieben wird, sondern allgemein die Hoéchstwerte gem. § 17
BauNVO gelten. Durch die Festlegung einer maximalen Ge-
schossigkeit zur StraBe hin und einer Hdhenbegrenzung im
rickwdrtigen Grundstiicksteil ist ein der stéddtebaulichen
Situation angepaBtes Bauvolumen festgelegt.

Auf Antrag des Eigentimers des Grundsticks HochstraBe 3
wird ein Teilstiick der rickwértigen Gartenfldche, das
seinerzeit von der Stadt fiir die Realisierung eines groB-
ziilgigeren StraBenverlegungskonzeptes erworben worden war,
zuriickgegeben. Diese Fl&che wird nunmehr als nicht {ber-
baubare Grundstiicksfldche ausgewiesen, was der Schonung der
unmittelbar benachbarten B&ume zugute konmmt.

b) Xgrkehrsflachen

Die urspriinglich vecrgesehene einspurige Verbindung zwischen
der verlegten HochstraBe und der Loher StraBe sollte der Ent-
lastung des verkehrsberuhigten Bereiches dienen; der aus
Richtung HochstraBe zur Loher StraBe flieBende Verkehr
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konnte direkt in den Bereich der Betriebsgrundstilicke ein-
fahren, ohne den Umweg liber die HochstraBe zu nehmen. Mit
der unten beschriebenen Umdrehung der Fahrtrichtung hat
diese Verbindung ihren Sinn verloren. Eine wesentliche
Funktion im gesamten Strafennetz kam dieser Verbindung
nicht zu. Mit ihrer Aufgabe ist eine Reihe von Vorteilen
verbunden:

Der Parkplatz der Firma Hueck kann erhalten bleiben, der
zu befilirchtende Durchgangsverkehr kann aus den sich an-
schlieBenden Wohngebieten ausgeschlossen werden, und das
Naturdenkmal, eine Blutbuche mit einem Stammdurchmesser
von 1,16 m, ist durch die TiefbaumaBnahme nicht mehr
gefidhrdet. Auch die Baumkulisse entlang der Grenze zur
Firma Gerhardi kénnte durch den Fortfall der Verbindung
geschont werden. Die verkiirzte Rampe dient nunmehr ledig-
lich der Zufahrt zu den Stellplé&tzen, die innerhalb des
StraBenbegleitgriins auf dem Niveau der Tunneldecke ange-
legt werden. Der Entwurf dieser Anlage ist inzwischen
fertiggestellt, und es kann daher neben der ungefdhren
Lage der Plidtze auch der Umfang des verbleibenden Griins
gezeigt werden. Dadurch, daB im wesentlichen PKW diese
Plitze benutzen, wird die La&rmbelastung so weit reduziert,
daB es nicht zu einer Erhdhung des gesamten Lédrmpegels
kemmt. Die Abfahrt von diesen Plitzen erfolgt {iber die
Loher StraBe in Richtung HochstraBe. Zwischen den Zufahrten
zu dem erwidhnten Parkplatz der Firma Hueck und der vorge-
nannten Abfahrt wird zukinftig das StraBenstiick nur fir
Anlieger befahrbar sein, damit Durchgangsverkehrsstréme
ausgeschlossen werden. Die Ausfiihrung bleibt einer spdteren
Ausbauplanung vorbehalten.

Auch die innere Aufteilung des StraBenstilickes HochstraBe/
Werdohler StraBe scll erst nach Inbetriebnahme des Tunnels
beschlossen werden, da die aktuellen Bedlrfnisse in den
endgiiltigen Ausbau einflieBen sollen. Wesentlicher Inhalt
dieser Planidnderung besteht darin, daB die Fahrtrichtung in
diesem StraBenstiick umgedreht wird und zuklinftig das Se-
parationsprinzip, 4. h., eine Unterteilung der Verkehrs-
flichen in Fahrbahnen und Gehwege, festgeschrieben wird.
Die Umdrehung der Fahrtrichtung wird vom liberwiegenden Teil
der Gesch&ftsinhaber gewlinscht; sie figt sich auch in das
Konzept der benachbarten ErschlieBungsbereiche ein. Das
zukiinftige Verkehrsaufkommen wird auf ca. 2.000 Kfz/Tag
geschidtzt, was eine Reduzierung auf ein Viertel bedeutet.
Da sich die derzeitige Busfihrung in beiden Richtungen
bewihrt hat, insbesondere den Fahrgdsten fuBlidufige Umwege
erspart bleiben, soll sie auch zuktinftig beibehalten wer-
den. Zwei neu angelegte Busspuren am Beginn und am Ende
dieses StraBenstiickes sorgen fir einen reibungsloseren
VerkehrsfluB. Der alte StraBenzug HochstraBe/Werdohler
StraBe wird als verkehrsberuhigter Eereich ausgebaut mit
einer Fahrbahnbreite von 3,50 m und Stellplatzfldchen an
den Stellen, wo die Dimensionierung des StraBenraumes dies
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zul&Bt. Die genaue Ausfiihrung wird noch mit den unmittelbar
betroffenen Grundstiickseigentiimern und der Feuerwehr im
Detail abgestimmt, wobei aus feuerwehrtechnischen Griinden
aufgrund des keengten Raumes in der Regel nur eine ein-
seitige Stellplatzreihung méglich ist.

c) Schallschutz

Die Konsequenzen hinsichtlich des Schallschutzes sind in
einem schalltechnischen Gutachten untersucht worden. Dabei
hat sich herausgestellt, daBl die Wohnbekauung am Noelleweg
deshalb sehr betroffen ist, weil dem Gutachten zufolge hier
mit einer Pegeldifferenz von + 14 dB(A) tags und + 6,7 dB(A)
nachts im Vergleich zu der Lirmsituation 1987 gerechnet
wird. In diesem Fall 148t sich eine aktive Schallschutz-
maBnahme in Form einer Schallschutzwand im Bereich der
Wohnhduser am Noelleweg vornehmen. Eine etwa 70 m lange
Schallschutzwand von im Mittel 2 m H&he kann die Freibe-
reiche und die Erdgschosse der H&iuser Noelleweg 1, 3 und 5
so weit vor der zukilinftigen Lirmeinwirkung schiitzen, daB
die Werte der neuen Lirmschutzverordnung (1990) tags 59/
nachts 49 dB(A) nicht iberschritten werden.

Die Wand kann aus vielerlei Material bestehen, hier scoll
jedoch aus Grinden der Einfiigung eine Holzwand gewdhlt
werden, die zum Schutz der im Nahbereich stehenden Bd&dume
auf Einzelfundamente gegriindet wird. Eine Voraussetzung muB
gegeben sein: Entweder muB gemiB den einschlé&gigen Bestim-
mungen ein SchallddmmaB von = 25 4B oder ein Fl&chenge-
wicht 40 kg/m? an der dinnsten Stelle erreicht werden.

Ein gleicher Schutz fir die Obergeschosse (1. 0G + DG)
148t sich mit wirtschaftlich verninftigem und stadtge-
stalterisch vertretbarem Aufwanrd nicht erreichen, so daB
die hdherliegenden Riume nur mit passiven MaBnahmen in
Form von Schallschutzfenstern geschitzt werden kénnen.
Die Hiuser Nr. 1 und 3 und das in stéddtischem Besitz
befindliche Haus Nr. 5 sind an den betroffenen Gebdude-
winden mit Isolierglasfenstern versehen. ErfahrungsgemdB
kénnen derartige Fenster bereits der Schallschutzklasse 2,
die hier erforderlich ist, zugeordnet werden, so daB sich
eine Festsetzung eribrigte. Im Hinblick auf eine mdgliche
Neubebauung jedcch wird eine Festsetzung zum Schutz vor
dem Verkehrslidrm gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Das stiddtische Haus Staberger StraBle 3 wird nicht in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die Festsetzung von Schall-
schutzmaBnahmen eribrigt sich hier, da es sich um ein
Verwaltungsgeb&ude handelt, das nachts nicht bewohnt ist.
Anders als die vorgenannten Hiuser am Noelleweg ist dieses
Haus vorbelastet gewesen. Im ilbrigen ist es mit isolier-
verglasten Fenstern versehen. Falls die Stadt dieses Haus
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veriauBern sollte und Wohnrdume an diesem Standort eta-
bliert werden sollten, wird sie das Erfordernis eines
Schallschutzes prifen.

Die i{iberbaubare Grundstlicksfli&che auf dem Eckgrundstiick
HochstraBe/PlanstraBe "A" riickt nahe an die stark befah-
rene Planstrafe "A" heran. Aufgrund der besonderen Lage im
Schnittpunkt der StraBen und der st&édtebaulichen Notwendig-
keit der Realisierung einer Baumasse an dieser Stelle ist
ein aktiver Schallschutz nicht méglich. Die neuwe DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau"™ (1989) bietet den zukilinftigen
Bauherren bzw. Architekten in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB eine gute Méglichkeit, der Schutzwiirdigkeit von
Aufenthaltsriumen Rechnung zu tragen. So werden die ent-
sprechenden Baugrenzen mit Ld&rmpegelbereichen gekennzeich-
net, die Rickschlisse auf die Ausfihrung der AuBenbauteile
(Fenster, Winde, Dach) zulassen.

Die Bebauung im Bereich der Einmindung der verlegten Hoch-
straBe in die Werdohler StraBe ist nicht in den Plan auf-
genommen worden, weil die Problematik des Schallschutzes in
diesem vorbelasteten Bereich wie folgt geldst werden kann.
Dem Schallgutachten ist zu entnehmen, da8 die zur StrafBe
hin gerichteten Fenster der Wohnh&duser Werdohler StraBe 12,
15, 21, 23 und 18 mit Fenstern versehen sein miBten, die
eine Schalldimmung von 25,6 dB tags und 24,5 &B nachts auf-
weisen, um einen ausreichenden Schallschutz im Innern der
Riaume zu gewidhrleisten. Offensichtlich sind bis auf einen
Gebidudeteil des Hauses Werdohler StraBe Nr. 21 die entspre-
chenden Fassaden mit Isolierglasfenstern ausgestattet, die
die geforderte Schalldimmung aufweisen. Sofern aus dem
Zustand der Fenster der erwdhnten Hiuser ein Anspruch auf
Ersatz abgeleitet werden kann, wird dies im Rahmen der
gesetzlichen Regelungen nach Erdffnung des Oberstadt-
Tunnels erfolgen.

Die im urspringlichen Plan enthaltenen Bepflanzungsvor-
schriften werden auf die StraBenbegleitgrinfldchen vor
dem Tunnelmund an der HochstraBe ausgedehnt und konkre-
tisiert. Die Abpflanzungen sollen der Eingrinung der
Schallschutzwand und der optischen Trennung den neuen
Baukomplexes auf dem Eckgrundstiick von der Verkehrsfliche
dienen. Weiterhin wird ein 3 m breiter Bepflanzungsstrei-
fen entlang der Lcher StraBe vorgeschrieben, der der Ein-
griinung der sich anschlieBenden Nutzungsfldchen dient.
Dieser Grinstreifen kann durch erforderliche Zufahrten
unterbrochen werden.
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III.

Iv.

e) Sonstiges

— e et s i s

Zwischen HochstraBe und den Stellfldchen auf dem Niveau der
Turneldecke wird eine FuBwegverbindung hergestellt, die bis
zur Loher StraBe flihrt. Hierdurch ist ein coptimaler fuBl&au-
figer AnschluB der Stellfldchen an die Oberstadt gegeben.

Die 6rtlichen Bauvorschriften aus dem urspringlichen Bebau-
ungsplan werden in diese Plandnderung unveré&ndert Gbernommen.

Im Bebauungsplan wird kenntlich gemacht, daB der Erhaltungs-
bereich gem. § 39 h BauGB des urspriinglichen Bebauungsplanes
durch die neue Erhaltungssatzung fir den Stadtkern und die
Altstadt (1988) ersetzt und erweitert worden ist.

Das gesamte Plangebiet liegt irnnrerhalb des Sanierungsgebietes

"Sitidliche Altstadt"”. Auswirkungen auf das weitere Planver-
fahren sind dadurch nicht gegeben.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (Kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, 4. h., Mauern, alte Gréaben,
Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfédrbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als unterer Denk-
malbehérde und/oder dem Westfdlischen Museum fiir Archdlogie/
Amt flir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/
4470), unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstédtten
mindestens 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten |
(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).

Durch die Planinderung entstehen der Stadt insofern keine
Mehrkosten, als die Kosten fir den Schallschutz durch die
Einsparungen des fortfallenden StraBenstlickes aufgewogen
werden. Im tibrigen entfdllt auch eine Entschiddigung fir die
urspriinglich in Anspruch genommenen Stellplatzfldchen der
Firma Hueck.

Lidenscheid, den 13.08.1990

r Stwdtdirektor

In Vertretung:
n’% 13 &90

(Schinemann)
Techn. Beigeordneter
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