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Stadt Lidenscheid

- Planungs- und Umweltamt -

Begridindung

sum Bebauungsplan
Nr. 750/I1 "Vogelberg/Kirchhahn"

Erfordernis der Planaufstellung

Zur Sicherung von Wohngrundstiicken fiir die nihere Zukunft
soll das Gebiet Vogelberg mit verbindlicher Bauleitplanung
uberzogen werden. Hier befinden sich Wohnbaulandreserven fiir
ca. 900 WE. In einem stddtebaulichen Wettbewerb sind die Kri-
terien fiir eine stddtebaulich optimale Gesamtlédsung fiir die
Teilgebiete "Vogelberg/Buschhausen" und "Vogelberg/ Kirch-
hahn" entwickelt worden.

Der erste Teilbebauungsplan Nr. 750/1 "Vogelberg/ Buschhau-
sen" zur Aufnahme von ca. 380 Wohneinheiten und zur Bereit-
stellung eines Grundstiickes fir eine dreizigige Grundschule
mit einer Turnhalle wurde im Juni 1994 rechtsverbindlich.

Zur Realisierung des Gesamterschliefungssystems fir das voll-
stdndige Neubaugebiet steht nunmehr der zweite, nérdlich an-
schlieBende Teilbebauungsplan Nr. 750/I1 "Vogelberg/Kirch-
hahn" zur Beplanung an. In diesem Planungsabschnitt ist das
Grundstick fir einen bis zu 4 Gruppen umfassenden Kindergar-
ten vorgesehen, der die gemeindlichen Infrastruktureinrich-
tungen im dortigen Bereich vervollstandigt.

Ferner wird im Kernbereich der Wohnbebauung eine ¢ffentliche
Griinfldache mit einem zentralen Kinderspielplatz ausgewiesen.

Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung

Nach § 2 Abs. 6 der Neufassung des MaBnahmengesetzes zum Bau-
gesetzbuch (BauGB - MaBnahmenG) vom 28.04.1993 kénnen Bebau-
ungspléne, die der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der
Bevélkerung dienen und die gem. § 8 Abs. 2 des Baugesetzbu-
ches aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden sind, von
der Gemeinde unmittelbar nach dem Satzungsbeschluf durch den
Rat in Kraft gesetzt werden. Nach dieser Rechtsvorschrift
sind derartige Bebauungsplédne nicht nach § 11 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuches bei der Bezirksregierung im Rahmen einer Rechts-
kontreolle anzuzeigen. Gesetzgeberisches Ziel igt die zeitli-
che Straffung des Bauleitplanverfahrens, um den Gemeinden die
M&glichkeit einer ziigigen Bereitstellung von Wohnbauland zu
ertffnen.

Der dringende Wohnbedarf der Bevdlkerung begriindet sich in
Lidenscheid wie folgt:
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Aufgrund einer im Jahr 1995 erstellten Wohnraumbedarfsprogno-
se fiir den Zeitraum von 1994 bis 2009 geht die Stadt Liiden-
scheid in ihrem Stadtgebiet im Prognosezeitraum von einem
jahrlichen Wohnungsgesamtbedarf von rund 300 Wohneinheiten
(WE) aus.

Flir das gegenwdrtige Wohnraumdefizit sind im wesentlichen
folgende Faktoren verantwortlich:

- Die BevOlkerungsfortschreibung bezogen auf das Stadtge-
biet zeigt iiber Jahre eine positive Wanderungsbilanz, die
1990 ihren Hohepunkt hatte und nur in den Jahren 1991 und
1992 ricklaufig war, aber bereits im ersten Halbjahr 1993
angezogen und den Vorjahreswert wieder iiberstiegen hat.
Zuwanderungsgewinne waren auch in den Jahren 1994 und
1995 zu verzeichnen.

- Die Bevdlkerungsfortschreibung belegt, daf die Gesamtbe-
vélkerung in Liidenscheid seit 1985 bis heute j&dhrlich
fortlaufend angestiegen ist.

- Ein Rickstau aus dem idberproporticnalen Anstieg der Ge-
samteinwohnerzahlen in den Jahren 1987 bis 1990. e

- Die Gruppe von Wohnungssuchenden im Stadtgebiet selbst,
deren Wohnbediurfnisse angestiegen sind und deshalb eine --
grofere Wohnung wiinschen und suchen, erhdht zusatzlich
den Druck auf die Wohnungsnachfrage.

- Die zunehmende Anzahl an Einpersonenhaushalten sei in
diesem Zusammenhang als zus&tzlicher Faktor genannt.

Eine Untersuchung der jahrlichen Schlufabnahmen wvon Wohnge-
bduden innerhalb Lidenscheids zeigt, daB8 der Liudenscheider
Wohnungsmarkt bei den neugebauten Wohnungen mit einer Verzé-
gerung von 2 - 3 Jahren auf die hdchsten Bevdlkerungszuwichse
reagiert. Die Aufwdrtsentwicklung bei den neugeschaffenen
Wohnungen erreichte erst 1992 die bisherige Hdchstmarke von
408 WE pro Jahr. Im Jahre 1993 wurden beispielsweise nur noch
241 WE schluBabgencmmen, 1994 waren es 227 WE und 1995 waren
es 278 WE.

Entsprechend der von der Stadt gefiihrten Bewerberliste von
Bauwilligen filir das Gesamtneubaugebiet "Vogelberg" sind fir
die 13 staddtischen Baugrundstiicke im bereits rechtskraftigen
Bebauungsplanabschnitt Nr. 750/I "Vogelberg/Buschhausen" 68
Bewerbungen eingegangen. Fiir den Bebauugsplanabschnitt Nr.
750/11 haben sich bei der Stadt bisher 366 weitere Interes-
senten auf die stadtischen Einfamilienhausgrundstiicke bewor-
ben. Die Durchfithrung des Auswahlverfahrens belegt, daB8 in-
nerhalb der Liidenscheider Bevdlkerung nach wie vor ein groBes
Interesse an dem Erwerb von stadtischen Eigenheimgrundstiicken
im Neubaugebiet "Vogelberg" besteht.

Fiir die Gemeinden des Markischen Kreises (mit Ausnahme der
Gemeinden Balve und Herscheid) gelten landesrechtliche Ver-
ordnungen, in denen bestimmte Beschrankungen bzw. Genehmi-
gungsvorbehalte bei der Umwandlung bzw. Zweckentfremdung von
Wohnraum geregelt sind.

Diese landesrechtlichen Bestimmungen beziehen sich speziell
auf Gemeinden, in denen die Versorgung der Bevdlkerung mit
ausreichendem Wohnraum (Verordnung iiber das Verbot der Zweck-
entfremdung von Wohnraum vom 24.04.1990) bzw. mit Mietwohnun-
gen (Verordnung zur Bestimmung der Gebiete mit fiinfjdhriger
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Kindigungsfrist bei der Begriindung und VerduBerung von Woh-
nungseigentum an vermieteten Wohnungen - Kindigungssperr-
fristverordnung - KSpVO - vom 19.03.1991) zu angemessenen Be-
dingungen besonders gefdhrdet ist.

Da die Stadt Lildenscheid als kreisangehdrige Gemeinde des
Mdrkischen Kreises an die Bestimmungen dieser Verordnungen
gebunden ist, sieht sie hierin einen zusidtzlichen landes-
rechtlichen Beleg flir einen dringenden Wohnbedarf der Bevdl-
kerung innerhalb ihres Stadtgebietes.

Mit dem Bebauungsplan verfolgt die Stadt das planungsrechtli-
che Ziel, gemd&B den Vorgaben des Flachennutzungsplanes neues
Wohnbauland auszuweisen und bereitzustellen, um der hohen
Wohnraumnachfrage auf dem Lidenscheider Wohnungsmarkt Rech-
nung zu tragen. Die Entwicklung des Bebauungsplanes aus den
planerischen Vorgaben des Flachennutzungsplanes dient somit
der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung.

Die Stadt Liidenscheid beabsichtigt, diesen Bebauungsplan un-
ter den Voraussetzungen des § 2 Abs. 6 des BauGB - MaBnahmen-
gesetzes unmittelbar nach dem Satzungsbeschlufl des Rates ochne
vorlaufendes Anzejgeverfahren nach § 11 Abs. 1 des BauGB di-
rekt in Kraft zu setzen.

Einfilqung in die liberSrtliche Planung / Landschaftsplan

Der Gebietsentwicklungsplan - Teilabschnitt Mdrkischer Kreis
~ aus dem Jahre 1980 stellt die unbebauten Fldchen im Bereich
Vogelberg bis an die ost-westlich verlaufende Elektrizitats-
fernleitung als Wohnsiedlungsbereich dar.

Im wirksamen Fl&achennutzungsplan der Stadt Lidenscheid sind
im Bereich "Vogelberg/Buschhausen" ein allgemeines Wohngebiet
und im Bereich "Vogelberg/Kirchhahn”" Wohnbaufldchen darge-
stellt. Im Zusammenhang mit der 77. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes (seit Juni 1994 wirksam) wurde in zentraler Lage
der Standort flir Gemeindebedarfseinrichtungen mit den Zweck-
bestimmungen Schule, Turnhalle und Kindergarten festgelegt.

Im norddstlichen Bereich ragen Wohnbaufldchen geringfigig in
den Geltungsbereich des am 16.12.1994 rechtskrdaftig geworde-
nen Landschaftsplanes Nr. 3 "Llidenscheid” hinein.

Es sei darauf hingewiesen, daf nach Punkt 0.2 der "Einleiten-
den Bemerkungen" zum Landschaftsplan Nr. 3 bei der Aufstel-
lung, Anderung und Ergdnzung eines Bebauungsplanes mit dessen
Rechtsverbindlichkeit widersprechende Festsetzungen des Land-
schaftsplanes auBBer Kraft treten (Anpassungsklausel). Durch
diese Klausel, die ihre Rechtsgrundlage in dem Runderlaf des
Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW
vom 09.09.1988 - 1V B4 - 1.06.00 Ziffer 1.2.5.3 hat, ist ein
formelles Anderungsverfahren fiir den Landschaftsplan nicht
mehr erforderlich. Die materielle Entscheidung fiir die Anpas-
sung des Landschaftsplanes wird vom Markischen Kreis im Rah-
men der Bauleitplanung mit getroffen.

Eine Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes ist
nicht erforderlich, da der Bebauungsplan Nr. 750/I1 "Vogel-
berg/Kirchhahn" trotz geringfiigiger Flachenarrondierungen im
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nordlichen Planbereich dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB Rechnung tragt.

Abgrenzung des Plangebietes, bestehende Rechtverhiltnisse

Die derzeitig ackerbaulich und griinlandwirtschaftlich genutz-
te Hochflache Vogelberg ist bislang unbeplant. Der riumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 750/II "Vogelberg/
Kirchhahn" liegt nérdlich der alten Dorflage Vogelberg und
schlie8t nordwestlich an den Bebauungsplan Nr. 750/1I "Vogel-
berg/Buschhausen” an.

Das Plangebiet erstreckt sich in ndérdlicher Richtung bis an
die vorhandene Hochspannungsleitung.

Wesentliche Teile der alten Dorflage Vogelberg missen nicht
in das Bebauungsplangebiet einbezogen werden, da wegen gerin-
ger Auswirkungen auf diese Flache ein Planungserfordernis
nicht besteht. Aus Grinden der stidtebaulichen und verkehrli-
chen Entwicklung und Ordnung werden jedoch die Flurstiicke
118, 147 und 151 in die stadtebauliche Planung einbezogen.
Aus Grinden der Verkehrssicherheit (z. B. Millfahrzeuge, Ret-
tungsfahrzeuge) soll im Bereich dieser Parzellen eine Flache
fir eine Wendeanlage planungsrechtlich gesichert werden. Die
im direkten Anschluf &stlich und westlich an die Wendeanlage
anschlieBenden Flichen sollen im Sinne einer klaren Arron-—
dierung der dortigen dérflichen Bebauungsstruktur zur freien
Landschaft einer Wohnbebauung zugefithrt werden (finf Bau-
grundstiicke).

Wohnbauflichen

Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird ein
Gebietscharakter angestrebt, der neben der Gewinnung wvon
Wohnraum auch Wohnfolgenutzungen einschlieBt, z. B. die der
Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speise-
wirtschaften, nicht stdrenden Handwerkshetriebe sowie Anlagen
fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Aufgrund der Stadtrandlage, der besonderen Eignung der Fla-
chen fuir eine Wohnnutzung und der Sicherung eines ruhigen
Wohnumfeldes soll auf die ausnahmsweise Zuléassigkeit der un-
ter § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung aufgefiihrten Nutzun-
gen verzichtet werden.

Von den rd. 520 méglichen Wohneinheiten kénnen ca. 130 in
eingeschossigen Einzel-, Doppel- oder Reihenhdusern, ca. 45
in zweigeschossigen Reihenh#dusern und rund 345 in zwei- oder
dreigeschossigen Wohnhdusern realisiert werden. Die geplante
Nettowohndichte liegt bei ca. 41,7 WE/ha. Die Vielfalt der
zuldssigen Haustypen bertficksichtigt die unterschiedlichen
Winsche der zukiinftigen Bauherrschaft; sie tragt damit auch
moglichen konjunkturellen Schwankungen Rechnung. Samtliche
Wohngebdude sind in offener Bauweise zu errichten, wobei die
Langenbegrenzungen bei den eingeschossigen Doppelhiusern

(18 m), den Reihenhdusern (28 m) sowie bei den zwei- und
dreigeschossigen Wohnungsbauten (38,0 m) eine aufgelockerte
und durchgriinte Bebauung gewdhrleisten. Diesem Ziel dient
auch die Begrenzung der Grundflachen-~ (GRZ) und GeschoBfla-
chenzahlen (GFZ).
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Die Ausnutzungswerte fiir die Berechnung der GeschoBfléche
(0,4 bei I, 0,4 - 0,6 bei II, 0,5 - 0,8 bei 1II) liegen hin-
sichtlich der festgesetzten Héchstwerte in einer Hdhe, die
normalerweise nicht ausgeschépft wird. Damit wird beabsich-
tigt, daB es kaum mehr in besonderen Fdllen (z. B. Eckgrund-
stilicke, kleiner Grundstiickszuschnitt) zu Uberschreitungen
kommen kann und somit Zeitverzégerungen durch erhdhten Pla-
nungsaufwand fir die Architekten und auch die Stadt vermieden
werden. Auf diese besondere Planungssituation wird ausdriick-
lich hingewiesen, denn es besteht durchaus auch die Mdglich-
keit, daB aus Griinden des Zuschnittes der iUberbaubaren Grund-
stiicksfldchen oder aus anderen Griinden, die beispielsweise
mit der Art der Nutzung zusammenhdngen oder die Abstandsfla-
chen betreffen, das Erreichen der Héchstgrenze gar nicht még-
lich ist. Ein Anspruch auf volle Ausnutzung des GFZ-Wertes
besteht also nicht.

Auf den II- und III-geschossigen Bauflachen wird analog zur
1. Anderung des Bebauugsplanes Nr. 750/ "Vogelberg/Busch-
hausen" neben dem GFZ-Ht6chstmaB auch eine GFZ-Mindestmag
festgesetzt, um auf diesen Grundstiicken das stddtbauliche
Ziel einer verdichteten Bauweise mit einer ausgewogenen Be-
bauungs- und damit auch Bewohnerstruktur sowie einer adiqua-
ten Auslastung der geplanten Infrastruktureinrichtungen si-
cherzustellen.

Die Anpassung der Bauleitplanung an das gegenwartig giiltige
stddtebauliche Leitbild, hier insbesondere auch die stirkere
Betonung stadtdkologischer Aspekte, hat zur Regelung der GRZ
gefihrt. Die Neufassung der Baunutzungsverordnung (1990) legt
fest, dafl bei der Ermittlung der Grundfldche u. a. die Gara-
gen und Stellpldtze und deren Zufahrten mitzurechnen sind.
Die fir das gesamte Neubaugebiet festgesetzte GRZ stellt si-
cher, dafl eine GRZ-Obergrenze von 0,6 nicht iiberschritten
(zul. GRZ = 0,4 + 50 % gem. § 19 (4) 5. 2 BauNV(QC '90 = max.
0,6) und somit eine ausreichende Begriinung der Baugrundstiicke
gewdhrleistet wird.

Um eine sinnvolle Bebauung von Hanggrundstiicken auch unter
Beriicksichtigung der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse zu
gewdhrleisten, soll im Einzelfall ein weiteres VollgeschoR
(KellergeschoB) unterhalb des untersten zulidssigen Vollge-
schosses ausnahmsweise erméglicht werden. Diese Regelung wird
ausschlieBlich die talseitig der ErschlieBungsanlagen gelege-
nen Grundstiicke betreffen, bei denen sich wegen der teilweise
starken Neigung des natiirlichen Gelindes zwangslaufig Unter-
geschosse ergeben, die baurechtlich als Vollgeschosse zu wer-
ten sind. Da wegen der lebhaften Gelandebewegung nicht genau
zu lokalisieren ist, wo die beschriebene Situation auftritt,
kann diese Regelung nur in Form einer Ausnahme in den Plan
aufgenommen werden.

Fir Gebdude in einem Abstand bis zu 30 m talseitig der Plan-
strafen wird ferner die maximale HGhe der QOberkante Fertig-
fuBboden des 1. Vollgeschosses (EG) bezogen auf das StraBen-
niveau festgeschrieben. Die Festlegung der maximalen Erdge-
schoBhdhe verhindert extreme Hohengegensdtze zwischen den
einzelnen Gebduden und fithrt zu einer homogenen Hbhenanglei-
chung der Bebauung an die StraBle. Hierdurch wird die Qualitéat
des StraBenbildes erhtht und eine bessere Einfiligung der ge-
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samten Bebauung in das Ortsbild und in die Landschaft er-
reicht.

Fir Doppel- und Reihenhiuser auf den I-geschossigen Flachen
werden die Ausnahmeregelungen beziiglich der maximalen First-
hoéhe (statt 4,50 m nunmehr 6,50 m) und der daraus resultie-
renden ausnahmsweisen Zulissigkeit eines zusidtzlichen Vollge-
schosses im DachgeschoB8 analog zur 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 750/I "Vogelberg/Buschhausen" Gbernommen, um im
Gesamtneubaugebiet gleiche Bauvoraussetzungen zu schaffen.
Die zuldssige GFZ erhéht sich in diesem Falle entsprechend.

Stellpldtze und Garagen

Der Bebauungsplan enthdlt abweichend von § 3 der Garagenver-
ordnung die Festsetzung, das Garagen in einem Bereich von

5,0 m Tiefe, gemessen von der StraBenbegrenzungslinie, unzu-
ldssig sind. Dieser Stauraum dient einerseits der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs, da Rangiermandver innerhalb
der StraBenfliche reduziert werden (Radius beim Einparken in
die Garage fihrt nicht dber die Gegenspur/ das Kfz steht bei
verschlossener Garage nicht in der Verkehrsfliche). Anderer-
seits soll durch diese MaBnahme der Versiegelungsgrad der
Einfamilienhausgrundstiicke vermindert werden. In der Regel
wird im Baugenehmigungsverfahren nur noch ein notwendiger
Stellplatz pro Wohneinheit gem. § 51 BauO NW 'S5 gefordert.
Weil ein nach § 3 Abs. 1 der Garagenverordnung nur 3,0 m tie-
fer Garagenvorplatz aufgrund seiner Abmessungen als zus&tzli-
cher Stellplatz ungeeignet ist, wird zu der versiegelten Ga-
ragenzufahrt oft die Anlage eines weiteren Stellplatzes auf
dem Baugrundstilick notwendig sein, um dem tatsichlichen Stell-
platzbedarf zu geniigen (zwei PKW pro Familie sind heute bei-
nahe iblich). Diese erh8hte Versiegelung durch einen separa-
ten Stellplatz soll durch den festgelegten 5,0 m -Stauraum,
der als zusdtzlicher Stellplatz nutzbar ist, gemindert wer-
den. Die Regelung stellt daher eine sinnvolle MaBnahme im
Sinne der Bodenschutzklausel des § 1 BauGB dar.

Die Freihaltung eines 2,0 m breiten Streifens von Garagen unc
Stellpldtzen entlang &ffentlicher Griinflichen und FuBwege -
dient dem Zweck, bebaute "Garagenwandschluchten" beidseitig
der FuSwege zu verhindern. Derartige "Gehkanile" sind stadt-
gestalterisch unschén und werden von den FuBgangern erfah-
rungsgemall schlechter angenommen. Der 2,0-m-Streifen dient
der Abpflanzung und Eingriinung der Garagen. Ferner sollen
technische Aufwendungen fiir Garagen und Stellplédtze, die
durch die topographischen Gegebenheiten erforderlich werden
(wie z. B. Aufschiittungen, Abgrabungen, damit verbundene B&-
schungen, Stiitzmauern) nicht bis in die &ffentliche Griinfla-
che hineinragen, sondern der 2,0 m Streifen hierfiir genutzt
werden.

Fldche fiir den Gemeinbedarf

Im Bebauungsplangebiet ist eine ca. 2.600 m?2 grofle Flache fir
den Gemeinbedarf ausgewiesen, auf der ein bis zu 4 Gruppen
umfassender Kindergarten errichtet werden soll. Der Standort
liegt im nordwestlichen AnschluB der geplanten Grundschule
und erganzt die gemeindlichen Infrastruktureinrichtungen im
dortigen Bereich.
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Das Kindergartengrundstiick befindet sich innerhalb einer d&st-
lich und westlich verlaufenden Griinverbindung. Die stidtebau-
lichen Vorteile dieses Standortes liegen in der zentralen La-
ge im Schnittpunkt der HaupterschlieBSungsstraBen beider Bau-
gebietsteile, in der guten Erreichbarkeit fiir Kinder aus dem
Neubaugebiet und dem Bereich Tinsberg sowie in der guten
Bedienbarkeit durch den OPNV.

Erschlie8Sung

Das gesamte Baugebiet Vogelberg ist iiber den Vogelberger Weg
und den Buschhauser Weg erreichbar.

Eine Zufahrt ilber den Einmindungsbereich Fuelbecker StraBe/
Altenaer StraSe in das Neubaugebiet scheidet aus Griinden der
Verkehrssicherheit analog zum Bebauungsplanabschnitt Nr.
750/1I aus.

Es wurde besonderer Wert darauf gelegt, das ErschlieBungsnetz
dem Geldnde anzupassen, um extreme Gefidllesituationen zu ver-
meiden. Die StraBen sind in der Regel beidseitig zu bebauen
und haben einen geschwungenen Verlauf, um die Raumbildung zu
verstdrken, die sich durch die StraBenbegriinung und die Stel-
lung der Gebaude ergibt.

Die bedeutenden Kreuzungen und Einmindungen sind in besonde-
rer Form als Kreis oder als Rechts-vor-Links-Xnoten (120°
Einmindung) ausgebildet. Hierdurch wird der optischen Ver-
6dung, die von grofifldchigen Versiegelungen ausgeht, entge-
gengewirkt und gleichzeitig ein sicheres Befahren erreicht.
Der Rechts-vor-Links-Knoten, mit dem in Liidenscheid schon Er-
fahrungen gesammelt werden konnten, ist durch UObersichtlich-
keit und schlissigen Ausbau gut begreifbar. Diese Knotenkon-
zeptionen bieten neben der Erhéhung der Verkehrssicherheit
auch die Gelegenheit, auf technische Einbauten (Schilder, Si-
gnalanlagen) weitestgehend zu verzichten.

Die HaupterschliefungsstraBe A 3, die die Buslinien aufnimmt
(Buskaps), wird als Allee mit einer nach der EAE 85/95 emp-
fohlenen, 6,0 m breiten Fahrbahn ausgebildet. Die nicht als
Baumscheiben genutzten Flachen innerhalb der beidseitig ange-
legten Allee werden zur Aufnahme der Besucherfahrzeuge oder
des voribergehend erhéhten privaten Parkdrucks genutzt.

Die untergeordneten Verkehrsflachen erhalten den Charakter
einer Mischfldche. Die 6,0 m breiten Verkehrsflichen werden
durch Pflanzbeete und Stellplatzfldachen gegliedert, die

4,75 m breiten Mischverkehrsflidchen bleiben ungegliedert. Am
Ubergang der durch Hochborde abgegrenzten Fahrbahnen zu den
gegliederten Mischfldachen werden Verengungen der Verkehrsfla-
chen angeordnet, die, gleich Portalen, auf die Anderung des
Wohnumfeldcharakters hinweisen. Am Beginn der ungegliederten
Mischfldchen sind innerhalb der Gehweg-/Parkfldche Standorte
fir bewegliche Abfallbehdlter vorgesehen. Da die Miillbehdlter
dort zur Entleerung nur stundenweise und maximal einmal wo-
chentlich abgestellt werden, stellen sie kein ErschlieBungs-
oder Verkehrshindernis dar.

Die mit getrennten Gehwegen und Fahrbahnen ausgestatteten
Verkehrsfl&chen werden als Tempo-30-Zone ausgeschildert. Die
Ausbauelemente (Radien, Fahrbahneinengungen und -aufweitun-
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gen, Ausbildung der Einmindungen, Anordnung der Bushaltestel-
len auf der Fahrbahn) werden darauf eingerichtet, daB sie die
Einhaltung dieser Vorschrift unterstiitzen. Die Geschwindig-
keitsreduzierung dient der Wohnumfeldverbesserung (geringere
Lérmbeldstigung, hdhere Verkehrssicherheit etc.).

FuAweqge

Ein separat zur StraBenfiihrung verlaufendes FuBwegsystem ver-
bindet die einzelnen Griinbereiche im Neubaugebiet im Sinne
einer fuBldufigen inneren ErschlieBung miteinander und
schafft Verbindungen zu den Wegen in die freie Landschaft.
Wahrend die als Verkehrsflichen festgesetzten Fuwege gepfla-
stert werden sollen, werden die innerhalb der Griinflichen ge-
planten FuBwege, sofern dies technisch moglich ist, als was-
sergebundene Decke ausgefiihrt. Wo die topographischen Ver-
hdltnisse es erfordern, werden die FuBwege mit Treppenstufen
versehen.

Sperrung der Fuelbecker StraBSe flir den Durchgangsverkehr

Wie bereits erwahnt, scheidet aus Sicht der Verkehrsplanung
eine Anbindung des Neubaugebietes iiber die Fuelbecker StraBe
aus, da diese StraBe aufgrund der gefihrlichen Einmiindung in
die Altenaer StraBe sowie der FuBgingergefahrdung auf der en-
gen Fahrbahn ohne Gehwege fiir eine ErschlieBung des Baugebie~
tes nicht geeignet ist.

In diesem Zusammenhang plant die Stadt Liidenscheid eine Sper-
rung der Fuelbecker StraBe fiir den Durchgangsverkehr in Ver-
bindung mit einer Wendeanlage im Knick der Fuelbecker StrafSe
in Hohe des Gebdudes Nr. 5. Die alte Ortslage Vogelberg wird
durch die Sperrung an die PlanstrafSe A 1 bzw. den Vogelberger
Weg angebunden, so da8 der verbleibende Anliegerverkehr in
das bestehende Verkehrsnetz mit lichtsignalgeregelten Kreu-
zungen geleitet wird. Eine verkehrstechnisch sichere Einfsi-
delung in den Hauptverkehrsstrom (LennestrafBe/Altenaer Stra-~
Be) ist damit sichergestellt. Im iibrigen empfiehlt sich die _
Sperrung an der beschriebenen Stelle, damit die alte Ortslage
auch stadtebaulich an die Wohnfolgeeinrichtungen (Grundschu-
le, Kindergarten, L&den) des Neubaugebietes angebunden werden
kann.

Bei der Sperrung handelt es sich um eine verkehrslenkende
Magnahme, die sich primdr auf die alte Ortslage Vogelberg be-
zieht und mit der geplanten Verkehrsfithrung im Neubaugebiet
nicht zusammenh&ngt. Deshalb wird die Detailplanung der Wen-
deanlage unter Berlicksichtigung der ®drtlichen Gegebenheiten
(Vegetation, Topographie, Grundstiicksverhdltnisse) separat
vom Bebauungsplanverfahren entwickelt und vollzogen.

Offentlicher Nahverkehr

Es ist beabsichtigt, eine Buslinie in das Plangebiet hinein-
zufihren. Der Kreisverkehr, auf den die alleeartig ausgestal-
teten WohnsammelstraBen (PlanstraBen A 1 - 3) zulaufen, kann
ggf. als Wendefliche fiir Schulbusse genutzt werden. Die
Bushaltestellen mit Buswartehallen wurden in Abstimmung mit
der MVG festgelegt. Die Busaufstellung an den Haltestellen
wird wie in vergleichbaren Situationen in der Stadt auf der
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Fahrbahn erfolgen. Dies dient der Verkehrsberuhigung und Ver-
kehrssicherheit in den WohnstraBen.

Verkehrslarm

In zweierlei Hinsicht sind Auswirkungen des Verkehrslarms zu
untersuchen:

- Einwirkungen der im Osten verlaufenden Autcbahn A 45 so-
wie der im Westen verlaufenden Altenaer StraBe auf das
neuvue Baugebiet (Gesamtfliche einschl. Kirchhahn},

Das schalltechnische Gutachten des Ingenieurbiiros Graner
u. Partner, Bergisch Gladbach, vom 12.05.1993 stellt
fest, daB die auf das gesamte Gebiet Vogelberg einwirken
den Verkehrslarmemissionen der A 45 nur bei Mitwindsitua-
tionen in Abhéngigkeit von der Windstidrke und Windrich-
tung mehr oder weniger deutlich spirbar sind.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (55 dB(A) tags, 45
dB(A) nachts) werden tagsiiber eingehalten (max. 53 4B(A)
bei Mitwindsituation) und auch des nachts bei den tiber-
wiegend herrschenden Westwind-Wetterlagen. Bei bestimmten
Wettersituationen kénnen die Orientierungswerte nachts
jedoch nicht eingehalten werden (der Orientierungswert
wird nachts um 3,2 dB(A) iiberschritten), deshalb ist von
einem zeitweise vorbelasteten Gebiet zu sprechen. Die
vorhandenen AuBenldrmpegel lassen sich jedoch mit Iso-
lierverglasungen, die aus Warmeschutzgriinden ohnehin er-
forderlich sind, auf die anzustrebenden Innenraumpegel
reduzieren.

Die Larmeinwirkungen von der Altenaer StraBe sind nach
Auskunft des Gutachtens nicht so groB, als daB sie im Be-
bauungsplanverfahren Nr. 750/11 zu beriicksichtigen wiaren.

- Auswirkungen des zu erwartenden Verkehrslarms durch das
zukiinftige Verkehrsaufkommen auf die bestehende Bebauung
am Buschhauser Weg und am Vogelberger Weg.

Die zu erwartende Zunahme des Verkehrs fiithrt, wie in der
Gesamtbetrachtung im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes fir den ersten Teil des Baugebietes dargelegt,
nicht zu weiteren MafSinahmen fir den Larmschutz.

Wasserwirtschaftliche Vorgaben

Die ausgewiesenen neuen Wohnbauflachen befinden sich auBer-
halb des raumlichen Geltungsbereiches der ostlich anschlie-
Benden, férmlich festgesetzen Wasserschutzzone II filir das
Einzugsgebiet der Fuelbecke-Talsperre (Wasserschutzgebiets-
verordnung Fuelbecke-Talsperre der Bezirksregierung Arnsberg
vom 23.02.1991).

Bereits im Planverfahren zum ersten Bauabschnitt Nr. 750/1
"Vogelberg/Buschhausen" stellten die beteiligten Fachbehdrden
fest, daB von etwaigen Versickerungen von Niederschlagswids-
sern im Neubaugebiet aufgrund der Wohnnutzung keine negativen
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten sind.
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Ver- und Entsorqung / Entwisserung

Die Versorgung des Neubaugebietes mit Wasser und Energie wird
durch entsprechende Leitungen der Stadtwerke Liidenscheid GmbH
erfolgen. Die Stadtwerke Liidenscheid haben geprift, ob es aus
wirtschaftlicher und 6kologischer Sicht sinnvoll sei, fir das
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 750/II eine komplette Fernwir-
meversorgung aufzubauen. Da zur Zeit jedoch keine konkreten
Angaben iiber die detaillierte Bebauubarkeit der ausgewiesenen
Baufldchen erfolgen kdnnen, lassen sich aus Sicht der Stadt-
werke alle errechneten Wirtschaftlichkeitsmodelle nur schwie-
rig und mit hohen Risiken umsetzen. Bedingt durch die in Ar-
beit befindliche neue Warmeschutzverordnung wird nach der
Prognose der Stadtwerke der kiinftige Warmebedarf im Einfami-
lienhausbereich so gering sein, daB sich die erhdhten Inve-
stitionen fiir eine Fernwdrmeversorgung fir die Stadtwerke
nicht wirtschaftlich darstellen lieBen. Durch moderne Heiz-
techniken und den geringeren Wirmebedarf kann der Bauherr im
Einfamilienhausbereich heutzutage preisgilinstige Gasheizanla-
gen einsetzen, die einen &hnlich dkologischen Wert aufweisen,
wie die zentrale Warmeversorgung aus einem Blockheizkraft-
werk. Fiir den Bereich der geplanten Mehrfamilienhiuser wird
der Anschluf an die angebotene Fernwdrmeversorung von den
Stadtwerken zuversichtlich bewertet, da er sich wirtschaftli-
cher darstellt. Mit der Errichtung eines weiteren Blockheiz-
kraftwerkes in den Raumlichkeiten der Grundschule sei daher
zu rechnen.

Bei der Herstellung der ErschlieBung wird ein Massenausgleich
angestrebt. Uberschissiger Bodenaushub scll ebenso wie bei
der Bebauung anfallender Bauschutt auf zugelassenen Deponien
gelagert werden.

Die Beseitigung des durch die kinftige Wohnnuztung anfallen-
den hduslichen Abfalles erfolgt entsprechend den gesetzlicher
Bestimmungen. Wie unter Punkt "ErschlieSung" beschrieben,
brauchen die Millfahrzeuge die ungegliederten Mischflichen
nicht zu befahren. In der Legende zum Bebauungsplan wird un- )
ter "Sonstige Darstellungen" auf diese besondere Situation
hingewiesen. In 6ffentlichen Griinfl&achen in Richtung Stadt
werden Wertstoffsammelstellen eingerichtet.

Die Novellierung des Landeswassergesetzes (LWG NW) vom
07.03.1995 enthdlt in § 51 a Abs. 1 folgende Forderung: "Nie-
derschlagswasser von Grundstiicken , die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisa-
tion angeschlossen werden, ist vor Ort zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah in ein Gewdsser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintrdchtigung des Wohls der Allgemeinheit még-
lich ist".

Seit 1982 hat die Stadt Liudenscheid fiir das Gebiet Vogelberg
einen Zentralabwasserplan genehmigt vorliegen, in dem der Be-
reich Vogelberg-Kirchhahn erfaft ist. Hierbei wird die Ent-
wasserung im Mischsystem durchgefithrt. Das Gebiet ist im Ent-
lastungsnachweis des Ruhrverbandes fiir das Rahmedetal enthal-
ten. Fir das Gesamtneubaugebiet "Vogelberg" liegt ein am
20.09.1995 genehmigter Entwdsserungsentwurf gemidR § 58 Abs. 1
LWG NW vor.
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Der erste Bebauungsplanabschnitt Nr. 750/1 "Vogelberg/Busch-
hausen” wurde rechtskraftiq (28.06.1994), bevor durch die
Einfiihrung des .§ 51 a LWG NW die M&glichkeit erdffnet wurde,
in Bebauungsplédnen Festsetzungen zur dezentralen Nieder-
schlagswasserbeseitigung treffen zu kénnen. Aus diesem Grunde
wurde in seine textlichen Festsetzungen lediglich ein Hinweis
zur Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrund-
stiicken aufgenommen.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme fiir den zweiten Bebauungsplan-
abschnitt Nr. 750/1I "Vogelberg/Kirchhahn" hat die Stadt
Lidenscheid im Dezember 1993 das Ing.-Biro Tauw Umwelt GmbH
beauftragt, orientierende Untersuchungen iiber die Mdglichkei-
ten einer dezentralen Versickerung von Niederschlagswasser
durchzufihren. Damit sollten schon zu einem m&glichst friihen
Zeitpunkt Erkenntnisse iliber die standortspezifischen Bedin-
gungen einer dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung ge-
wonnen werden. Der Hauptschwerpunkt der Untersuchung wurde
mit finf fldchendeckend verteilten Sondierungspunkten auf das
jetzige Plangebiet Nr. 750/I1 gelegt. Der Gutachter stellt
als Ergebnis seiner Beprobungen fest, daB die flir eine Ver-
sickerung zur Verfigung stehende Schicht nur eine geringe
Machtigkeit von ca. 30 cm besitzt. In Hangbereichen ist diese
Schicht teilweise nicht vorhanden. Aufgrund der schlechten
geologischen Voraussetzungen rat der Gutachter von einer kon-
zentrierten Einleitung ak, da mit Staundsse und Standsicher-
heitsproblemen bei den kiinftigen Wohngebauden zu rechnen sei.
Fiir die Einleitung des Regenwassers in die Versickerungs-
schicht wdren ferner technisch sowie flachenmafig (entspre-
chendes Speichervolumen) und damit auch finanziell aufwendige
Versickerungsbauwerke nétig.

Die Stadt Lidenscheid folgt den Ergebnissen des Versicke-
rungsgutachtens und verzichtet aufgrund der ortspezifischen
geclogischen Verhdltnisse auf die Festsetzung konkreter MafB-
nahmen zur Niederschlagswasserbeseitigung gemdB § 51 a LWG
NW. Gleichwohl s0ll in den nérdlichen und westlichen Randbe-
reichen des Baugebietes, wo die Wohnbaugrundstiicke unmittel-
bar an die freie Landschaft angrenzen und daher eine Vernds-
sung unterliegender Wohngebdude nicht zu befiirchten ist, im
Baugenehmigungsverfahren im jeweiligen Einzelfall gepruft
werden, ob eine ortsnahe Versickerung/Verrieselung des Regen-
wassers in die angrenzende Freifldche mdglich ist. Gegebenen-
falls hat der Bauherr einen entsprechenden Versickerungsan-
trag im Zuge der wasserrechtlichen Erlaubnispflicht gemad §§
2 und 7 WHG bei der Unteren Wasserbehdirde zu stellen.

Hochspannungsleitung

Durch das Plangebiet Vogelberg verlduft in nord-siddlicher
Richtung eine 110-kV-Hochspannungsleitung mit vier Systemen
und in west-8stlicher Richtung eine 110-kV-Hochspannungslei-
tung mit zwel Systemen der ELEKTROMARK. Im Schreiben wvom
19.07.1993 teilt die ELEKTROMARK mit, daB eine Verkabelung in
diesem Bereich aus netztechnischen Griinden nicht durchgefiihrt
werden kdnne. In einem ergdnzenden Schreiben vom 14.02.1994
werden - auf eine entsprechende Anfrage der Stadt hin - die
Kosten fiir die technischen Mafinahmen angegeben, die fir ein
Verkabelungs-Projekt erforderlich wdren:
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EinschlieBlich der Verlagerung der Umspannstation, die mit 18
Mio. DM veranschlagt wird, ist mit Gesamtkosten in H6he von
22 Mio. DM zu rechnen. Da bereits die Kosten fiir die Verkabe-
lung ohne den Neubau der Station mit 4 Mio DM sehr hoch la-
gen, soll diese Alternative nicht weiter verfolgt werden.

Fir den Fall, daB die Stadt Liidenscheid auf eine Bebauung in-
nerhalb des Freileitungsschutzstreifens nicht verzichtet,
fordert die ELEKTROMARK die Berticksichtiqung einer Reihe von
Auflagen in der. Legende zum Bebauungsplan.

Der Rheinisch-Westfdlischen Technischen Uberwachungsverein

e. V. in Essen (RWTUV) wurde von der Stadt Liidenscheid fir
eine gutachterliche Gefdhrdungsabschatzung beauftragt. Der
TUV stellt in seinem "Gutachten i{iber magnetische Feldstirken
an der 110-kV-Freileitung im Bebauungsplangebiet Liiden-
scheid-Vogelberg" vom 29.09.1995 fest, daB die Werte fir eine
zweigeschossige Bauweise (5 m H8he) in 25 m Abstand zur Frei-
leitungstrassenachse mit maximal 3 Mikrotesla nur 3 % der
IRPA-Empfehlungen (die International Radiation Protection
Association schldgt als maximal zulidssige Feldstadrke einen
Grenzwert von 100 Mikrotesla bei 50 Hz vor) und 0,7 % der
DIN-VDE-Obergrenze (es wurden zur Beurteilung die strengeren
Feldstarkegrenzwerte der damalig noch in der Beratung befind-
lichen Vornorm DIN V VDE V 0848 - 4/A3 von 07/95 von maximal
424 Mikrotesla bei 50 Hz herangezogen) betragen. In einer Ho-
he von 7 m (III-Geschossigkeit) betrdgt der ermittelte Wert
3,3 Mikrotesla. Aufgrund dieser Ergebnisse hdlt der RWTUV ei-
ne Nutzung des Geldndes auBerhald des 50-m~Schutzstreifens zu
Wohnzwecken aus heutiger Sicht fir vertretbar.

Der gutachterlich ermittelte Maximalwert von 3,3 Mikrotesla
in einem 25 m Abstand von der Trassenachse in 7 m Héhe liegt
erheblich unterhalb des Grenzwertes fir die magnetische FluB-
dichte von Niederfrequenzanlagen von 100 Mikrotesla bei 50-
Hz-Feldern, der in Anhang 2 der "Verordnung iiber elektroma-
gnetische Felder - 26. BImSchV" vom 16.12.1996 festgelegt
ist. Die in Anlage 3 zum AbstandserlaB vom 02.04.1998 aus Im-

missionsschutzgriinden festgelegten Schutzabstinde bei Anlagen -

zur elektrischen Energie~ und Nachrichteniibertragung (bei
Hochspannungsfreileitungen fiir 110kv/50Hz : 10 m) werden
ehenfalls nicht unterschritten.

Im Sinne einer besonders vorsichtigen Gefiahrdungsabschatzung
sollen unter der Hochspannungsfreileitung oder in dem von der
ELEKTROMARK festgelegten ca. 50 m breiten Schutzstreifen le-
diglich Verkehrsflachen, Griinanlagen, nicht iUberbaubare
Grundsticksfldchen sowie Stellpldtze und Garagen angeordnet
werden. Die von der ELEKTROMARK zu beriicksichtigenden Vor-
schriften (s. Bebauungsplanlegende) sind auch in diesem Falle
wesentlich, da diese u. a. fiir die Bepflanzung, fiur die Zu-
ganglichkeit und auch fur die Einrichtung von Baustellen gel-
ten.

Richtfunkverbindungen der Deutschen Bundespost

Uber den gesamten Planbereich "Vogelberg” verlaufen zwei
Richtfunkverbindungen der Deutschen Bundespost Telekom, die
dem Fernmeldeverkehr dienen. Die maximal zulissige Bauhdhe
ist von der Telekom mit 483,00 bzw. 517,00 m iiber NN angege-
ben. Da das natiirliche Gelidnde im Schutzbereich der Richt-
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funkverbindungen etwa 80 m bzw. 110 m tiefer liegt, ist eine
Beeintridchtigung des Funkfeldes durch die neue, maximal III-
geschossige Wohnbebauung ausgeschlossen.

Eine Kennzeichnung bzw. konkrete Festsetzung im Bebauungsplan
ist somit nicht notwendig.

Imnmissionsschutz

Das schalltechnische Gutachten des Ingenieurbiliros fiir Akustik
und Larmbekdmpfung Buchholz, 58017 Hagen, zur Lirm- / Immis-
sionssituation im Bebauungsplangebiet Nr. 750/II "Vogel-
berg/Kirchhahn" wvom 22.12.1993 stellt fest, daB keine unzu-
ldssigen Immissionen von den Gewerbebetrieben entlang der
Altenaer StraBe auf das Neubaugebiet einwirken.

Das Ing.-Biiro Tauw Umwelt GmbH wurde im Marz 1994 von der
Stadt Lidenscheid beauftragt, im Bereich des Neubaugebietes
Vogelberg Erkundungsuntersuchung durchzufiihren, um eine mtg-
liche oberfldachennahe Belastung mit Schwermetallen infolge
der gewerblichen Nutzung entlang der Altenaer StraBe zu beur-
teilen. Die Probenahme konzentrierte sich auf den gesamten
Planbereich und insbesondere die Nutzungen Kindergarten,
Spielplatz, Schule. Auf der Basis der durchgefiihrten Untersu-
chung stellt der Gutachter abschliefend fest, da8 die analy-
sierten Schwermetallgehalte kein Gefdhrdungspotential fir die
geplante Nutzung darstellen.

In der Nahe des Bebauungsplangebietes befinden sich drei
landwirtschaftliche Betriebe, die nebenberuflich bewirtschaf-
tet werden. Die beiden landwirtschaftlichen Betriebe in der
Ortslage Buschhausen halten zur ndchstméglichen Wohnbauflidche
im Plangebiet einen ausreichenden Abstand von ca. 300 m ein.

Der landwirtschaftliche Betrieb in der alten Ortslage Vogel-
berg halt derzeitig ca. 20 bis 25 Stiick Zucht- und Mastrinder
in Weidehaltung mit Aufstallung auf Festmist im Winter. Es
findet zusdtzlich ein Getreideanbau und eine Heugewinnung fiir
den eigenen Bedarf statt. Es wird ferner eine Ammenhaltung
angestrebt. In der alten Dorflage Vogelberg grenzen an diesen
Betrieb unmittelbar Wohnhduser an, so daB sich bereits aus
dem Bestand fir beide Nutzungen eine Verpflichtung zur gegen-
seitigen Riicksichtnahme ergibt. Ferner wirken die topographi-
schen Gegebenheiten beginstigend, wenn der erforderliche Ab-
stand zwischen landwirtschaftlichem Betrieb und neugeplanten
Wohnbaufldchen beurteilt wird.

Den betroffenen Landwirten ist bekannt, daB8 die Ausbringung
von Gille auf den Flachen innerhalb des Baugebietes mit fort-
schreitender Bebauung nicht mehr méglich sein wird. Im tbri-
gen ist davon auszugehen, daB8 die Eigentimer nach erfolgter
ErschlieBung eine alsbaldige Verwertung ihres potentiellen
Baulandes anstreben werden, so daB eine landwirtschaftliche
Bewirtschaftung auf diesen Fldchen hinfallig wird.

Im eingeleiteten Umlegungsverfahren konnen diesbeziigliche
Fragen erfahrungsgemal geldst werden.
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Grinplanung / Spielanlagen

Unter Beachtung der Forderungen der Umweltvertriaglichkeits-~
prifung in puncto "Landschaftsbild" wird insbesondere aus
landschaftsgestalterischen Griinden entlang der nérdlichen
Grenze des Baugebietes ein 15,0 m breiter Pflanzstreifen aus-
gewiesen. Diese sichtverdeckende Eingrinung der Wohnbebauung
im Randbereich gleicht den Eingriff in das Landschaftsbild
(Sichtzonen/Erlebnisrdume) zu einem wesentlichen Teil aus.
Insbesondere wird die Erlebbarkeit des Eingriffs in den ent-
fernteren Erlebnisrdumen durch eine randliche Abpflanzung des
Baugebietes verringert. Damit fiir die dortigen Bewohner auch
weiterhin die nérdlich anschlieBende freie Landschaft erleb-
bar bleibt, wird der Pflanzstreifen mit Unterbrechungen aus-
gebildet.

Um das Neubaugebiet von der bestehenden Dorflage Vogelberg
raumlich-funktional sowie landschaftsgestalterisch zu tren-
nen, wird im sidlichen Planbereich ein in ost-westlicher
Richtung verlaufender Griinzug eingeplant. Diese &6ffentliche
Grinfldche hat zum einen die beschriebene stadtebaulich glie-"
dernde Funktion zwischen Neubaugebiet und alter Dorflage,
verbindet andererseits aus grunplanerischer Sicht den Waldbe- -
stand entlang der Altenaer StraBe mit einer dstlichen Wald-
parzelle auf dem Flurstiick 373 bzw. mit der daran anschlie-
Benden freien Landschaft. Innerhalb des Griinzuges werden er-
ganzend PflanzmaBnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Fol-
ge des Ausgleichserfordernisses des § 8 a BNatSchG festge-
setzt. Diese Ausgleichsanpflanzungen dienen auf der einen
Seite dem planinternen 6kologischen Ausgleich in unmittelba-
rer Ndhe zum Eingriff, andererseits soll damit die biotop-
vernetzende Funktion des Griinzuges unterstiitzt werden. Auf-
grund dieser Mehrfachfunktion und der groflen stadt- und
grinplanerischen Bedeutung dieses Grinzuges werden die Fli-
chen zusdtzlich als &ffentliche Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung Schutzpflanzung ausgewiesen.

Einer Berechnung des Spielflichenbedarfs zufolge weist das
siddstlich anschlieRende Siedlungsgebiet Worthhagen bereits
ein Spielplatzdefizit aus. In Ergdnzung zu der im Baugebiet
Nr. 750/1 "Vogelberg/Buschhausen" festgesetzten Spielplatz-
flache wird nunmehr im Kernbereich der neuen Wohnbebauung ein
Zzweiter Spielplatz geplant. Dieser Spielplatz fir Kinder im
Alter von 6 - 14 Jahren liegt innerhalb einer zentralen, ca.
5.200 m? groBen 6ffentlichen Grinfldche, die aufgrund ihrer
Naherholungsfunktion fiir die Allgemeinheit parkartig ausge-
staltet wird. Dem gleichen Zweck dient auch die Ostlich der
PlanstraBe M verlaufende, durch einen FuBweqg gequerte &ffent-
liche Grinfl&che, die quasi den Eingang zur nérdlich an-
schlieflenden freien Landschaft markiert.

Natur und Landschaft / Eingriffsregalung

a} Gesetzliche Grundlagen und Verfahren

Sofern in einem Bauleitplan Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten sind - das ist hier der Fall - muB un-
tersucht werden, ob die vorliegende Planung mit den Be-
langen von Natur und Landschaft vereinbar ist und wie
ggf. ein Ausgleich bzw. Ersatz geschaffen werden kann (§
8 a Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG). Die Belange sind
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in die Abwdgung einzustellen und wie die anderen abwia-
gungsbeachtlichen Belange zu behandeln (§ 1 Abs. 6
BauGB). Soweit Ausgleich und Ersatz in Betracht kommen -
die Umweltvertrdglichkeitspriifung (vom Februar 1995) hat
dies ermittelt - sollen im Bebauungsplan dkologische Kom-
pensationsmaBnahmen in erster Linie auf den Baugrundstiik-
ken selbst oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes festgesetzt werden (rdumliche Ndhe zum Ein-
griff). Ob alle Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen durch die
Planung gesichert werden sollen oder kdnnen, ist eine
Frage, die der Trager der Planungshoheit im Rahmen der
Abwdqung priifen muB8. Kann der Eingriff innerhalb des
Plangebietes nicht ausgeglichen werden, muB dieses ggf.
erweitert werden oder eine planexterne Kompensation er-
folgen.

Die im Verfahren ermittelten Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen kdénnen zum einen auf den Baugrundstiicken selbst,
zum anderen aber auch auBerhalb derselben festgesetzt,

dann aber den Baugrundstiicken zugeordnet werden (§ 8 a

Abs. 2 BNatSchG).

Fiilr den Vollzug der MaBnahmen auf den Baugrundstiicken ist
die Bauaufsichtsbehtrde gem. § 6 Abs. 1 Landschaftsgesetz
i. V. m. § 8 a Abs. 2 BNatSchG zustandig.

Sofern eine Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
zu bestimmten Baufl&dchen gem. § 8 a Abs. 1 BNatSchG vor-
genommen wird, soll die Gemeinde diese MafSnahmen im Vor-
feld durchfihren - es sei denn, die Durchfiihrung 148t
sich anderweitig sichern - und sich die Kosten wvon den
Grundstiickseigentimern erstatten lassen (gem. § 8 a Abs.
3 BNatSchG), sobald die Grundstiicke baulich genutzt wer-
den diirfen (§ 8 a Abs. 3 BNatSchG). Dadurch werden aus-
schlieB8lich die tatsdchlichen Kosten umgelegt, ohne daB
der Gemeinde oder den Eigentimern durch Orientierung an
einer mehr oder minder genauen Kostenschidtzung ein Ver-
lust entsteht. Die Bemessung der Kostenaufteilung richtet
sich nach den Grundsatzen des § 8 a Abs. 4 BNatSchG. Be-
urteilungsmaBstédbe kénnen die lUberbaubare Grundstiicksfla-
che, die zuldssige Grundflache oder die Schwere der zu
erwartenden Beeintrdachtigqungen sein, wobei die MaBstdbe
miteinander verbunden werden kénnen.

Gesamtbewertung des Bebauungsplan-Entwurfes durch die
Unweltvertrdglichkeitspriifung (Februar 1995)

Die Umweltvertriglichkeitspriifung bewertet die Auswirkun-
gen des Eingriffs in die verschiedenen Funktionsbereiche
fast durchgehend als "erheblich"; der Eingriff sei nicht
in allen Teilen ausgleichbar.

Unter Bezug auf die Eingriffsregelung der §§ 8 a ff.
BNatSchG werden jedoch M&glichkeiten fiir die Vermeidung
von Eingriffen, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen skiz-
ziert. Abschnittsweise werden die abwdgungsbeachtlichen
Sachverhalte der einzelnen Funktionen und Nutzungen ein-
schlieBlich des erforderlichen Abwadgungsergebnisses abge-
handelt.
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Biotop-~ und Artenschutz

Nach der Umweltvertraglichkeitspriifung ist der Eingriff
in den Biotop- und Artenschutz als nicht gravierend zu

bezeichnen. Es werden folgende MaBSnahmen zur Vermeidung
und Minderung vorgeschlagen:

-~ Fortfall eines einzelnen Baugrundstiickes nérdlich der
Dorflage Vogelberg, da dieses die beabsichtigte
Biotopvernetzung extrem behindert.

Am Ende der ErschlieBungsstraBe fiir die Ortslage Vo-
gelberg, die ansonsten nicht iiberplant worden ist, ist
ein Wendeplatz vorgesehen worden, um die erforderli-
chen Wendevorgange zukiinftig sicherzustellen. Die Not-
wendigkeit der Ausweisung ergab sich aus der Abgren-
zung gegenliber dem Trenngiirtel zwischen der alten
Ortslage und dem Neubaugebiet. Es konnten dadurch finf
weitere Baugrundstiicke im unmittelbaren AnschluB an
die Wendeanlage gewonnen werden, die die ddrfliche Be
bauungsstruktur im dortigen Bereich klar gegeniiber der
freien Landschaft arrondieren (vgl. auch Ziffer 4). Ir
Zuge der Bearbeitung des Bebauungsplanes sind die neu-
en Bauflachen soweit zuriickgenommen worden, daB zwi-
schen dem Neubaugebiet und der alten Ortslage Vogel-
berg ein 30 bis 40 m breiter, in ost-westlicher Rich-
tung verlaufender Gringirtel verbleibt, der eine aus-
reichende Biotopvernetzung sicherstellt.

- 20 m breiter Puffer (Anpflanzung) zwischen der Ge-
schoB8wohnbebauung und dem Buchenhochwald am Kreuzberg
aus Grinden des Biotopschutzes, des Schutzes des Wal-
des als geschiitzter Landschaftsbestandteil, Land-
schaftsschutzgebiet, Waldwirtschaftsfliche und aus
Grinden des Landschaftsbildes.

Die Bebaubarkeit des Grundstiickstreifens ist bereits
durch den Schutzstreifen der Leitungstrasse sehr ein-
geschrankt, und auch vom Pflanzstreifen hat die Bebau-
ung einen Abstand einzuhalten. Dennoch soll der gefor-
derte 20 m breite Puffer voll beriicksichtigt werden.
Der gewilnschte Schutz fiir den Buchenhochwald wird aber
real nach dem Pflanzschema nur durch eine 15 m breite
Anpflanzung erreicht. Die iibrigen 5 m dienen dem Ab-
stand der verschiedenen Nutzungen.

- Anlage eines Schutzstreifens (Dichte Gehdlzpflanzung)
zwischen den Freiflachen im Westen des Baugebietes und
der Wohnbebauung.

Ein entsprechender Pflanzstreifen ist im nérdlichen
und westlichen Randbereich des Neubaugebietes im An-
schluB an die Wohnbaugrundstiicke ausgewiesen worden.

- Abpflanzung des Baugebietes an verschiedenen Stellen
aus Grinden des Landschaftsbildes, Mafnahmen mit posi-
tiven Auswirkungen auf den Biotop- und Artenschutz.

Entsprechende Pflanzstreifen sind im Randbereich des
Baugebietes in den Bebauungsplan aufgenommen worden.
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- Teilweise Riicknahme der Bebauung im Norden aus Griinden
des Gewdsserhaushaltes mit teilweiser Anpflanzung und
Freihaltung dieser Bereiche und positiver Auswirkungen
auf den Funktionsbereich "Biotop- und Artenschutz”.

Im Zuge der Entwidsserungsplanung des ndrdlichen Teiles
des Baugebietes ist die Wohnbaufldche bereichsweise
reduziert worden. Hierdurch konnte erreicht werden,
daB8 der zu erwartende Draineffekt des Kanals den Wald-
rand nicht schdadigen wird.

Landschafts- und wohngebijetabezogene Erholung

Die Umweltvertrdglichkeitspriifung stellt fest, daf die
Planung Anreize zum Aufenthalt im Freien gibt:

- Die Wegevernetzung innerhalb des Wohngebietes und des-
selben mit seiner Umgebung sei in ausreichendem MaBe
sichergestellt, besondere Bedeutung komme der Aufent-
haltsfunktion innerhalb der &ffentlichen Griinfléachen
zZu.

Innerhalb der dichten dreigeschossigen Wohnbebauung
auf der Kuppe des Geldndes ist eine groBe 8ffentliche
Freifldche mit der Zweckbestimmung 'Parkanlage' vorge-
sehen, die von drei Seiten fuBldufig zu erreichen ist
und beli entsprechender Ausgestaltung von groBfer Bedeu-
tung fir die wohngebietsbezogene Erholung sein wird.
Die im nérdlichen Bereich trichterférmige &ffentliche
Grinflache hat als Zugang zur anschlieBenden freien
Landschaft grofie griinplanerische Bedeutung und wird
daher gleichfalls mit der Zweckbestimmung 'Parkanlage’
ausgewiesen (vgl. Ziffer 16).

- Der Anreiz zur Kurzzeiterholung innerhalb des Wohnge-
bietes bzw. in direkter Umgebung kénne durch gezielte
Anlage von Anpflanzungen erhéht werden.

Entsprechende Anpflanzungen werden im Randbereich des
Bebauungsplanes vorgesehen. Mit diesen Anpflanzungen
kénnen auch andere Ziele wie die Eingriinung des Wohn-
gebietes in die Umgebung (geschadigtes Landschafts-
bild) verbunden werden.

Landschaftsbhild

Die Umweltvertraglichkeitspriifung hat ermittelt, daB fir
die beiden Erlebnisrdume (Sichtzone bis Radius = 200 m
und Sichtzone bis Radius = 1.500 m) die Eingriffserheb-
lichkeit zwischen "sehr hoch” und "mittel" liegt. Es wird
vorgeschlagen, den ermittelten Ersatzflichenbedarf wie
folgt unterzubringen:

- Das Defizit innerhalb des Plangebietes liaBt sich da-
durch ausgleichen, daB die ringfdrmige Haupterschlie-
BungsstraBe gleichmdBig mit Alleebdumen bepflanzt
wird. Voraussetzung sei jedoch die planerische Fest-
setzung und Sicherung der gleichmdBigen Bepflanzung.

Entsprechende Festsetzungen innerhalb der Verkehrsfli-
chen werden in den Bebauungsplan aufgenommen.
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- Sichtverdeckende Abpflanzungen und Aufforstungen di-
rekt im AnschluB8 an das Baugebiet.

Der Bebauungsplan sieht entsprechende Anpflanzungen in
einer GréBenordnung von insgesamt ca. 20.000 m2 be-
reits aus anderen Griinden (Ausgleichserfordernis "Bio-
top- und Artenschutz") vor. Diese Anpflanzungen sind
sowohl von ihrer GréBenordnung als auch von ihrer Lage
her geeignet, den Gesamtausgleichsbedarf fiir den Ein-
griff in das Landschaftsbild zu erfiillen. Insbesondere
wird die Erlebbarkeit des Eingriffs in den entfernte-
ren Erlebnisrdumen durch eine geschickte randliche An-
pflanzung des Baugebietes verringert, so daB Anpflan-
zungen in entfernteren Bereichen unterbleiben kénnen.
Die Abpflanzungen werden so geplant, daf die Erleb-
barkeit der Freirdume erhalten bleibt.

Forstwirtschaft

Neben den unter dem Punkt Biotop- und Artenschutz behan- _
delten Vorschlégen (Schutzstreifen vor dem Buchenhochwald
am Kreuzberg, Kanaltrasse im Norden), die auch die Forst
wirtschaft betreffen, macht die Umweltvertrdaglichkeits- -
priufung folgenden Vorschlag:

- Zum Ostlichen Buchenhochwald am Kreuzberg ist ein gro-
Berer Waldabstand als vorgesehen einzuhalten.

Das mit einer II-geschossigen Bauweise ausgewiesene
Baugrundstilick ist durch den einzuhaltenden Schutzab-
stand zur Hochspannungsleitung bereits sehr schmal ge-
schnitten. Eine Nutzbarkeit im {iblichen Rahmen kann
nur gewdhrleistet werden, wenn der Abstand der kinfti-
gen Baukdrper zum Waldrand nur ca. 20 m betrdgt. Im
Zuge der Planbearbeitung ist bereits eine entsprechen-
de Abstimmung mit dem Forstamt erfolgt.

Wasserhaushalt

Die negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt konnten
nach der Umweltvertraglichkeitspriifung durch eine Reihe
von Mafinahmen vermieden werden, z. B.:

- Versickerung von Dachflichenwdssern auf den Baugrund-
stlicken, Wasserriickhaltung durch Garagendachbegriinung,
Wasserrickhaltung durch Brauchwassernutzung, Festset-
zung von Wasserreservoirs in den &rtlichen Bauvor-
schriften oder ggf. durch privatreehtliche Vertrige im
Falle der EigentumsverduBerung durch die Stadt.

Die Begrinung der Garagendicher wurde in den &rtlichen
Bauvorschriften des Bebauungsplanes festgesetzt. Um
den Versiegelungsgrad zu reduzieren und den Versicke-
rungsgrad zu erhdhen, wurde dort ferner festgesetzt,
daB die Stellplatzoberflichen aus wasserdurchl&ssigen
Materialien herzustellen sind. Beziiglich des vorge-
schlagenen AnschluBverbotes von Stellplatzanlagen und
Terrassen an die Kanalisation und der Versickerung der
Dachflachenwasser vor Ort wird auf die wasserrechtli-
chen Ausfihrungen unter Ziffer 12 dieser Begriindung
verwiesen.
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Klima

Die Umweltvertrdglichkeitsprifung stellt fest, daB durch
die BaumafBnahme benachbarte Nutzungen nicht wesentlich in
klimatischer Hinsicht betroffen wiirden. Die Betroffenheit
sei vielmehr fiir die geplante Bebauung selbst gegeben.
Zwei Aspekte werden hervorgehoben:

- Hinsichtlich des Windfeldes soll vor allem auf eine
moglichst gleichmdBig hohe cder ansteigende Bebauungs-
hohe geachtet werden.

Die Ausweisung der "zuldssigen GeschoB3zahl auf den Bau-
flachen entspricht dieser Anforderung.

- Das Baugebiet s0ll vor den vorherrschenden westlichen
und siidwestlichen Winden durch eine Ergdnzung der
Waldstiicke am westlichen Planrand und durch einen
breiten Pflanzriegel zwischen dem Plangebiet und dem
Dorf Vogelberg geschiitzt werden.

Entsprechende Ausweisungen sind im Bebauungsplan vor-
genommen worden. :

Bodenschutz, Versiegelung

Die Umweltvertraglichkeitspriifung stellt fest, daB die
vorgesehene und erméglichte Bodenversiegelung in einer
GréBenordnung von bis zu ca. 90.000 m? vor Ort nicht aus-
gleichbar sei. Auch an anderer Stelle kinnten keine Fla-
chen in einer derartigen GréBenordnung fiir Entsiegelungen
gefunden werden.

Zur Kompensation des Eingriffes in das Landschaftsbild
und in den Biotop- und Artenschutz sieht der Bebauungs-
plan eine Reihe von Brachfldchen und von landschaftsge-
rechten Anpflanzungen vor, die einer Extensivierung der
dort bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung gleich-
kommt. Daher kédnnen diese AusgleichsmaBnahmen als eine
dkologische Aufwertung der dortigen Bodennutzung betrach-
tet werden und mit dem Eingriff in den Boden durch die
‘kinftige Wohnbebauung teilweise verrechnet werden. Die
mit der kiinftigen Wohnbebauung verbundene Bodenversiege-
lung im Bereich Vogelberg wird aufgrund der stadtebauli-
chen Zielsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes - Si-
cherung von Wohnbauland zur Deckung des Wohnbedarfes der
Beviélkerung - in Kauf genommen und ist daher vor Ort
nicht ausgleichbar.

Fauna

Im Zeitraum von Dezember 1996 bis Mai 1997 wurde im Be-
reich Vogelberg eine Brutvogelkartierung durchgefihrt.
Das den vorhandenen Bioctoptypen entsprechende Arteninven-
tar wurde angetroffen, besonders geschiitzte Arten konnten
allerdings nicht festgestellt werden. Durch die Neubebau-
ung und die damit verbundene Freifldcheninanspruchnahme
und -verldrmung ist mit einem starken Rickgang der im of-
fenen Kulturland lebenden und jagenden Arten zu rechnen.

Aber auch die Artenvielfalt der an Waldrdndern und -sau-
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men beheimateten Arten wird durch die geplante Bebauung
zurickgehen.

Dieser Eingriff 1&B8t sich durch KompensationsmaSnahmen
vor Ort nicht ausgleichen. Allerdings werden im Randbe-
reich des Neubaugebietes durch die zahlreichen land-
schaftsgerechten Anpflanzungen, die neu entstehenden
Brachfldchen sowie die Aufforstungen neue Refugien fir
andere Vogelarten geschaffen.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, planerische Umsetzung

Die Umweltvertrdglichkeitspriifung hatte einen friihen Pla-
nungsstand zur Grundlage (Vorentwurf des Bebauungspla-
nes). Im Verlauf der Konkretisierung der Planung sind be-
reits sich abzeichnende Ergebnisse der Umweltvertraglich-
keitsprifung eingeflossen. Die Bilanzierung der Umwelt-
vertraglichkeitsprifung ist dem endgiiltigen Planungsstand
angepafit worden. Ein Bedarf ergibt sich aus den Funkti-
onen

- Biotop- und Artenschutz,
- Landschaftsbild, —
- Bodenversiegelung,

- Gewdsserhaushalt und
- Klimaschutz.

Vorgehensweise:

Zunachst sind die Fl&chen der einzelnen Funktionsberei-
che, auf denen Eingriffe stattfinden, ermittelt und be-
wertet worden und zwar jeweils getrennt fiir private Wohn-
bauflachen und &ffentliche Flichen (StraBen/Wege, Kinder-
garten, Offentliche Griinflichen). Daraus haben sich Wert-
punkte ergeben, nach denen dann der Ausgleichsbedarf er-
mittelt worden ist. Anhand einer Auflistung der Wertpunk-
te ist dann der Umfang der erforderlichen MaBnahmen be-
stimmt worden (vgl. anliegenden Lageplan im M. 1:5000}:

AusgleichsmaSnahmen auf den Baugrundstiicken:

Der Bebauungsplan enthdlt folgende Festsetzungen, die im
Zusammenhang mit den Vorhaben realisiert werden sollen:

- Garagendachbegriinung, sofern Flachdicher gebaut wer-
den {1)
(Biotop- und Artenschutz, Klima, Wasserhaushalt):

- Herstellung von wasserdurchlidssigen Stellplatzfléd-
chen (2)
(Wasserhaushalt)

AusgleichsmaBnahmen im sonstigen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes:

Diesen MafBnahmen in direktem Anschluf an das Wohngebiet
kommt iliberwiegend eingriffsminimierende und -vermeidende
Wirkung zu, sie sollen ferner den Eingriff in das Land-
schaftsbild ausgleichen.
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Der Bebauungsplan setzt auBerhalb der Baugrundstiicke,
aber noch im unmittelbar an die Wohnbaugrundstiicke an-
grenzenden Randbereich des Plangebietes, weitere MaBnah-
men fest:

- Ostlicher Bebauungsrand zwischen Wohnbaufl&che und

Wald (3)
Schutzpflanzung
(Biotop- und Artenschutz, Forstwirtschaft)

~ Geschlossene beidseitige Alleepflanzung in der Strafe
(4)

(Landschaftsbild)

- Trenngriin zwischen der alten Ortslage Vogelberg und
dem Neubaugebiet (5)
landschaftsgerechte Anpflanzung, teilweise Entwicklung
einer Brachfldche, Anlage einer Biotopvernetzung
{Biotop- und Artenschutz, Landschaftsbild, Biotopver-
netzung, Klima)

- Westlicher Bebauungsrand (6)
landschaftsgerechte Anpflanzung
(Biotop- und Artenschutz)

- Nordwestlicher Bebauungsrand (7)

Aufforstung mit Laukbholz - entfidllt -
(Landschaftsbild, Biotop- und Artenschutz)

- Nérdlicher Bebauungsrand, Flache zwischen Wohnbaufla-
che und Wald (8)

Entwicklung einer Brachflache
{Biotop- und Artenschutz)

- Nordlicher Bebauungsrand (9)

Landschaftsgerechte Anpflanzung als Sichtschutz und
Eingrinung
(Landschaftsbild, Biotop- und Artenschutz)

- Silidéstlicher Planbereich zwischen HaupterschlieBungs-
strafie und Wald (10)

Schutzpflanzung, Entwicklung einer Brachfldche, Anlage
einer Biotopvernetzung
(Biotopvernetzung, Landschaftsbild)

- Aufforstung einer Fldche als Sichtschutz und zur
Eingriinung (11)

(Landschaftbild)

- Brachfallen einzelner Flachen zur v&lligen Exten-
sivierung im Quellmuldenbereich und unter der
Hochspannungsleitung (12)

(Bioctop- und Artenschutz, Bodenverbrauch)

Da sich die im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes vorgesehen AusgleichsmaBnahmen auf stadteigenen
Fldchen (Eigentum oder Erbbaurecht) befinden, ist die
Verfigharkeit zur Durchfihrung dieser MaBnahmen sicherge-
stellt.

Planexterne Kompensation:

Die Stadt Liudenscheid hatte in ihrem ersten Planentwurf
eine Ausdehnung des Bebauungsplangebietes in nérdliche
Richtung bis an die BAB 45 vorgesehen. Auf diesen, im
Privatbesitz befindlichen und derzeitig land- und forst-
wirtschaftlich genutzen Flachen sollten weitere Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen in rdumlicher Ndhe zum Ein-
griff vorgenommen werden. Konkret waren Fichtenwaldum-
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wandlungen, die Anlage einer Streucbstwiese, die Pflan-
zung von Hecken und straSenbegleitenden Biumen entlang
der Fuelbecker StraBe sowie eine Extensivierung der land-
wirtschaftlichen Flachen (Dingung und Mahdh&ufigkeit)
vorgesehen. In diesem Zusammenhang hat die Stadt Liiden-
scheid Uber mehrere Jahre mit den Privateigentiimern iiber
eine Duldung der KompensationsmaBnahmen auf deren Flichen
verhandelt. Samtliche Eigentiimer waren jedoch zu einer
Duldung letztendlich nicht bereit. Ein stadtischer Ankauf
der Fl&chen scheiterte an den Preisvorstellungen der Pri-
vateligentiimer.

Um das Bauleitplanverfahren nicht weiter zu verzdgern,

hat die Stadt daraufhin von diesen Flichen Abstand genom-
men und nach Alternativldsungen gesucht. Stadteigene Kom-
pensationsflachen standen in dem erforderlichen Umfang
nicht zur Verfiigung. Daher ist nunmehr beabsichtigt, den
ibrigen Anteil an Gkologischer Kompensation in Abstimmung
mit der Forstbehérde durch Waldumwandlungen auf elf Fla-
chen, die planextern an anderer Stelle im Stadtgebiet .
liegen, vorzunehmen. Die Durchfiihrung dieser Kompensati-
onsmafnahmen ist durch &ffentlich-rechtliche Gestat-
tungsvertrage zwischen der Stadt und dem jeweiligen Pri- —
vateigentimer sichergestellt. Eine Einbeziehung dieser
Fldachen in das Bebauungsplangebiet Nr. 750/II erfolgt da-
her nicht.

Zuordnung und Kostenaufschlilsgselung der Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen

Neben der Stadt Lidenscheid besitzen im Bebauungsplangebiet
drei weitere Privateigentiimer Flachenanteile, so daB auch sie
Eingriffsverursacher sind. Wie erwdhnt werden die notwendigen
Ausgleichsmafinahmen auf planinternen Ausgleichsflichen sowie
auf elf planexternen Flichen, die durch &ffentlich-rechtliche
Gestattungsvertrdge gesichert sind, durchgefiihrt. MaB8stab fir
die Kostenaufteilung der notwendigen KompensationsmafSnahmen
ist der planungsrechtlich festgesetzte Versiegelungsgrad. Die
UVP geht in ihrer dkologischen Bilanzierung davon aus, daRB
die Eingriffsschwere aufgrund der gleichen Wertigkeit der
Eingriffsfldche bei allen Beteiligten gleich ist.

Die Zuordnung der Kostenanteile fir die gesamten Ausgleichs-~
maBnahmen soll wie folgt erfolgen:

- Die Stadt dbernimmt sdmtliche Kosten fiir die durch 6f-
fentlich-rechtliche Vertrige abgesicherten elf Kompensa-
tionsmaBnahmen auf den planexternen Flachen.

- An den planinternen Kompensationskosten wird sich die
Stadt mit ihrem verbleibenden Kostenanteil beteiligen, da
der stadtische Eingriff planextern nicht vollstandig aus-
geglichen werden kann. Die Stadt refinanziert ihre Ge-
samtkosten fir KompensationsmaSnahmen iber den Grund-
stlicksverkaufspreis der gemeindeeigenen Wohnbaugrundstiik—
ke im Planbereich.

- Die Gbrigen Kosten fiir die festgesetzten AusgleichsmaB-
nahmen innerhalb des sonstigen Bebauungsplangebietes wer-
den den drei iUbrigen privaten Eingriffsverursachern zuge-
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ordnet, die mit diesen dann entsprechend der "Satzung der
Stadt Liudenscheid iiber die Erhebung von Kostenerstat-

tungsbeitragen nach § 8 a BNatSchG" abgerechnet werden
kdénnen.

Die erschlieBungsbedingten KompensationsmaBnahmen fir die
geplanten StraBSen und Wege werden durch die Stadt Liden-
scheid durchgefiihrt und Uber die Erschliefungsbeitriage
refinanziert.

18.1 Kosten der Ausgleichs- und ErsatzmafSnahmen

a)

c)

Kosten auflerhalb des Plangebietes aus Vertrigen

Es handelt sich um unterzeichnete &ffentlich-rechtliche
Gestattungsvertrage mit Eigentiimern von Fldchen auBerhalb
des Plangebietes, die nicht NutznieBer der Planung sind.

Die Gesamtkosten fiir diese ErsatzmaBnahmen belaufen sich
auf 278.163,-- DM,

Kosten von MaSnahmen innerhalb des Plangebietes

Es handelt sich um MaBnahmen auf Fl&chen innerhalb des
Plangebietes, die durch den Bebauungsplan festgesetzt
worden sind und auf Flachen liegen, die im Rahmen der Um-
legung der Stadt zugeteilt worden sind. Fir die MaBnahmen
wurde eine Kostenschdtzung durch das zustidndige StraBen-
und Grinfldachenamt durchgefiihrt, die dieser Berechnung
zugrunde liegt. Zur Schdatzung der Kosten fiir die MaBnahme
6 wurden Kostenangaben des Forstamtes herangezogen.

MaBnahme netto brutto (16 %)
MaBnahme 1 39.091,-- DM 45.345,56 DM
MafSnahme 2 74.411,56 DM 86.317,41 DM
Mafnahme 3 63.506,65 DM 73.667,71 DM
MaBnahme 4 22.212,-- DM 25.765,92 DM
Mafinahme 5 167.412,85 DM 194.198,91 DM
Gesamtsummen: 366.634,06 DM 425.295,51 DM

MaBnahme 6, Aufforstungsfliche

Es handelt sich um eine Fldche von 0,16 ha im norddstli-
chen Planbereich, die mit Laubgehdlzen (Buche, Eiche,
Kirsche, Feldahorn, Hainbuche) aufgeforstet werden soll.

Kostenansatze

vorbereitende Mulchmahd: 1.500,-- DM/ha
Aufforstung: 24.600,-- DM/ha
Pflege 20 Jahre: 5.000,-- DM/ha

Alle Preise verstehen sich hektarweise und incl. der
erforderlichen Mehrwertsteuer. Die Preise wurden vom
Forstamt Lidenscheid anl&Blich einer gleichartigen, be-
nachbarten MaBnahme am 01.09.1998 als aktuell bestatigt.

Gesamtkosten: 31.100,-- DM * 0,16 = 4.976,-- DM

Die Mafnahme ist nicht honorarfahigqg.
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d) Rosten auf Flidchen im Krummenscheider Forst

Umfichtung (Fichte in bodenstidndigen Buchenwald) auf ei-
ner 1,22 ha groBen, stddtischen Fl#che im Krummenscheider
Forst in Abstimmung mit der Forstbehdrde. Die Ma8nahme
ist mit rund 27.500,-- DM/ha veranschlagt.

Anrechenbare Gesamtkosten = 33.500,-- DM

e) Honorarberechnunq und Nebenkosten zu b}

Die Umsetzung der Mafnahmen innerhalb des Plangebietes
(Ausschreibung, Vergabe, Uberwachung, Abnahme, Endabrech-
nung) ist honorarfdhig im Sinne der HOAI. Die hier ge-
nannten Leistungen kénnen gem&B Kostenerstattungsbei-
tragssatzung der Stadt Liidenscheid den Zahlungspflichti-
gen der AusgleichsmaBnahmen belastet werden. Hierzu zih-
len auch die Nebenkosten in H8he von 7 %.

Honorarzone III
Honorartafel zu § 17 -
Honorarleistungen 6 - 9 = 42 &
Einsatz der Nettokosten gem. § 9 (2) HOAI —
Nebenkosten 7 %

Mehrwertsteuer 16 %

Berechnung:

52,540,-~ DM - 42.380,-- DM / 100 * 66,63406 +
42.156,02 DM * 0,42 * 1,07 * 1,i6 = 25.502,21 DM
Anrechenbare Honorarkosten = 25.502,21 DM

f) Gesamtkosten der AusgleichsamBnahmen a) - e)

aus a) 278.163,-- DM
aus b) 425.255,51 DM
aus c) 4.976,-- DM
aus d) 33.500,-- DM
aus e) 25.502,21 DM
gesamt 767.436,72 DM

18.2 Berechnung der Kostenanteile

Der geplante Eingriff erfolgt in 6kologisch sehr gleichfdrmi-
ge und damit einheitlich zu bewertende Flichen. Von daher
wurde die Eingriffsbewertung linear durchgefithrt, weshalb
auch die Kostenverteilung linear zu erfolgen hat. Sie orien-
tiert sich deshalb am VersiegelungsmaBstab. Demnach sind bei
der Kostenzumessung die versiegelbaren Flachen der einzelnen
Baugebietes zugrundegelegt worden. Unterschieden werden mit
unterschiedlichen Versiegelungspotentialen Verkehrsflichen
und Baufldchen. Samtliche Baufl3chen lassen eine maximale
Versiegelung von 60 % in Verbindung mit der festgesetzten
Ausnutzung und § 19 (4) der Baunutzungsverordnung zu.

Die StraBen und Wegefl&chen sind bis auf festgesetzte Baum-
beete, deren Flache abgezogen wurde, vdllig versiegelt.
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Versieqgelungsqrad

* Bauflichen, (126.231 m2 * 0,6 = 75.738,60 m?2)

* StraBen, Wege, (23.966 m? - 115 Baumbeete 3 10 m?2
= 1.150 m?)

Bauflachen: 75.738 m?2 76,85 %

Strafen, Wege: 22.816 m2 23,15 %

gesamt 98.555 m? 100 %

Grundlage der Flachenberechnung sind die vom
Vermessungsamt Ubermittelten, aktuellen Zahlen aus der
Zuteilung gemdf Umlegqung, Stand Anfang 7/98.

Kostenaufteilung

MaBstab: planerischer Versiegelungsgrad
Gesamtkosten: 767.436,72 m?2

* StrafBen und Wege 177.661,60 DM 23,15 %
* Bauflachen 589,775,112 DM 76,85 %
gesamt 767.436,72 DM 100 ¢

Quadratmeterpreise der Ausqgleichskosten

* Strafen, Wege 177.661,60 DM / 23.966 m? = 7,41 DM/m?2
* Bauflichen 589.775,12 DM / 126.231 m2 = 4,67 DM/m?2
* Plangebiet 767.436,72 DM / 150.197 m? = 5,11 DM/m2

Die erschlieBungsbedingten Kompensationsmafnahmen fiir die
StraBen und Wege werden iber die Erschliefungsbeitrige
refinanziert.

Aufteilung der Kosten fiir Bauflidchen auf zukiinftige
Eigentimer

Die Aufteilung erfolgt entsprechend der Flachenzuteilung
der Umlegung, Stand Anfang Juli 1998.

Kosten: 100 % 589.775,12 DM
* Kindergarten 2,03 3% 11.972,43 DM
* Stadt 48,2 % 284.271,61 DM
* Stadt, Erbbaurecht A 31,36 % 184.953,48 DM
* Stadt, Erbbaurecht B 2,35 % 13.859,71 DM
Zwischensumme Kcosten Stadt: 495.057,23 DM

Kostenanteil der drei ibrigen privaten Fldcheneigentiimer
im Bebauungsplangebiet:

Eigentiimer A 1,55 % 9.141,51 DM
Eigentliimer B 1,71 % 10.085,15 DM
Eigentiimer C 12,8 % 75.491,21 DM

Gesamt: 16,06 % 94.717,87 DM



19.

20.

- 26 -

Ortliche Bauvorschriften

In den Bebauungsplan sind 6rtliche Bauvorschriften gem. § 86
der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen i. V. m. § 9
Abs. 4 des Baugesetzbuches als Festsetzungen aufgenommen wor-
den. Diese orientieren sich an den Vorschriften vergleichba-
rer Wohngebiete in Lidenscheid,

Inhalt und Begriindung:

a) Festlegung von geneigten Dachfldchen, der maximalen
First- und Drempelhdhe, der maximalen Traufhéhe bei den
zweli- und dreigeschossigen Gebdude und eines bestimmten
Anteiles an Dachgauben wegen der Gesamtgestaltung des
Neubaugebietes sowie der Belichtung und Besonnung der
Gdrten und Terrassen,

b) Festlegung der maximalen Anpflanzhthe und der H&he der
Einfriedungen entlang der schmalen Mischfldchen aus Griin-
den der Verkehrssicherheit und gestalterischen Einheit,
ferner die Festlegung der maximalen Héhe der iibrigen Ein —
friedungen, um Beeintrdchtigungen der Umlage- und Frei-
raumgestaltung zu vermeiden,

c) Festlegung der maximalen Hohe von Aufschiittungen, um ex-
treme Gelandeverdnderungen zu verhindern,

d) Festlegung von begrinten Garagendichern sowie der wasser-
durchldssigen Ausgestaltung der Stellpldtze aus dkologi-
schen Griinden.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmiler (Kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Griber,
Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfirbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten aber auc’
Zeugnisse tierischen und/cder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmédlern ist der Gemeinde als untere Denkmalbehdrde e
und/oder dem Westf. Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenk-
malpflege, Auflenstelle Olpe (Telefon: 02761/93750, Fax:
02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte
mindestens drei. Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
(§ 15 und § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaft-
liche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16
Abs. 4 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).

Anzeichen dafir, daB8 Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege betroffen sind, liegen der Stadt Liidenscheid
nicht vor.
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21. MaSpnahmen zur Verwirklichung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Damit innerhalb des Bebauungsplanes nach Lage, Form und Gréfe
nutzbare Baugrundstiicke entstehen, ist die Durchfiihrung eines
Umlegungsverfahrens erforderlich. Durch BeschluB des Umle-
gungsausschusses wurde die Umlegung gemaB § 45 BauGB im ge-
samten Neubaugebiet "Vogelberg" bereits eingeleitet.

22. Kosten fir StraBSen, FuSwege, Kindergarten und Kinderspiel-
platz

Die verkehrlichen Erschliefungskosten werden auf ca.
5.335.000,--DM geschitzt, wobei der Anteil fiir den StraBen-
neubau rund 4.665.000,-- DM und der Anteil fiir den Bau der
FuBwege rund 670.000,-- DM betragen wird. Neben dem 10%igen
Anteil der Stadt Lidenscheid am beitragsfdhigen Erschlie-
Bungskostenaufwand werden die Baukosten fiir den vorgesehenen
viergruppigen Kindergarten auf ca. 2,5 Mio. DM geschatzt. Die
Herstellungskosten fir den zentral gelegenen 6ffentlichen
Kinderspielplatz werden sich in Abhangigkeit von der Detail-
planung, der GréBe und der Ausstattung an Spielgeridten auf
ca. 230.000,-- DM belaufen.

Lidenscheid, den A7.01.1999

DerLStadtdirektor
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