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Stadt Ludenscheid
- Planungs- und Umweltamt -

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 750/1

"Vogelberg/Buschhausen", 2. Knderung

1. Anla8 und Ziel der Bebauungsplandnderung

Der seit dem 28.06.1994 rechtskrdftige Bebauungsplan Nr. 750/1 "Vogel-
berg/Buschhausen" legt in Verbindung mit der seit dem 30.03.1996
rechtsverbindlichen 1. Anderung den planungsrechtlichen Rahmen fiir
den ersten Bauabschnitt mit ca. 380 WE des geplanten Neubaugebietes
"Vogelberg" (ca. 900 WE) fest. Ein Privatinvestor hat zwischenzeit-
lich rund 30.000 m? Wohnbauland aus dem Eigentum einer Erbengemein-
schaft erworben, um auf diesem Areal 26 Reiheneigenheime, 30 Doppel-
hduser und etwa 100 Wohnungen im GeschoBwohnungsbau zu errichten. Die
Doppel- und Reihenhduser sind in fldchen- und kostensparender Bauwei-
se geplant. Zu diesem Zweck hat ein Architekt Musterhduser entworfen,
die ein ausgebautes DachgeschoB mit einem an die heutigen Wohnbediirf-
nisse angepaSten Raumprogramm vorsehen. Auf kostenintensive Dachgau-
ben soll dabei weitestgehend verzichtet werden, stattdessen werden
preisgiinstige Dachfldchenfenster angeboten.

Bei den Doppelhdusern und insbesondere bei den Reihenh&usern taucht
nun das Problem auf, daB sich bei einer derzeitigen maximalen Firsth&-
henfestsetzung von 4,50 m das geplante Raumprogramm der Musterhiuser

- bestehend aus zwei Kinderzimmern, Schlafzimmer und Bad - ohne erheb-
liche EinbuBen der Wohnqualitdt nicht sinnvoll unterbringen lieBe.

Um im Neubaugebiet bei Doppel- und Reihenhiusern eine wirtschaftlich
optimale Ausnutzung der Dachgeschosse zu ermdglichen und damit ein
Bauen in verdichteter, fl&chen- und kostensparender Bauweise zu unter-
stiitzen, ist beabsichtigt, in diesen Fidllen die Firsthéhe von vormals
4,50 m auf nunmehr 6,50 m zu erhShen. Die Unterstiitzung einer flichen-
sparenden Bauweise dient der Bodenschutzklausel des § 1 Abs. 5 des
Baugesetzbuches (BauGB), wonach mit dem Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen ist.

Da die Bebauungsplandnderung genau wie der Ursprungsplan der Deckung
eines dringenden Wohnbedarfs der Bevtlkerung dient, beabsichtigt die
Stadt Lidenscheid, die Plandnderung unter den Voraussetzungen des § 2
Abs. 6 BauGB - MaBnahmengesetz unmittelbar nach dem SatzungsbeschluB
des Rates ohne vorlaufendes Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 1 BauGB
in Kraft zu setzen.

2. Inhalt der Plandnderung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 750/1 bezieht sich auf die
derzeitig unbebauten WA-Fléchen. Die StraBen- und Griinflichen, die
Fldche fiir den Gemeinbedarf sowie das bebaute Grundstiick "Villa
Ehlis" werden nicht iiberplant. Hier gelten weiterhin die Festsetzun-
gen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 750/1 "Vogel-
berg/Buschhausen".
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Die Art der baulichen Nutzung, die festgesetzten iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen sowie ein GroSteil des MaBes der baulichen Nutzung

(GRZ, GFZ) sollen durch die Plan&nderung nicht tangiert werden und
werden daher unverdndert aus dem Ursprungsplan iibernommen. Ferner
flieBt auch die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 750/1 vor-
genommene Festlegung der GeschoBfldchenzahl als Mindest- und H&chst-
maB8 im Bereich der II- und III-geschossigen Baufl&chen in die 2. Knde-
rung ein. :

Ziffer 1. der értlichen Bauvorschriften wird inhaltlich dahingehend
ergdnzt, da8 auf den I-Fléchen bei Doppelhiusern und bei Hausgruppen
die FirsthShe ein MaB von 6,50 m nicht iiberschreiten darf (vormals ma-
ximal 4,50 m). Dieses Firstma8 von 6,50 m soll gleichfalls fiir den
Sonderfall gelten, daB auf den II-Flichen ein Wohngeb#dude mit nur ei-
nem allgemein zuldssigen VollgeschoB8 im ErdgeschoBSbereich errichtet
wird (Mindernutzung). Das steilere DachgeschoB fiigt sich in diesem
Fall in die benachbarte II-Geschossigkeit hdhenm#Big ein. Eine zweite
Reihe Dachgauben, Zwerggiebel oder Dachausschnitte im Spitzbodenbe-
reich oberhalb eines Dach-Vollgeschosses wird aus stadtgestalteri-
schen Griinden ausgeschlossen. Die maximale Firsthohe fiir I-geschossi-
ge, freistehende Einzelh#user (4,50 m) sowie fiir die {ibrigen II- und
III-geschossigen Geb&dude (5,50 m) wird unverindert iibernommen.

Analog zur Neureglung der Firsthdhe wird fiir Doppelhduser und Haus-
gruppen eine Ausnahmeregelung beziiglich einer eventuellen Vollgeschos-
sigkeit im DachgeschoBSbereich in die textlichen Festsetzungen aufge-
nommen. Sofern sich auf den I-Flachen bei Doppelhdusern und bei Haus-
gruppen aufgrund der maximalen Firsthshe von 6,50 m im Dachgescho8
ein zusdtzliches VollgeschoB8 ergibt, kann dieses Vollgescho8 ausnahms-
weise zugelassen werden. Die zuldssige GeschoBflichenzahl erhdht sich
in diesem Falle um die GeschoS8fldche des ausnahmsweise zuldssigen
Vollgeschosses im DachgeschoSB. :

Der Investor plant Reihenhausgruppen mit bis zu vier Geb&uden und ei-
ner GrundriSbreite von je 7,0 m pro Reihenhaus. Um diese Bauweise pla-
nungsrechtlich zu ermdéglichen, wird in der offenen Bauweise das Lin-
genmaB fiir Hausgruppen von vormals 24,0 m auf nunmehr 28,0 m erhsht.

Entwdsserung

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 750/ "Vogelberg/Buschhausen" wur-
de rechtskrdftig (28.06.1994), bevor im Wege der Anderung des Landes-
wassergesetzes (LWG NW) durch Einfithrung des § 51 a die Méglichkeit
erdffnet wurde, in Bebauungsplédnen Festsetzungen zur Versickerung,
Verrieselung oder Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewdsser
zu treffen. Fiir das Gesamtneubaugebiet "Vogelberg" liegt ein am
20.09.1995 genehmigter Entwdsserungsentwurf gemiB § 58 Abs. 1 LWG NW
vor. Die beabsichtigte Plandnderung wirkt sich auf die dortigen ent-
wasserungstechnischen Annahmen und Berechnungen nicht aus. Aufgrund
der gednderten Rechtslage ist jedoch im Rahmen der baurechtlichen Be-
urteilung von Einzelbauvorhaben zu priifen, ob und in welcher Form Nie-
derschlagswasser auf dem Baugrundstiick versickert, verrieselt bzw. in
ein Gewdsser eingeleitet werden kann.



4. Kosten

Der Stadt Liidenscheid entstehen durch die Anderung des Bebauugsplanes
lediglich Verwaltungskosten.
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Lidenscheid, den 28.08.1996
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