- e BNER
R - ___ o S
" — -.- . -
g e e — FRAAMBEL 6. Bauvorhaben wie StrafBen, Wege, Spielpldtze,
- _- -~ = T e Parkpldtze, Gebdude usw. kann ELEKTROMARK nur ge-
P e statten, wenn die erforderlichen Sicherheits-
']. L abstdnde zu den Leiterseilen der Freilei-
| tung eingehalten werden und der Bauherr und
e o GemdR § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in Eigentimer die Auflagen und Bedingungen von
'J:. der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666/SGV. ELEKTROMARK vor Baubeginn anerkennt und bei der
o R 2 g 4 » NW. 2023) und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bauausfiihrung einhélt.
Jio » . Ve e o ¢ ® '-..---ll__-__..!...-. Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) in Verbindung mit
' s A SR ....-.Ill_-__!__._..-_---—_-_—,"_;T_' der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) _
f’ . M . ;-----lll_---!,!_--F--"“” — T : in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I s. 132) M o _o. Unterirdische Gasleitung der Westfdlischen Ferngas AG
o o RN R S A S » aunass ke D e - o O o & sowie des lnvestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes in (WFG)
'J. g 5 0 0 2 [ .II--'.--- g o e e S - o i & '_7)'1 A AR der Fassung der Bekanntmachung vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466) hat
.--.!__._I___-_!_-___._._-—-— = B i s S < w2 | - der Rat der Stadt Liidenscheid in seiner Sitzung am 16.12.1996 et
‘.. FEm = v — e e i O (NS SSESLSES | VI IEET Myt Leitungsrechten zugunsten der WFG zu belastende
, e " ~ 8 den Bebauungsplan apm e mnp [ Ldche
Nr. 750/1 "Vogelberg/Buschhausen', 2. Anderung
Hinwelis:
als Satzung beschlossen. 99 i R
Dem Bebauungsplan ist die Begriindung vom st S beigefiigt. Bauliche Anlagen sowie Geldndeauftraq und -abtrag sind
innerhalb eines 5,0 m breiten Schutzstreifens unzulads-
8ig.
A) FESTSETIUMNGEDN gem. § 9 BauGB
Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
Art der baulichen Nutzung (§ % Abs. 1 Nr. 1 BauGB) gem. § B a Abs. | BNatSchG
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Samtliche festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
werden allen festgesetzten Baugrundstiicken zugeordnet
Zuldssig sind {Sammelzuordnung) .

Als VerteilungsmafPstab gilt die jewells zul¥ssige Grund-
fldiche gem. § 19 BauNVO.

vVon dieser Zuordnung ist der Anteil an festgesetzten
Ausgleichs- und ErsatzmaBfnahmen ausgenommen, der durch
die festgesetzten gemeindlichen Erschliefungsanlagen er-
forderlich wird.

1. Wohngebdude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stbrenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
- heitliche und sportliche Zwecke.

Hinwels zur Versickerung von Niederschlagswasser:

pie folgenden, unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nut-

en sind in Verbindung mit § 1 BauNVO nicht zul#ssig:
e ’ a Auf den Baugrundstiicken soll im Regelfall das

Niederschlagswaseer nicht in das Abwasserkanal-
L R e Syaton eingals:tet werden. Es st in Antrag aut
3. Anlagen fiir Verwaltungen, :::Ii::erunq bei der Unteren WasserbehOrde zu
4. Gartenbaubetriebe, 5
5. Tankatellen.
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. I Nr. ! BauGB) Exm Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
i el Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
O,A Grundfldchenzahl (§ 16 BauNVvC) Bundesimmissionsschutzgesetzes
e o BAEIE s Ao Fodn ol (e o Die Fenster von Schlafrfumen, die nach Norden oder
'O,[,_," 0,6 Geschont JEEhencehl ale Ringwes-. woe 4 i @ Osten der A 45 zugewandt sind, miissen mit schallgedimm-
& {§ 16 BauNVO) ten Liftungsfenstern (mindestens der Schallschutzklasse
1) versehen werdan. :
I Zahl der Vollgeschosse als HSchstmaP (§ 16 BauNVO)
\ Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Sofern sich auf den I1-Fléchan bei Doppelhdusern und bei
Hausgruppen aufgrund der maximalen FirsthBhe von 6,50 m Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
im DachgeschoB (siehe trtliche Bauvorschriften Nr. 1.) und fiir die Erhaltung von B#umen und Stréuchern und son-
ein zusdtzliches Vollgeschof ergibt, kann dieses Vollge- stigen Bepflanzungen
schof ausnahmsweise zugelassen werden (§ 16 BauNVO).
Die zul¥ssige GeschoAfllchenzahl erhtht sich in diesem Erhaltung von BHumen
Falle um die GeschoRfllche des ausnahmsweise zuldssigen

Vollgeschosses im Dachgeschof (§ 20 BauNVvO). Auf den Flléchen unterhalb der Baumkronen sind Vorhaben
unzuléissig, die den Schutz- und Entwicklungsbereich der
Biume (Wurzelraum und Krone) beeintréchtigen.

H Zahl der Vollgeschosse als H8chstmaB (§ 16 BauNVO)
: Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB
* Sofern sich unter dem ersten VollgeschoB (Erdgeschof) :
eines talseitigen Gebdudes ein weiteres Vollgeschofl we- Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 der Bauordnung fiir
gen der Neigung der natiirlichen Geldndeoberfléche er- das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995
gibt, kann dieses weitere VollgeschoB als Ausnahme zuge- (GV. NW. S. 218/SGV. NW. 232) in Verbindung mit § 9
lassen werden (§ 16 BauNVO). Die zuldssige GeschoBfl&- Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB):
chenzahl erhdht sich in diesem Falle um die GeschoRfl&- ; ?
che des ausnahmsweise zullissigen Vollgeschosses (§ 20 1. Es sind auf den Wohngebiduden nur geneigte Dachfl&-
BauNVoO) . chen, also keine Flachddcher, zul#ssig. Die Firsthd-
he darf auf den I-Fldchen bei freistehenden Einzel-
hdusern das MaB von 4,50 m, bei Doppelhdusern und
" . : Hausgruppen das MaB von 6,50 m nicht iliberschreiten.
Fiir die talseitigen Gebdude gilt in einem Abstand bis Auf den II- und III-Fldchen darf die FirsthShe das
zu 30 m von der StraBenbegrenzungslinie: MaB von 5,50 m nicht iliberschreiten. Sofern aller-
Die HBhe der OKF (Oberkante FertigfuBboden) des 1. Voll- dings auf den II-Flichen ein Wohngebdude mit nur ei-
geschosses (EG) darf die HShe der Verkehrsfldchen vor nem allgemein zuldssigen VollgeschoB (im EG) errich-
dem Gebdude um nicht mehr als 0,5 m iiberschreiten (§ 9 tet wird, kann die Firsthdhe ausnahmsweise ein maxi-
Abs. 2 BauGB). Als H8he der Verkehrsfléche gilt die Ach- males Maf von 6.50 m aufweisen. Die Firsthdhe wird
se der StraBe, gemessen in der Mitte des Gebdudes senk- gemessen in dcrrrir-tlinio von Oberkasts Rohdecks,
recht zur Strafenachss. die tiber dem obersten VollgeschoB (EG bzw. 0G)
| lieqt, bis Oberkante Dachstuhl. Die Drempelhdhe darf
. ol das MaR von 0,75 m nicht {iberschreiten, gemessen auf
S i der Rohbauaufenwand von Oberkante Rohdecke bis Unter-

o A S kante Dachsparren.

Die Dachfllichen der Wohngebdude ktnnen von Dachgau-
ben, Zwerggiebeln und Dachausschnitten (jeweils max.

Nr. 2
3

1],"_.

s

b / 5,0 m lang) durchbrochen werden, wenn ihre Gesamtlin-
i B e ge 2/3 der Linge der darunterliegenden GebMudewand
b nicht tlberschreitet und die Bauteile einen seitli-
P, Abgrensih ; chen Abstand von mindestens 1,5 m von der darunter-
: g unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Bauge- liegenden GeblMudeauBenkante einhalten. Im Spitzboden-
bieten, odsrlhbqrenzu?q des MafBes der Nutzung innerhalb bereich oberhalb eines Dach-Vollgeschosses sind Dach-
[ eines Baugebietes (§ 1 und § 16 BauNVO) : gauben, 2Zwerggiebel und Dachausschnitte unzullissig.
‘ﬁg ; i i U 3. Die Traufhdhe darf auf den II-Flichen das MaB von
Bt Bauweise, iberbaubare und nicht iberbaubare Grund- 9,25 m und auf den III-Flédchen das MaB von 12,0 m
i stucksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) nicht iiberschreiten. Die Traufhdhe wird zwischen der
O bauaufsichtlich genehmigten Geldndeoberflliche (§ 9
w 9 offene Bauweise, die maximale Gebdudeldnge darf das Maj Abs. 3 BauO NW) und der Schnittkante gemessen, die
:% von 38,0 m nicht iberschreiten (§ 22 BauNVO) sich zwischen der AuBenfliche des Daches unc der Au-

Renwand des Gebldudes ergibt.

offene Bauwelsef zulﬁgsig sind nur Einzelhduser, Doppel- 4. Auf seitlichen und riickwiirtigen Grundstilcksgrenzen
hduser bis zu einer Lédnge von 18,0 m und Hausgruppen sind Einfriedungen bis zu einer Hthe von 1,2 m zulds-
bis zu einer Ldnge von 28,0 m (§ 22 BauNVO) . sig. Abgrenzungen von Freisitzen auf den vorgenann-

ten Grenzen sind bis zu einer Hhe von 1,9 m und ei-
ner Liénge von 6,0 m zullissig. Einfriedungen an 5f-
e  Beugranze (§ 23 BAUNVO) fentlichen und privaten Wegen sind nur bis zu einer
H8he von 0,8 m zullssig.

Uberbaubaro Grundstilicksflichen (8 23 BauNVO) L€ G.llndlnuflchilttungen diirfen das Haﬁ von 1,5 m nicht
iiberschreiten. Davon ausgenommen sind Geldndeauf-
- das sind die durch festgesetzte Baulinlen bzw. schiittungen zwischen baulichen Anlagen und Sffentli-
Baugrenzen bestimmten Tellfldchen des Baugebietes, cher Verkehrsflidche. H8here Geldndeaufschiittungen
auf denen bauliche Anlagen errichtet werden k8nnen ausnahmsweise gestattet werden, wenn die
diirfen, soweit durch die festgesetzten topografischen Verhdltnisse diese im Zusammenhang
Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZI) keine Einschrédnkung mit baulichen Anlagen zwingend erfordern.
erfolgt und die Bestimmungen der Landesbauordnung
Nw iiber Abstandsfllchen und Gebdudeabstinde 6. In einem 2,0 m breiten Streifen entlang der Mischflid-
eingehalten werden. che der Wohnwege wird die zuldssige HbShe von Auf-
schiittungen, Anpflanzungen, Geldndestiitzmauern und
Rt Nicht iiberbaubare Grundstiicksfllchen (§ 23 BauNVO] Einfriedigungen auf maximal 0,8 m beschrénkt, bezo-
' gen auf das StraBenniveau. Ausgenommen sind Laubbdu-
! | - Auf den nicht iliberbaubaren Grundstiicksfl&chen me, die eine Stammhdhe von mind. 1,8 m haben.
| ! knnen Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO
‘ J ausnahmsweise zugelassen werden. 7. Flachddcher von Garagen sind fldchendeckend minde-
SR stens extensiv (z. B. Sedum- oder Grasdach) zu begrii-
nen.

Stellplétze und Garagen

8. Stellplatzoberfldchen sind wasserdurchldssig (z. B.

Garagen sind in einem Bereich von 5,0 m Tiefe, gemessen mit Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder dhnlichen
von der StraBembegrenzungslinie, unzul#dssig. (§ 12 Abs. y fugeﬁoffenan Systemen) herzustellen.
6 bzw. § 23 Abs. 5 BauNVO) ; o :
A oA M“ﬂ' P Mé!._’;f’o n;/é’;'ﬂ/'t ,f P

Gk i h e i i Hgaa iR Werden die 8rtlichen Bauvorschriften vorsdtzlich oder

ellp Ze un ragen sin n einem <, n : fahrldssig nicht erfiillt, liegt gem. § 84 BauO NW eine
Streifen auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfléchen Ordnungswidrigkeit vor, auf die die BuBgeldvorschriften
parallel zu den festgesetzten Bffentlichen FuBwegen’und des § 84 BauO NW angewendet werden.

der Begrenzung von Sffentlichen Griinfldchen nicht zulés
sig. (§ 9 Abs. I Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Zufahrten zu Stellplatz- und Garagenanlagen fiir mehr Festsetzung gem. § 9 Abs. 7 BauGB
als drel Kraftfahrzeuge diirfen nicht breiter als 4,0 m
angelegt werden. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ssssmssms GCrenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

planes Nr. 750/I "Vogelberg/Buschhausen", 2. Anderung

Die Filhrung von Versorgqungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 1. V. m. Nr. 21 BauGB)

B 5 0NRETIOGE DARSTELLUNGENHN

't e Oberirdische Trasse der 110 kV-Leitung der ELEKTROMARK
: FLQS Flurnummer, Flurgrenze
ey sy Mit Leitungsrechten zugunsten der ELEKTROMARK zu e e
& belastende Flache
A .. . 56 Flurstiicknummer
Hinweis: g X
: == o Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
1. Innerhalb des Schutzstreifens der Hochspannungs-
freileitung bediirfen, aufgrund privatrechtlicher pront [
Vereinbarungen zwischen den Eigentimern und T H8henschichtlinien/H8henpunkte/Bbschungen
ELEKTROMARK, simtliche Bauvorhaben und sonstige MO T
Nebenanlagen sowie Erdbewegungen im Auf- und :
Abtrag der Zustimmung von ELEKTROMARK. N BN BME Plangebietsgrenze des urspriinglichen Bebauungplanes
Aty Nr. 750/1 "Vogelberg/Buschhausen"
2. Die Zufahrt zu den Maststandorten der Freil:-itungen

muB auch mit schweren Fahrzeugen und Arbeitsmaschi-
nen moglich sein. Der Einsatz von Baugerdten wie

Baukrédne, Bagger usw., ist im Schutzstreifen nur mit £y INERAFTTRETEN
der ausdriicklichen Zustimmung von ELEKTROMARK gestat- ;
tet. Diese Satzung wird mit dem Tage der Bekanntmachung
; _ i L e des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt
3. Im Schutzstreifen der Freileitungen diirfen nur nied- Liidenscheid sowie von Ort und Zeit der SBffentlichen
rig wachsende Biische und Strducher angepflanzt wer- Einsichtnahme rechtsverbindlich.

den, die eine maximale H5he von 3,0 m nicht lber-
schreiten. Fiir die innerhalb des Schutzstreifens lie-
genden Strafenbdume sind kleinwlchsige Arten mit ei-
ner maximalen Wuchshdhe von 3,0 m zu verwenden.

4. Bei der Anpflanzung von Biumen am Rande des
Schutzstreifens ist der Abstand zur Freileitung

. RN /' 5 Bus ’

k /F ?\4 AR _(:f?f?ausen so grof zu wahlen, daB der umfallende Baum im : oz Seuste b Schult ) Gei

. o ¢ L8020 g FooliBiuchs ais Loisesolis micht hartiten kain gezSeuster gez Schulte ge Geier .
Q(\.‘b\ : ,5//# 9 3 Die Abstandsmaie sind bei ELEKTROMARK einzuholen. Bﬁrqemelltor/ln R‘tlﬂltqll.d Schriftfiihrer

5. Um die Gittermaste ist eine Fliche von 40 x 40 m
von jeglicher Bebauung freizuhalten. Eine
Anpflanzung von Biischen, Strduchern und Baumen
ist 1n diesem Bereich nicht gestattet.

,/’/f\ il : -

| Bereiche der

2.Plananderung | |
: [ i ) Daer o i mi o imo - e . - ; 2 1 : ‘Nt Cve : |
i : el | L Hescheinigung offentliche Auslegung | Anzeigever fahren : Rechtsverbindl ichkeit
! Bie Planunterlage ent- Der Rat der Stadt Der Entwurf dieses Be-| Der Bebauungsplan dient | Der SatzungsbeschluB3 1st gem,
b L spricht den Anforderungen tudenscheid hat bauungsplan hat gem., der Deckung eines dring- | BauGB 1n Verbindung mit § 7
| W S des § 1 der Planzelchen- a1 16.09.1996 RatsbeschiuB. . genden Wohnbedar{s der BauGB-MaBnahmen & sowie 8 § de
I : _ gez.Droste verordnung vom 18.12.1540 |gem. § 2 des vor 16.09.1996 Bevolkerung und 1st aus | Hauptsatzung der Htadt |udensche
Vog , Baugesetzbuches be- mit Begrundung gem. dem Flachennutzungsplan | vom 05.07.1935 in folgenden
i\illﬁ1i‘?%r?:‘- e, 09.09.1996 schlossen, diesen Be- 1§ 3 Abs. 2 des Bauge- entwickelt worden. Gem. [eltungen
A\ Der Stadtdirektor bauungsplan autzu- setzbuches in der Zeit}§ 2 Abs. b des BauGB- : e R e
ge2. Demiroder LA stellen. vor 30.09.199 MaBnahmen G ist der Be- a) | l‘"”‘"_""‘ EIer. Reunt 1ohten BEBAUUNBSPLAN NR 750/1
' ' gez. D 015 31.10.1996 bauungsplan der Bezirks- | b) Westfalische Rundschau .
6% il & offentlich ausgelegen. | regierung Arnsberg (Ausgabe Ludenscheid) o 5
et nach 8 11 AbS. 1 | e ziove VOGELBERG /BUSCHHAUSEN
des BauGB anzuseigen. A <3 ekt AR L GURRY . . ' 9
ousk Die 9] eine veroffentiicnt worden. ber Be
gez. Huneke graphi o ; bauungsplan ist somit seit dem 2 Anderung
(1911 W), der 2712.1996 rechtsverbindlich und :
\ “ i 1auig- liegt einschlieBlich Uer Bearundung :
| KE L ; 7U jedermanns tinsicht oftentiich s ;
Qf gez. Neuser fo-tnh ) taale- aus. Gemar kung Liudenscheld- Land Flur:18,20,62,95
baulichen: Plai 11 9e0-
e \H OB s metr isch eindedtig, Ludenscheic. 09.12.1996 Ludensche14,0912.1996 | tdenscheid, 09.12.1996 L udencscheid, 03.01.1997 MaRstab 1: 500
T e e )?”"”"H# Llidenscheid, 09.09.1996 ler Stadtdirektor Der Stadtdirektor Der Stadtdirextor
Yo T )? e ;i;:--: tadtdirekfor Fo V. .Y, Bestehend aus: 2 Blatt Blatt Nr.1
B Hilg gez. Demtroder gez. Schinemann gez. Schunemann gez. Schinemann | gez.Seuster
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