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Stadt Liidenscheid Fir Belegung gem:
- Planungsamt - § 3 Abs. 2 BauGB

und zugleich

Erlauterungsbericht filir die 54. Fldchennutzungsplandnderung

1. AnlaB der Planaufstellung

Der z. Z. im Planaufsteliungsbereich noch rechtskrdftige Bebau-
ungsplan Nr. 6 "Gewerbegebiet Brockhausen" stammt aus dem Jahre
1965. Dieser Plan setzte neben dem Gewerbegebiet lediglich die
iir die ErschlieBung notwendigen Verkaufsfldchen, die Hdhe und
GeschoBfldchenzahl der zuldssigen Bebauunrg sowie Abstandsfld-

chen, die zu bepflanzen waren, fest.

Der neu aufzustellende Bebauungsplan soll den in den letzten 20

Jahren gednderten stddtebaulichen Rahmenbedingungen Rechnung

tragen. Zu diesen zdhlt insbesondere der Schutz der in der Nach-

barschaft entstandenen Wohnbebauung durch detaillierte Begrii-

nungsvorschriften. Dies ist um so mehr notwendig, als durch den
neuen Bebauungsplan auch der Standort fiir ein Umspannwerk, das
flir die Stromversorgung Lidenscheids wichtig ist, ausgewiesen
werden soll. In begrenztem Umfang sollen vorhandene Gewerbebe-
reiche ausgeweitet werden, um bereits ansdssigen Firmen die Miog-
lichkeit zur Betriebserweiterung auf eigenem Grundstiick zu bie-
ten. Durch Neuaufstellung des Bebauungsplanes erhdlt die Baunut-
zungsverordnung vom 15.09.1977 im Planbereich Geltung, wodurch
sichergestellt wird, daB im Gewerbegebiet Olpendahl kein stadt-
naher, groBfldchiger Einzelhandelsbetrieb errichtet werden kann,
der aus stddtebaulicher Sicht in dieser Stadtlage nicht sinnvoll
ist. Dariliber hinaus soll durch die vorgelegte Planung ein Stadt-

teiljugendheim im Planbereich integriert werden.

2. Anderung bestehender Rechtsverhdltnisse/Anderung des Fldchen-

nutzungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 748 soll an die Stelle des bisherigen Be-
bauungsplanes Nr. 6 "Gewerbegebiet Brockhausen" treten. Er deckt
auberdem einen Teil des Bebauungsplanes Nr. 728 ab, der in die-

sem Bereich aufgehoben werder soll. In diesem Bereich sollen
auch stdrker stiérende Betriebe der Abstandsklasse VIII aus
Immissionsschutzgriinden ausgeschlossen werden (sh. unten).

BEGRUNDUNG NR. 748



Der Fldchennutzungsplan setzt im Bereich des erweiterten ehema-
1igen Bebauungsplanes Nr. 6 "Gewerbegebiet Brockhausen" land-
und forstwirtschaftliche Fldachen fest.

In diesem Bereich hat sich gezeigt, daB bei den bereits ansdssi-
gen Firmer teilweise ein Mehrbedarf an Gevierbefldchen wegen be-
absichtigter BetriebsvergrtRerung besteht. Durch die Erweiterung
des Gewerbegebietes kénnen diese Absichten auf firmeneigenen
Grundstiicken realisiert werden, ohne daR Fld&chen in anderen Ge-
werbegebieter in Anspruch genommen werden missen.

Zusétzliche Fldchen werden auch fiir das Umspannwerk bentdtigt,
das filir die Stromversorgung Lidenscheids erforderlich geworden
ist. Im stidCstlichen Bereich des erweiterten Bebauungsplanes ist
ein Standort fiir ein Stadtteiljugendheim vorgesehen.

Die Anderung des Flidchennutzungsplanes soll die verdnderten
Ziele der Bauleitplanung in diesem EBereich neu aufeinander ab-
stimmen, so daR die Voraussetzung fiir ihre Prazisierung im Be-
bauungsplan gegeben ist.

Durch die Erweiterung des Bebauungsplanes um Gewerbefldchen und
um Fldchen filir den Gemeinbedarf (Umspannwerk) wird eine Riick-
nahme der Grenze des Landschaftsplan-Entwurfes um 150 - 200 m
nach Osten erforderlich.

Festsetzungen des Bebauungsplares

a) Grenze des rgumlichen Geltungsbereiches

Die Grenze des Bebauungsplangebietes entspricht im Norden,
Westen und Siiden derjenigen des bisherigen Bebauungsplianes.
Sie verlduft im Norden entlang der StraBe "Brockhauser Weg"
und siidlich der Wchnbebauung am "Brockhauser Quell", im
Westen entlang der "Heedfelder Strafe"”, im Siden entlang der
StraBe "Im Olpendahl”. Im Osten wurde die Grenze so gezogen,
daB sie die die bebaubaren Grurndstiicke einschlieBenden Par-
zellen umfaBt. PDadurch umfaBt der Bebauungsplan gleichzeitig
die fiir die Eingrinung notwerdigen Abstandsfléchen.

b) Gewerbegebiet

Die bereits vorhandenen Gewerbefl&chen sollen im Hintergeldn-
de einiger bestehender Firmen ausgedehnt werden, da bei die-
sen Firmen bereits teilweise Bedarf auf Betriebserweiterung
besteht. Dieser Mehrbedarf an Flédche kann durch die Erweite-
rung des Gewerbegebietes von den Firmen jeweils auf eigenem
Geldnde realisiert werden. Gemdf Abstandsliste 1982 sollen
Betriebe der Abstandsklassern I - VII, bei weniger als 100 m
Entfernung zur nachsten Wohnbebauung auch die Betriebsarten
Nr. 158, 165, 166, 168, 173, 176 - 178, 1980 und 181 der Ab-
standsklassen VIII aus Immissionsschutzgriinden ausgeschlossen
werden, um die in der Ndhe befindliche Wohnbebauung nicht zu
beeintrdachtigen.
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Cie gem. § & Abs. 3 Kr. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ausnahmsweise zulassigen Vorhaben sollen ausgeschlossen
werden, um eine cptimaie Ausnutzung der ausgewiesenen
Gewerbefldchen mit gewerblichen Betrieben zu gewdhrleisten,
da die Naechfrage nach Gewerbefldchen in Liidenscheid sehr
grob ist und an ancerer Stelle kaum noch befriedigt werden
kann.

Die Zahl der zuldssigen Geschosse scli von drei auf zwei
herabgesetzt und die GebdaudehtGhe auf 9 m begrenzt werden. Die
Notwendigkeit zur Kéhenbegrenzung ergibt sich einerseits fiir
die Bebauung im Bereich der Hochspannungstrasse, andererseit
aus der Absicht, héhere Gebiude, insbesondere auch Hochregal-
lager, wegen der Ndhe zur benachbarten Wohnbebauung zu ver-
meiden. Ausnahmen von cdieser Bestimmung sollen daher nur im
nordlichen und westflichen Teil des Bebauungsplangebietes auf
eingeschrankter Flidche gestattet werden ktonnen. Auf diese
Weise sollen in der Ndhe zur Wohnbebauung optisch stdrende
Gewerbegebéude vermiecer werden. Es hat sich auBerdem
gezeigt, daB trotz der Mtglichkeit, dreigeschossig zu bauen,
bislang nur zweigeschossige Gebdude vorhanden sind, so daB
offensichtlich kein Bedarf an dreigeschossiger Bebauung
besteht.

Fiir das Ostlich an das Plangebiet anschlieBende groBe Wohnge-
biet Wehberg besteht der Bedarf filir ein Stadtteiljugendheim.
Ein bereits mitten im Wohngebiet befindliches, in einem
barackendhnlichen Geb&dude nur behelfsmifig untergebrachtes
Jugendheim reicht fiir den Bedarf bei weitem nicht aus. Ein
neues Stadtteiljugendheim soll zudem auch den Bedarf an
Jugendrdumen fiir das nordlich gelegene Wohngebiet Gevelndorf
abdecken.

Nach Untersuchung mehrerer Alternativen fiir den Standort des
Stadtteiljugendheimes wird das im Ostteil des Plangebietes
gelegene ehemalige Gewerbegrundstiick als geeignet angesehen.
Es liegt verkehrsgiinstig zu den beiden genannten Wohngebie-
ten, hat Anschluf ar den &ffentlichen Nahverkehr, in der
Nachbarschaft sind umfangreiche Griinfléchen vorhanden und es
ergab sich flir die Stadt Gelegenheit, dieses Grundstiick zu
erwerben.

Die Fléche flr das Stadtteiljugendheim wird als "Fldache fir
den Gemeinbedarf" mit dem flir diese Einrichtung notwendigen
MaB der baulichen Nutzung festgesetzt. Es liegt am Ostrand
des bestehenden Gewerbegebietes. N€rdlich grenzt eine grdBere
land- und forstwirtschaftliche Fldche an. Ostlich und sldost-
lich liegen die Randbereiche des anschlieBenden Wohngebietes
Wehberg, im Ostern als reines Wohngebiet, im Slidcsten als all-
cemeines Wohngebiet festgesetzt.
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Einrichtungen fir Kinder und Jugendliche wie das beabsich-
tigte Jugendheim lassen aus dem Gesichtspunkt des Immissions-

schutzes evtl. Konflikte mit der benachbarten Wohnbebauung erwar-

ten. Wollte die Stadt allein rach diesen Gesichtspunkten den
Standort fiir ein Stadtteiljugendheim aussuchen, kdme nur ein
Grundstick inmitten eines Gewerbe- oder Industriegebietes
infrage. Eine solche Standortentscheidung widersprdche jedoch
gesellschaftspolitischen und pddagogischen Gesichtspunkten.
Es kdme einer "Abschiebung" ven Kindern und Jugendlichen aus
ihrem angestammten Wohngebiet gleich. Das mit einer Jugend-
einrichtung verbundene pddagogische Ziel, Kinder und Jugend-
lTiche zu einem riicksichtsvollen Miteinander zu erziehen, wdre
in einer solchen Gettosituation kaum nachzuvollziehen.

Die Stadt ist daher der Auffassung, daB eine solche Jugend-
einrichtung in die Nachbarschaft des Wchngebietes gehdrt und
die sich daraus ergebendern Konflikte im Rahmen der Errichtung
und des Betriebes des Stadtteiljugendheims geltGst werden
miissen.

Mit dem Bau des Stadtteiljugendheimes wurde zwischenzeitlich,
vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes, begcnnen. Auf der
Grundlage eines von der Stadt in Auftrag gegebenen schall-
technischen Gutachtens wurden folgende bautechnischen und
organisatorischen MaBnahmen zur Verhinderung unzumutbaren
Lirms getroffen:

1. Veranstaltungsraum und Musikraum werden mit Fenstern und
Schiebeelementen ausgestattet, die nicht gedffnet werden
kénnen. Eine dadurch notwendig werdende Be- und Entliiftungs-
anlage wird mit den notwendigen Schallddmpfern bestiickt.

2. Die Decke im Veranstaltungsraum wird mit einer Schallschluck-
anordnung versehen, die im mittleren Frequenzbereich
(560 Hertz) einen Schallabsorptionsgrad von s = 0,5 - 0,7 auf-
weist,

3. Als Eigentiimer des Grundstiicks verpflichtet die Stadt den
Betreiber vertraglich, die Durchsetzurg organisatorischer
MaBnahmen zum Schutz der Nachbarbebauung zu gewdhrleisten.
Die abendliche Offnungsdauer wird bis 21.3C Uhr begrenzt, so
daB das Grundstick um 22.00 Uhr gerdumt ist.

Im Bebauungsplan wird die Gemeinbedarfsflache fiir das Stadtteil-
jugendheim gleichzeitig mit dem Planzeichen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
24 des Baugesetzbuches (Umgrenzung der Fldchen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes) belegt.

Aufgrund der topografischen Bedingungen zu den benachbarten

Wohngebduden und wegen der Mehrgeschossigkeit des Gebdudes "Im
Olpendahl 89" wird daher bei der Bemessung der notwendigen
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SchallddmmaBe der Gebdudeteile des Stadtteiljugendheimes im
Bebauurngsplan fiir das Wohnhaus "Im Olpendahl 89" und filir die
Wohnung im gewerblich genutzten Gebdude "Im Olpendahl 54" keine
Larmpegelminderung durch Abstdinde beriicksichtigt. Fiir das
Wohnhaus "Im Olpendahl 46" wird eine Ldrmpegelminderung durch
Abstand mit 6 dB (A) in Ansatz gebracht.

Ausgehend von einem Innenpegel von 85 dB (A) muB das mittlere
SchalldémmaB der AuBenbauteile, die dem Wohnhaus "Im O]pendah] 89"
zugewandt sind (einschi. Dach und Offnungen), mindestens R'w

= 30 dB, das der AuBenbauteile, die der Wohnung im gewerblich
genutLten Gebdude "Im Olpendahl 54" zugewandt sind, mindestens

R'w = 20 dB (einschl. Dach und Offnungen), und das mittlere
SchallddmmaB der AuBenbauteile, die dem Wohnhaus "Im Olpendahl 46"
zugeordnet sind (einschl. Dach und Offnungen), mindestens 24

dB (85 dB (A) Innenpegel - 6 dB (A) Abstand = 79 dB (A))
aufweisen.

In die Musikantage der Diskothek sind Regler so einzubauen, daB
ein Larminnenpegel von 85 dB nicht liberschritten werden kann.

Ihre Erwartung, daB die benachbarte Wohnbebauung nicht in un-
zumutbarer Weise gestdrt wird, stiitzt die Stadt auch auf Er-
fahrungen mit dem bereits erwdhnten provisorischen Stadtteil-
jugendheim mitten im Baugebiet Wehberg. Obgleich dort das Ge-
bdude selbst fiir Immissionen durchldssig ist, konnten Kon-
flikte mit der benachbarten Wohnbebauung vermieden werden.
Ebenso kann als Beispiel eine sehr viel grdBere Einrichtung
dieser Art, das Stadtteiljugendheim Rathmecke mitten im Bau-
gebiet Dickenberg gelten, wo gute Erfahrungen aus der Nach-
barschaft Stadtteiljugendheim/Wohngebiet gemacht wurden.

Die Ergebnisse einer Immissionsprognose, die fiir die Errich-
tung des Stadtteiljugendheims angefertigt wurde, bestdtigen
die Erwartung der Stadt, daef Stdrungen der Nachbarbebauung
vermieden werden konnen. Auch die Beldstigung der Nachbar-
schaft durch Mopedldrm kann danach ausgeschlossen werden.
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Die Erschlieburg des Geverbegebietes erfolgt bereits in dem
alten Bebauungsplan Uber eine StichstraBe vom "Brockhauser
Weg" und von der Strafe "Im Olpendahl". Die ErschlieBung des
Umspannwerkes wird Uber ein Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Stadtwerke Liidenscheid Uber Zufahrt und Grundstilick der
Firma Linnepe KG gewdhrleistet.

Entlang der Heedfelder StrabBe (L 561) und dem Brockhauser Weg
(L 561) wird aus Griinden der Verkehrssicherheit ein Zu- und
Ausfahrtsverbot festgesetzt. Ebenfalls aus Sicherheitsgriinden
sind in einem 20 m breiten Streifen parallel zur L 561 keine
baulichern Anlagen zuldssig. Inrerhalb dieses Streifens sollen
jedoch ab 10 m Entfernung vom Fahrbahnrand Nebenanlagen im
Sinne des & 14 Abs. 1 und 2 der Baunutzungsverordnung sowie
Lagerpldtze, jedoch nicht Garagen, zuléssig sein. Diese Fest-
setzung, die auch bereits im Bebauungsplan Nr. 719 "Freisen-
berg" getroffen wurde, zielt auf eine intensivere Ausnutzung
der Gewerbegrundstiicke ab, da die Nachfrage nach Gewerbeflé-
chen in Liderscheid sehr grob ist und nur schwer befriedigt
werden kann.

Die vom Brcckhauser Keg ausgehence StichstraBe muB aus ver-
kehrlichen Griinden einen Wendehammer erhalten. Mit einer
Blendung des Verkehrs auf der L 5€1 durch den wendenden Ver-
kehr ist nicht zu rechren, da die L 561 im Einschnitt liegt
und der gepiante Wendehammer bis zu 7 m tiefer liegt als die
LandesstraBe. Ein aktiver Blendschutz ist im {ibrigen bereits
durch die paraliel zur Heedfelder Strabe festgesetzte Be-
pflanzung gegeben.

Am Brockhauser Weg muB die Flache filir ein Buswartehduschen
ausgewiesen werden.

Zur Sicherstellung der Strcmversorgung Liidenscheids wird von
der Elektromark Hagen im Bereich der vorhandenen 110-KV-
Trasse ein neues Umspannwerk geplant. Der vorgesehene Stand-
ort erlaubt eine sehr kurze urcd damit umweltschonende (Land-
schaftsbild) Anbindung an die vorhandene Kabeltrasse. Zur
Einhaltung des noctwendigen Sicherheitsabstandes (30 m) muB
ein Teil des Gstlich des geplanten Standortes gelegenen Wald-
stiickes geopfert werder. Der durch die Freistellung der Bdume
entstehende Schadern soll durch eine Saumpflanzung mit hoch-
wachsenden Strduchern ausgeglicher werden.

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom wird
durch die Stadtwerke Liidenscheid GmbH gewdhrleistet. Die
ErschlieBung des Umspannwerkes erfolgt liber das Geldnde der
Firma Mercedes Linnepe mittels eines Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes zugunsten der Stadtwerke, der Stadt
Lidenscheid urd der Elektromark Hagen.
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Bas Bebauurgsplangebiet ist im gerehmigter zerntralen Abwasser-
beseitigungsplan fiir die Stadt Liidenscheid enthalten. Das

Gebiet wircd im Mischsystem zum Sammler Rahmedetal hin entwdssert.

Land- und Forstwirtschaft

Zur Erschliefung der im Hintergeldnde des Bebauungsplanes
liegenden land- und forstwirtschaftlichen Fldchen setzt der
Bebauungsplan im Bereich des Stadtteiljugendheimes zwei land-
und forstwirtschaftliche Wege fest.

Der Aufwuchs auf den forstwirtschaftlichen Flédchen unter der
Hochspannungstrasse darf aus Sicherheitsgriinden nur eine Auf-
wuchshthe von 2,5 m erreichen. Ein mittiger Streifen von 5 m
Breite muf stdndig von hohem Aufwuchs freigehalten werden.

Oie Ubrigen im Gebiet vorhandenen W&lder wurden als
Laubwdlder festgesetzt. Damit folgt der Bebauungsplan den
Festsetzurgen des Lancschaftsplanentwurfes. Mit dieser Fest-
setzung soll sichergestellt werden, daB die Abgrenzung der
Baugebiete zur freien Landschaft durch méglichst naturnahme
Wélder geschaffen wird bzw. erhalten bleibt. Die Bestockung
der heute mit Fichtern tepflanzten Flédchen mit Laubholz
bringt, bescnders auch in den Wintermonaten, fiir die Hduser
Am Brcocckhauser Guell eine erheblich bessere Eesonnungs-
situation.

Schon der Bebauungsplan Nr. 6 "Gewerbegebiet Brockhausen"
sieht eine Eingriinung des Gewerbegebietes vor. Diese Forde-
rung muB daher auch fiir das erweiterte Gewerbegebiet gelten,
um eine Eingrinung der Bauvorhaben, Abstands- und Schutzgriin,
beispielsweise zwischen dem Stadtteiljugendheim und der Wohn-
bebauung am Clpendahl, sowie eine Abgrenzung zum sich an-
schlieBenden Griinzug zwischen den Wohnbebauungen "Wehberg"
und "Gevelndorf" zu gewdhrleister. Dementsprechend ergdnzen
sich die einzelnen Festsetzungen (Griinfldachen, Wald, Fldchen
fiir die Landwirtscheft, Fldchen fiir den Erhalt bzw. die An-
pflanzung von Baumen und Stréduchern, Ortliche Bauvorschriften
- Bepflanzung -) zu einem System von Ein- und Durchgriinung.
Das Baugebiet wird dadurch besser in die Landschaft einge-
fligt. Diesem Ziel dient auch die Festsetzung "Begleitgriin®.
Cas Stadtteiljugendheim wird landschaftsgerecht eingegriint,
ein gestalterisch cptimaler Ubergang zur Bebauung gewéhrlei-
stet. Im Gewerbegebiet socllen Lebensrdume fir Tiere und
Pflanzer soweit als méglich erhalten oder, besonders im Rand-
bereich, durch Abpflanzungen unc Pflanzung von Einzelbdumen
neu geschaffen und mit der angrenzenden freien Landschaft
verbunden werden. Es handelt sich demnach um MaBnahmen mit
dem Ziel, negative Auswirkungen (visuell) auszugleichen und
Ersatz fiir verlorengehendes Griin zu schaffen.
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Im Bereich der beabsichtigten Gewerbeflachenerweiterung
hinter der Firma Linnepe wurde vor Jahren eine Anschiittung
voergencmmen. Sie bedeckt heute den Oberlauf und die
Quellmulde des Kettenbaches, der am Fuf der BOschung aus
einem Drainagerchr zu Tage tritt.

Fir die Anschiittung wurde vcn der Stadt Lidenscheid mit Datum
vom 09.10.1978 die Genehmigung fiir die Ablagerung von Boden-
aushub erteilt. Fiir die durch die Anschiittung notwendig
werdende Bachverrohrung lag die Zustimmung der zustandigen
Wasserbehdrde vor. Zum 01.01.1981 wurden die Akten zustdndig-
keitshalber an den Mdrkischen Kreis als Abfallbehdrde iiber-
stellt.

~Im Verlauf der Planung wurde die Anschiittung abgegangen,
wobei auf der Boschurngsseite oberfldchlich Bauschutt fest-
gestellt wurde. Eine Anfrage beim Mérkischen Kreis als fir
c¢ie Uberwachung der Anschiittung zustdndigen BehGrde, ob in
der Anschiittung auch Bauschutt abgekippt und ob die Bach-
drainierung ordnungsgemdB durchgefiihrt und abgenommen worden
sei, ergab keinen rachteiliger Befund, auch wenn keine
offizielle Abnahme der Drainage erfolgte.

Iwischenzeitlich wurden auch private Einleitungen in den
Kettenbach, fiir die eine wasserrechtliche Erlaubnis bestand,
eingestellt.

Die damals von der Stadt erteilte Genehmigung zur Anschiittung
wirde unter heutigen Gesichtspunkten der Landschaftspflege,
der Ckologie und des Gewisserschutzes nicht ncch einmal
erteilt werden. Die Entscheidung gegen eine Rekultivierung
des verkippten Bachlaufes und flir eine Ausweitung des
Gewerbegebietes war daher grundsé&tzlicher Natur. Im Hinblick
auf die Knappheit an CGewerbefldchen und den Druck auf die
Ausweisung neuer Gewerbegebiete in Liidenscheid wurde der
Erweiterung der Gewerbefldchen vor einer Rekultivierung der
Vorzug gegeben, zumal der Stadt bereits Absichten auf
Betriebserweiterung der ansdssigen Firmen bekannt sind, fir
die sich andernfalls die Notwendigkeit der Inanspruchnahme
unbebauter Landsckaft stellt.
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Cer Stadt entstehen durch die Aufstellung und Verwirklichung des
Bebauurngsplanes Kosten in bezug auf den Ausbau des FuBweges
"Brockhauser Weg - Glpendahl", durch den Ausbau der StichstraBe
vom Brockhauser Weg scwie durch Errichtung des Stadtteiljugend-
heimes. Der vorhandene Sammler ON 300 zwischen "Im Olpendahl”
und "Brockhauser Weg" ist gemdB ZAP iberlastet und muBt auf
einer Linge von ca. 200 m ausgewechselt werden. Die Kosten wer-
den ca. 160.000,00 DM betragen.

Lidenscheid, 10.04.219%92%

dtdirektor
ertretung:

(Schiinemann) ‘ _
Techn. Reigecrdneter 3o0.03 /751%
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