ol

R S Nt R

duuq mit

Grundstiic
B« F\x ntmac
dert

S 7hhh)

hat der Rat der Stadt
den Bebauungsplan Nr.
schlossen. Dem Bebal
boigeliugt.,

. FE a1 St
§ Db Tound T

s .
luldssiq

FihLﬂ

161

162

164
165

166
167

168
169
1/0
171
YiZ
173

175
176

177
178

a0
180
181

182

sowie
Nicht aus
heitl]i
In den ni

klassifiz
Streifens

Ba u;mue e
’5142333; zulassig.
PP P LIPS,

v lang den
Fahrbahnrand £l A

Stellplat
zuldssig.

Gem. § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984
(GY. NW. L75/S56Y NW 2023) und
§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 08.12.1986 (BGBl. 1 S. 2253), in Verbin-
der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
ke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der

durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986 (BGBI1. 1

Lidencscheid in seiner Sitzung am 1712.1990
748 "Gewerbegebiet Olpendahl
jungsplan ist die Begrindung vom 10.04.1989

Bau GB

s Emmw N N/E DES

NGLPLANES
GPLAN

GFWIRBLGEBITTE
§ 8 BauNVvo

s1nd:

1. Gewerbe
und 6ffentliche Betriebe, soweit diese Anlagen fur
die Umg
stigungen zur Folge haben kdénnen, mit Ausnahme der
Bhtrjebe gem. Abstandsklasse 1 - VII der Abstands-

1982 {(die Abstandsliste ist

<19 sind gem. Abstandsklasse VIII:

Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 1 BauNVO
1 Nohnungpﬁthr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, geéund«

In den lbrigen nicht iGberbaubaren Grundsticksflachen ent-

uno vom 15091972 1861, ¥ 5. W63}, Yean-

als Satzung be-

NEE N

RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES

T S BN et |
! i}'J'l'JL)

Heicken

betriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldatze

ehbung keine erheblichen Nachteile oder Bela-”

T ——

.

Bestandtell des
ungsplanes) zum RunderlaB des Ministers fir

Gesundheit und Soziales NW vom 09.07.1982.

.

T._*ﬂ___;__i_

Betlriebsart

Anlagen zum Bootsbau

m

Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstdtten

Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-,
Telegraphie- und Elektrogerdtebaus sowie der
sonstigrn elektronischen und feinmechanischen
Industrie ;

.

.
73

Anlagen =zur Herstellung von Kabeln unter
Verwendung von Kunststoff

Anlagen zur Herstellung von Schneidwaren
und Bestecken sowie Werkzeugen (ohne
Hammerwerke )

Schlosseretien, Drehereien, SchweilBereien,
Schleifereien in geschlossenen Hallen

Anlagen zur Konfektionierung von pharma-
zeutischen Erzeugnissen P

Anlagen zum Mischen und Abfillen von
Seifen, Wasch- und Reinigungsmitteln

Anlagen der Ffarbwarenindustirie

Anlagen zur Herstellung von Kunststoff-
teilen ohne Verwendung von Phenolharzen : II

Anlagen zur Runderneuerung von Reiten
Tischlereien und Schreinerelen
Annlagen zur Herstellung von Bdrstenwaren >%:
Tapetenfabriken

Druckereien ohne Rotationsdruck

Fabriken zur Herstellung von Lederwaren,
Koffern und Taschen, Handschuhmachereien
und Schuhfabriken

Anidyen zur Herstellung. von Reiflspinn-
stoffen, Industriewatte und Putzwolle

Spinnereien und Webereien »
Kleiderfabriken und Anlagen zur Herstellung Im
von Textilien

Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten

nlagen zur Herstellung von Essig und Senf

Bauhdofe 0

Autolacklerereilen

GroBwischereien und groBe chemische
Reinigungsanlagen

Taxiunternehmen mit eigener Fahrzeugwartung.
Von den aufgefiihrten Betrieben der Abstands-
klasse VIII sind die Betriebsarten Nr. 158,
165,166, 168, 173, 175,177, 178, 180, 181 in
einer Entfernung von weniger als 100 m zur

nachsten Wohnbebauung nicht zuldssig n
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

lTankstellen

fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

nahmsweise zuldassig sind gem. § 1 BauNVO

che und sportliche Iwecke

cht iberbaubdaren Grundsticksflachen entlang der
ierten Strafen sind nur innerhalb eines 10 m-
parallel zur Baugrenze Nebenanlagen im Sinne

Abs. 1 und Abs. 2 der BauNVD sowie Lagerpldtze
Garagen sind hier nicht zuldssig.

klassifizierten StraBen sind Nebenanlagen gem.
1 und Abs. 2 der Baunutzungsverordnung sowie
ze, Umfahrten, Lagerplatze und Garagen nicht

‘ schosse zugelassen werden, wenn

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 23 BauNvo

Die L%Isathllan uberbaubaren Grundsticksflachen ergebep
sich durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten Bauqrpn;wn\\
unter Beriicksichtigung der bzw. 1. V. m. den Bestimmun-
gen der Landesbauordnung NW Uber Abstandsflachen.

1
Das hochst zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch
§ 17 'BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan fest-
gesetzten iberbaubaren Grundsticksfldchen und Ausnut-
zungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrdankt wird.

BAUGRENZE
§ 23 Abs. 3 BauNVvD

NiCHT UBER B”A_U_UJ’E.H_[ {lr'J UN |J__rj‘_U_{_i\_ JI’ L Ak IH N
§ 23 BauNVvO

Auf den nicht uberbaubaren Grundstiucksfldchen sind
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO zulassig.

Garagen sind auf den uberbaubaren und nicht Uberbauba- 16
ren Grundstucksflachen zuldssig. Sie mussen aus ver- '
kehrlichen Griinden einen Mindestabstand von 5,00 m von
der StraBenbegrenzungslinie einhalten.

GRUNDFLACHENZAHL GRZ

§ 19 BauNVO

GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
§ 20 BauNVO

ZAHL DER VOLLGESCHOS SE (als Hochstgrenze)

§ 18 BauNVO

Im Einzelfall konnen Ausnahmen von der Zahl der Vollge-

a) die GeschoBfldachenzahl nicht tberschritten wird

b) die Grundfldche des hoheren Gebdudes oder Gebaude-
teiles 20 % der iiberbaubaren Fldche des Baugrund-
stucks nicht uberschreitet und

c) die maximale Hohe des Gebdudes das MaB von 20 m ge-
messen von der festges Llft 'n Geldndeoherldche bis

b

Oberkante Dach nicht tuberschreitet.

HOHE BAULICHER F\_N__'L_f\_(;E'N {_jl§ .}_h?{; h S { _ﬁf'fi"l{_?‘__?
§ 16 Abs. 3 BauNVQ

Die Gebaudefassaden durfen entlang der Strafle "Im Olpendahl”
die Hohe von 9,0 m, gemessen von der Oberkante der Fahrbahn,
nicht woberschreiten

OFFENE BAUWEISE

§ 22 Abs. 2 BauNV0

Gebdude mit einer Ldnge von idber 50 m sind auf eigenem
Grundstiuck zuldssig.

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Stadtteil jugendheim

UMGRENZUNG OER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND vORKEHRUNGEN
ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN uMWE TEIN WiRKUNGEN 1M SINNE DES BUNDE
IMMISSIONSS CHUTZGESETZES

§ 9 4ps 1t Nr 24 'BauGB

[

Das m :tltre Schalldamma® R'w der Aufienbautelle (ein-
schliielllich Dach und G?jmunqen} des Stadtteiljugend-
hel i m!iﬁﬁ<1 ns folgende Werte aufwelisen:
helmes Jud mindestens 1 g

Filr die Gebdudefronten gegeniber den Wot

- "Im Olpendahl 89" ein mittleres SchallddmmaB von
"o 30 dB

S

ein mittleres Schalldammald von

und gegeniiber dem gewerblich genutzten Gebaude

“Im Olpendahl 54" ein mittleres Schalldammaid von
Rlw = 2008
Fir Musikanlagen sind Lautstarkenbegrenzer so einzu
bauen, daB ein Ldrminnenpegel von 85 dB (A) nicht
Uberschritten werden kann.
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Sta 61 gez. Hering

dieden Bepauungsplan aufzu-
stellen. -

30.07.1981

Sta 62 gez Demirdder

Lidenschetd, den 2k Aprit 1989 Ludenscheid, den 05.12.1990, ..

Sta 63 'gez.Huneke

gez Denﬂrnder

........... P

Die Fest legung der stadtebau- :
lichen Planung ist geometrisch Der Stadtdirektor
e:wdeutig oy

| Sta 66 gez.Neuser

| udenscheid; den. 24 O4%. 1989
QE?.SChﬁnemann

qoz. Demtroder Techn. Beigeordneter

gem. §3 Abs 2 des Baugesetz -

der /
buchet 404868 “E1e 05.07.1980.

offentlich ausgelegen.

Die Verletzung von Rechts =
vorschriften ‘wurde gem Verfugun
des Regie: unq;;}rgw‘emer‘ vom 22.04.91

nicht geltend gemacht.

Ludenscheld, den .02.12,1990 . Ludenscheid, den 23051991, .. ..

Der Stadtdirektor Der Stadidirektor

S . V.

s Mo D o iy . :
gez-Schunemann % gez. Schunemann
Techn. * Bei geordneter Techn. Beigeordneter

Bescheinigung Aufstellung offentliche Auslegung Anzeigeverfahren Rechtsverbindl ichkelt
' U | ' e 3ehal Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens
ie Planungsunterlage entspricht | Der Rat der Stadt Ludenscheid Der Entwurf dieses Bebauungs r Bebauurgsplan ist gem, Die
geﬁ Anfordgrungen dgs 3 ) ger hat am .30.05.1988.. gem. § 2 (1) planes hatzgfm Ratsbeschluss g 11 BauGB angeze;gt ¢gﬁb?ggung %ft%gsgegg eﬁ?a@%ggiiuﬁg S
Planzeichenverordnung vom Baugesetzbuch  beschlossen, vom 240419 mit Begrundung worden. R Y

folgenden Tageszeitungen

a) Ludenscheider Nachrichten
b) Westfalische Rundschau
(Ausgabe Ludenscheid) am 03.06.1991,

veroffentlicht worden. Der Bebauungsplan
ist somit >e1* dem 03061991 regntsver—

bindlich und liegt einschl. Beqr undung
{72y Jedermanns £ins icht offent]ich aus.

Ludenscheid, den 14.06.91

gez Dietrich

Der Burgermessier
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Anschluf

Blatt Nr.2

VERKEHRSFLACHEN

§m9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

| StraBenbegrenzungslinie mit Zu- und Ausfahrverbot
StraBenflache

| StraBenbegrenzungslinie

Wartehalle

Der AnschluB eines Grundsticks an die Verkehrsflachen
darf nur uber jeweils eine Zufahrt erfolgen. Bel
groBeren Grundstiicken, die mit einer Frontldnge von

mehr als 75 m an die Verkehrsfldche angrenzen und

bei Tankstellen konnen zwei Zufahrten zugelassen werden.

Lu Stellplatzen, die auf dem Grundstuck angelegt werden,
sind besondere Zufahrten nicht zuldssig.

Die Zufahrten dirfen maximal 8 m breit sein. Ihre Nei-
gung darf bis zu einer Tiefe von 10 m vom Fahrbahnrand
nicht mehr als 5 % betragen.

-ZZZZ Sichtflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Sie sind oberhalb einer Hohe von 70 cm bezogen auf das
Fahrbahnniveau von baulichen Anlagen, Einfriedigungen,
Béschungen u. Anpflanzungen freizuhalten.

= FuBweg

= Land- u. Forstwirtschaftlicher Weg

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN
G Sl LT

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Zugunsten der Stadt Ludenscheid, der Stadtwerke LS
und der Elektromark Hagen

E Kabeltrasse
W Wasserleitung
Zufahrt  Geh- und Fahrrecht zum Umspannwerk

; /7] FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

- Umspannwerk

T - Trafostation

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

4

Schutzgrin

_[Ln CHEN FUR DIE LANOWIRTSCHAFT/DAUERGRUNLAND

b9 Rho - il 18 BauGB

LAUBWALD

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
B
B Nu"unu)buthrdnkung

max. Hohe des Aufwuchses 2,50 m 5

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
UND STRAUTHERN

9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) BauGB |

BS Die Fldchen sind mit einheimischen Bdumen und Strduchern
flachendeckend im Verband 1 x 1 m entsprechend dem
nachstehenden Pflanzchema zu bepflanzen und dauernd zu
unterhalten. Als Pflanzware sind mindestens 80 cm groBe
Forstpflanzen, Heckenpflanzen und Strducher zu wdhlen

. o : ',19m 1 Prunus spinosa Schlehdorn
P 11212 i) : _
gk T iae > R H ;
Y T il 2 Rosa canina undsrose
5 5 .5;5j7 ;7;5‘ 5;3:5_ 3 Rhamnus frangula Faulbaum
33 2 608 K6 T 7T 0 4 Crataegus monogyna WeiBdorn
A 12 2.y ) 5 Sorbus aucuparia Eberesche
6 Quercus robur Stieleiche

/ Ligustrumvulgare Liguster

Im Bereich der Hochspannungstrasse darf der Aufwuchs
eine Hohe von 2,50 m nicht iberschreiten.

"Biume missen von VYersorgungsleitungen einen Abstand
von mindestens 1,5 m einhalten.”

06 Obstgehélze

| UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN UND STRAUCHERN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b) BauGB

Erhaltung: Bdume
Straucher

FESTSETZUNG VON ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Gem. § B1 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
z landngbauurdnung - (Bau0 NW) vom 26. Juni 1984 (GV. NW.
5. 419) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) :

Begrunung in den GE - und GI Gebieten

1. Folgende unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit
standortgerechten, einheimischen Geh0lzen der anliegenden
Pf]dﬂ’flttﬂ flachendeckend im Verband 1,0 x + .0 m zu be-~
pflanzen und dauernd gartnerisch zu unterhalten:

a) Boschungsflachen, die im Verhdaltnis 1 : 2 oder steiler
angelegt werden,

b) Flachen in einer Breite von 3 m entlang der Grundstiicks-
grenzen, ausgenommen entlang o6ffentlicher Grinstreifen
Als offentliche Grinstreifen gelten nicht Grinflachen,
die in Verkehrsfldchen eingebettet sind.

c) Je 15 m laufende ErschlieBungsfront ist ein Baum (Hoch-
stamm) der anliegenden Pflanzenliste zu setzen.

2. Je 5 Stellpldtze ist ein Baum der anliegenden Pflanzliste zu
setzen (Baumscheibe mindestens 10 m? groB).

3. Boschungen innerhalb der bebauten Grundstiicke diirfen nicht
steiler als im VYerhdltnis 1 1,5 angelegt werden. Bdschungs-
fuB und -schulter sind auszurunden.

4. Mauern zur Abstutzung des Geldndes an O6ffentlichen Verkehrs-
flachen dirfen maximal 1 m hoch errichtet werden.

5. Ausnahmen von den Vorschriften nach Abs. 1 - 4 kénnen ge-
stattet werden, wenn sie aus topografischen und anderen Grin-
den, die des besonderen Nachweises bediirfen, im Zusammenhang
mit baulichen Anlagen zwingend erforderlich sind.

6. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Bepflanzungsplan, der An-
gaben iber Pflanzenarten, Pflanzort, PflanzgroBe und -menge
trifft, fir die unbebauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke
vorzulegen.

Deutsche Bezeichnung Botanischer Name

Bergahorﬂ Acer pseudoplatdnus Rotbuche Fagus silvatica
Eberesche Sorbus aucuparia Salwelde Salix caprea

Espe Populus tremula Sandbirke Betula verrucosa
Faulbaum Rhamnus franqula Schwarzdorn Prunus spinosa
Gemeine Esche Fraxinus exelsior Sommereiche Quercus pedunculata

Gemeiner Holunder
Gemeine Kiefer
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Ha

HaselnuB

Sommerlinde
Stechpalme
fraubeneiche
Iraubenholunder
Traubenkirsche

Sambucus nigra

= : Ti1lia platyphyllos
Pinus silvestris

[lex aquifolium
Quercus petraea
Sambucus racemosa
Prunus padus

inbuche Carpinus betulus
Corylus avellana

Hundsrose Roa canina Vogelkirsche Prunus avium
Heimische Eibe Taxus baccata Wildapfel Malus silvestris
Johannisbeere Ribes alpinum Wildbirne filia cordata
Rainweide Ligustrum vulgare Winterlinde f1lia corduta
Roterle Alnur glutinosa Zaunrose Rosa rublginosa

Hoﬁbonﬂlugpn in den GE- und Gl-Gebieten

1L kS sind |e BahgruﬂdStUCk bis zu 3 Werbeanlagen Zuldssig. Aus-
nahmen von der Zahl konnen zugelassen werden, wenn nicht mehr
als 3 Werbeanlagen gleichzeitig vmnoffentl:chen Verkehrsraum
daus wahrgenommen werden konnen.

K

Die Hohe der Werbeanliagen darf das MaR von 1 0 m nicht uber-

schreiten, Ausnaghmen kdnnen zugelasSsen werden, wenn die GréBe
eines Geb@udes oder Betriebsgelandes ein anderes Hshenmad
rechtfertigl.

3. Oberhdalb der ?rdeero“mrkanie eines Gebaudes (Schnittkante
Zwischen Dachf {ECHQ und AuBenfliche der AuBlenwand) sind
N@?’bf&‘&ﬁﬂac_jaf' inz uldss fg_

Sonstige Morschriften

1. Werbeanlagen aller Art, die dazu hEsyimmt bzw. geeignet sind.
die Verkehrstellnehmer der klassifizierlen Straﬁe anzuspre-
chen oder vom Verkehrsgeschehen abzulenken, sind unzulassiy.

2. lur Vermeidung 1llegaler Zufahrten und Zugiyqe Hludlqic
stiucke vor Baubeginn der Hochbauten gegen die kiasSifi.

StraBen lickenlos einzufriedigen.

Ordnungswidrigkeiten

o rin
Lran

d -

rierten

Werden die 6rtlichen BauvorsSchriften vorsdtzlich der fahrldssiq
nicht erfillt, liegen gem. § 79 Abs. 1 Nr. 14 BauU NW eine Ord-

nungswidrigkeit vor, auf die die BuBgeldvorschriften des
BauO NW angewendet wird.

§ 79

N

L. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE EF 53 Gl 11 UNGE
§ 9 Abs. 6 BauGB

e e e . . , | e

P = | Hochspannungsleitungen mit Schutzstreifen

o e e e 1

I-“_'_—_—"_- ___1 i -

e Richtfunktrasse |

b-——--—1 Innerhalb der Richtfunktrasse durfen keine baulichen An-

lagen errichtet werden, die die Hohe von 47800 m

NN dberschreiten.

p. SONST 1 6L DARSVEL LU T

oafffoak“mﬁ Vorhandene Grenzsteine und Grundstucksgrenzen
— gkl

i x J Varhandene Gebaude

TR AR

O 2345 Polygonpunkt

—--FLL Flurgrenze und Flurnummer

P — Gemarkungsagrenze
123 Flurstucksnummer
-‘rr“r"_[-‘[[:rif : : : 2 :
o S S Hohenschichtlinien/Boschung/Hohenpunkt
123 4
X Kanalschacht
{} Strafenbeleuchtungsanlage

Gehweg

fen mit Baumpflanzungen

E Neges
-%}«Qﬂ<>%}- Wasserleitung W
0RO B ok a kel

chranke

' Ef geplanter Strommast

oo dufzuhebende Grenze des Bebguungsplanes Nr. 728
"Brockhausen (Lidenscheid-Land)"”

q i Trafostation

E. R T e e S

uber

- lnnerhalb des Schutzstreifens der Hochspannungsfreifeitung be-
durfen aufgrund privatrechtlicher Verecinbarungen zwischen der

Ligentumern und der ELEKTROMARK sdamtliche Bauvorhaben u

ng son
-SLige Nebenanlagen sowie Erdbhewegungen im Auf- und Abtra

der

‘ZuStimmung der ELEKIROMARK und sind dem Versorgungstrager des

lialb zusdatzlich vorzulegen.

- Um jeden Hochspannungsmast 1st eine Fldache von 30 x 30 m

jeglicher Bebauung freizuhalten.

Ee bR KR AP TRE LN

* v :

U;u:e Haizung wird mit dem Tage der Hekanwtmachung des’ beim Re
gierungsprdsidenten durchgefiihrten Anzejgeverfahrens sowie von

Ort und Zeit der d6ffentlichen Auslequng rechtsverbindlich
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Birgermeilster

..................
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.Oewerbegebiet

Gemarkung Ludenscheid - L and
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