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Begrindwung

zum Bebauungsplan Nr. 747

"Am Wittberge, 1. Anderung"

Das Erfordernis der Plandnderung

Entsprechend dem urspriinglichen Bebauungsplan ist in den
vergangenen Jahren auf einem nicht mehr fir Schulerweite-
rungen bendtigten Geldnde ein Neubaugebiet entstanden, das
durch die StraBen Am Ziegenkopf und Am Wittberge erschlossen
wird. Die Anwohner wiinschen verkehrsberuhigende MaBnahmen.
Der Ausbau als verkehrsberuhigter Bereich entsprechend der
StraBenverkehrsordnung widerspricht den Festsetzungen im
vorhandenen Bebauungsplan, da hier eine Verkehrsfliche be-
sonderer Zweckbestimmung festzusetzen ist.

Zugleich wird in dem Bebauungsplan die bei der ersten Auf-
stellung des Bebauungsplanes ungeldéste verkehrliche Pro-
blematik im Bereich der StraBe "Obere Schlidnke" aufgear-
beitet, die nach Auffassung des Regierungsprisidenten nicht
verkehrsgerecht ausgebaut bzw. geplant ist.

In die damit notwendige Anderung des Bebauungsplanes werden
auch die Anderungen einbezogen, die inzwischen als "verein-
fachte &nderung” gem. § 13 BauGB durchgefiihrt wurden.
Darunter ist auch eine vereinfachte Anderung, durch die eine
Waldfldche verkleinert wurde. Diese Anderung ist seinerzeit
unter Beteiligung der Forstbehdrde zustande gekommen.

Die Einfiigung in die lUberértliche Planung

Bereits mit der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungs-
planes erfolgte die 16. Anderung des Flichennutzungsplanes.
Die hier anstehende &nderung hat keine weiteren Auswirkungen
auf die lberdrtliche Planung.

Die bestehenden Rechtsverhdltnisse

In den Anderungsbereich werden die Teile des urspriinglichen
Bebauungsplanes einbezogen, die mit der gednderten Verkehrs-
planung im Zusammenhang stehen. Die Festsetzungen des neuen
Planes treten an die Stelle des alten Planes. Sonstige
6ffentlich-rechtliche Bestimmungen, die den beabsichtigten
Festsetzungen des Bebauungsplanes entgegenstehen, sind nicht
bekannt.
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Der Bestand innerhalb und auBlerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches

Am Nordrand des Bebauungsplanes verliuft die ParkstraBe, die
den Ortsteil Briigge mit der Stadt Liidenscheid verbindet. An
ihrem Nordrand besteht eine Zeile zwei- bis dreigeschossiger
Wohngebdude. Nach Siden hin erstreckt sich ein nach Westen
abfallendes Gelidnde, das zu einem groBen Teil bereits durch
die WohnstraBen OpderbeckstraBe, Untere Schldnke, Obere
Schlidnke und Am Wittberge als Wohnbauland erschlossen ist.
In der Nordwestecke liegt das Grundstiick der Emil-Opderbeck-
Schule, eine Grund- und Hauptschule mit Turnhalle und Lehr-
schwimmbecken. Im Bereich der Einmliindung der Oberen Schlinke
in die ParkstraBe liegen die Kath. St. Paulus-Kirche und der
gleichnamige Kindergarten, der von der Oberen Schléanke her
erschlossen wird. Siidlich des Bebauungsplanes verliuft die
VolmestraBe, die beiderseits von drei- bis viergeschossigen
Wohn- und Gesché&ftsgebiduden bebaut ist. Zwischen der Park-
straBe und der VolmestraBe erhebt sich ein nach Norden und
Siden steil abfallender, im Westen jedoch im unteren Bereich
flach geneigter Bergriicken, der sog. Wittberg, der iiber-
wiegend bewaldet ist. Die Waldfldche, im Siiden zum groBen
Teil Laubwald, im Norden dagegen vorwiegend Nadelwald,
stellt ein gewichtiges Naherholungsgebiet fiir die benach-
barten Wohngebiete dar. Durch das Waldgebiet fihrt ein
Spazierweg, der in der StraBe Am Wittberge einmiindet und
iber die Friedenstreppe zur OpderbeckstraBe und zur Volme-
straBe weitergefiihrt wird.

ErschlieBung und Versorgung

Bei der erstmaligen Aufstellung des Bebauungsplanes in den
Jahren 1979 bis 1981 wurden mehrere ErschlieBungsalterna-
tiven fiir das neue Wohngebiet mit den seinerzeit dort woh-
nenden Haus- und Grundstickseigentimern erdrtert. Trotz der
erheblich héheren Aufwendungen entschied sich die Stadt im
Einvernehmen mit den Bewohnern fiir eine ErschlieBung des
Baugebietes durch eine neue StraBe, die StraBe "Am Ziegen-
kopf", die unmittelbar an die ParkstrafBe anschlieBBt. Diese
StraBenflihrung ist inzwischen im "Rohbau" hergestellt, die
dort wohnenden Bilirger wiinschen den alsbaldigen Ausbau dieser
StraBe.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes, Nr. 747
"Am Wittberge", 1. Anderung, war die Frage der ErschlieBung
wiederum Gegenstand ausfiihrlicher Erdrterungen, weil viele
der "Altbewohner" nunmehr eine hdhere Belastung durch Er-
schlieBungskosten befiirchten, die mit der neuen StraBle "Am
Ziegenkopf" auf sie zukommen kénnten. Sie forderten deshalb
unter anderem, daB die Verkniipfung der StraBen "Am Ziegen-
kopf" und "Am Wittberge" durch Sperrungen unterbunden wird.
Gegen eine solche Sperrung spricht jedoch die seinerzeit
erarbeitete in sich schlissige Gesamtkonzeption der Er-
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schlieBung und die Tatsache, daB bei einer Sperrung die
StraBe "Am Ziegenkopf" an ihrem Ende keinen Wendeplatz
hdtte. AuBerdem ergibt sich eine ErschlieBungskonzeption in
erster Linie aus rein verkehrlichen Gesichtspunkten. Das
ErschlieBungsbeitragsrecht ist - zumal es sich im Laufe gder
Jahre h&ufig wandelt - keine geeignete Entscheidungsgrund-
lage fir eine Verkehrsplanung. Verkehrslenkende MaBnahmen
sind im Gbrigen nicht geeignet, die Verteilung der Er-
schlieBungskosten auf die erschlossenen Grundstiicke 2zu
beeinflussen.

Im anbaubaren Bereich der StraBe Am Ziegenkopf und im ge-
samten Bereich Am Wittberge wird im gednderten Plan eine
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung (Mischfliche)
festgesetzt. Die innere Aufteilung dieses verkehrsberuhigten
Bereiches zeigt ein mit den Anliegern bereits abgestimmter
Ausbauplan. Dieser Ausbauplan bestimmt detailliert die auf
Grundstiickseinfahrten und -eingdnge abgestimmte Gestaltungs-
elemente wie Griinfldchen, Parkstdnde, Einengungen und Fahr-
gassenversdtze. Die Lidnge des zu durchfahrenden verkehrs-
beruhigten Bereichs liegt bei max. etwa 500 m. Das durch-
schnittliche t&gliche Verkehrsaufkommen des Wohngebietes
einschlieBlich des Schulgrundstiicks liegt bei ca. 1.000
Kraftfahrzeugen an einem normalen Werktag. Damit sind die
Einsatzgrenzen flir einen verkehrsberuhigten Bereich einge-
halten.

Die StraBe "Obere Schlidnke” ist nicht ganz verkehrsgerecht
ausgebaut. Die Fahrbahnbreite von 4,20 m ist aus heutiger
Sicht fir eine derartige StraBle zwar das richtige MaB, weil
damit eine langsame Fahrweise, vor allem bei Begegnungs-
verkehr, erzwungen wird. Eine gewisse Gefihrdung der Schul-
kinder geht von dem nur ca. 1 m breiten Bilirgersteig aus.
Die wiinschenswerte Verbreiterung des Bilirgersteiges scheitert
an Grundsticksschwierigkeiten. Aus topografischen Griinden
kann die Verkehrsfldche nur in Richtung auf das Kirchen-
grundstiick verbreitert werden. Die Kath. Kirche hat signa-
lisiert, daB sie freiwillig nicht bereit ist, Grundstiicks-
fldchen an die Stadt abzutreten, da das Kirchengrundstiick
schon auBerordentlich eng begrenzt ist.

Die in den itiber 20 Jahren seit dem bestehenden Ausbau der
"Oberen Schlédnke" gemachten Erfahrungen belegen andererseits
keine dringenden Grinde der Verkehrssicherheit, die die
Stadt bewegen miiBten, einen breiteren Bilirgersteig an dieser
Stelle auszuweisen. Statt dessen soll auch im Bereich zwi-
schen Kindergarten und ParkstraBe eine Mischflidche ausge-
wiesen werden, wo in Form zweier Aufpflasterungen auf die
besondere Verkehrssituation aufmerksam gemacht wird und
Schrittempo baulich erzwungen wird.

Durch das hinzugekommene Baugebiet ergibt sich keine Verstdr-

kung sondern eher eine Entlastung des Verkehrs auf der Oberen
Schlédnke. Neben den Aufpflasterungen gewdhrleistet auch
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die geringe Breite der Verkehrsfliche sowie die engen Ein-
mindungsradien der senkrecht aufgesetzten Abzweigung eine
vorsichtige Fahrweise der Autofahrer. Zugleich wird eine
Verdrdngung des Verkehrs auf die StraBe "Am Ziegenkopf"
bewirkt. Mit dem Ziel der Behinderung des Durchgangsverkehrs
und der Lirmminderung ist die ParkstraBe nun als Tempo-~30-
Zone gestaltet. Zur Sicherheit der FuBgdnger sind an den
wichtigen Stellen Uberquerungshil fen angeordnet. Die Quer-
schnittsgestaltung nimmt Ricksicht auf den Busverkehr und
die Hanglange,.

Die Entwidsserung des Baugebietes erfolgt im Misch- und
Trennverfahren, wobei das Regenwasser von Dachfl&chen soweit
wie m6glich dem Grundwasser zugefiihrt werden soll, um das
Kanalnetz zu entlasten. Als Vorflut dienen die vorhandenen
Mischwasserkandle in der ParkstraBe/VolmestraBe und in der
StraBe Am Wittberge.

Das anfallende Abwasser wird der RV-Kldranlage L&senbachtal

im Ortsteil Stephansohl der Gemeinde Schalksmiihle zuge-
leitet.

In der Stadt Liidenscheid ist die Abfallbeseitigung durch
eine geregelte Miillabfuhr gewdhrleistet,

Schutzbediirftige Gebiete sind durch die geplante &nderung
nicht betroffen.

Wasser- und Stromversorgqgung sind bereits von der ParkstralBe
her realisiert.

.

Die bauliche und sonstige Nutzung

Die bauliche und sonstige Nutzung innerhalb des gednderten
Bebauungsplangebietes bleibt gegeniiber der urspriinglichen
Fassung unverdndert.

Durch die &nderung des Bebauungsplanes entstehen keine
nachweisbaren Keostenunterschiede gegeniber dem urspriing-
lichen Bebauungsplan. Der Gesamtaufwand fiir StraBenbau und
Entwdsserung ist auf ca. 3 Mio. DM zu schitzen. 30 % der
StraBenbaukosten werden durch ErschlieBungsbeitrige erhoben.
Die restlichen 10 % finanziert die Stadt aus ihren eigenen
Haushaltsmitteln.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmgg

Entlang den privaten Grundstiicksflichen bleibt die Lage der
StraBenbegrenzungslinien gegeniiber dem urspriinglichen Be-
bauungsplan unveréidndert. Zwischen der bestehenden Grund-
stlicksgrenze und der befestigten Verkehrsfliche innerhalb
der Mischfliche entstehendes StraBenbegleitgriin soll den
Anliegern zur Nutzung und Pflege iiberlassen werden.
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CIX. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden im Planbereich nicht
berihrt. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler entdeckt
werden. Diese sind der Denkmalbehérde anzuzeigen und die
Entdeckungsstidtte ist mindestens drei Werktage in unver-
dndertem Zustand zu halten.

Lidenscheid, den 30'06-QQ,

D Stadtdirektor

n Vertretung
T 25.6.97

Schiinemann
Techn. Beigeordneter
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