$tadt Liidenscheid
Planungs- und Umweltamt

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 737 "Rdémerweg"”, 6. Anderung

1. AnlaB und Ziel der Bebauungsplandnderung

Der Bebauungsplan Nr. 737 "RGmerweg in der Fassung der 2. Anderung” - rechts-
kriftig seit dem 03.02.1994 - setzt im Bereich des Planidnderungsgebietes eine
industrielle Bauflidche fest. Der Stadt Liidenscheid liegt die Anfrage eines
Investors vor, der auf diesem relativ schwierig zugeschnittenen Grundstiick ei-
ne ca. 4.500 m2 grefe Produktionshalle mit Lager, 900 m? Biirofl&chen und 450
m? Sozialrdumen errichten mdchte. AuBerdem werden flir eine Erweiterung der
Produktionsflichen weitere 3.400 m? Grundstiicksflichen vorgesehen. Der Betrieb
bendtigt im Rahmen des Produktionsablaufes eine Kranbahn, die die gesamte Fla-
che der Produktionshalle bedienen mufi. Dadurch ergibt sich zwangsweise ein
rechteckiges Hallenbausystem. Die M&glichkeit der Verlangerung dieser Kranbahn
ist aus betriebswirtschaftlichen Griinden die Voraussetzung fiir die spatere Er-
weiterung der Produktionshalle. Aus diesem Grund missen die einzelnen Bauab-
schnitte des Vorhabens zukunftsweisend als Einheit betrachtet werden.

Obwohl das Baugrundstiick von der FldchengrdBe als auch von seiner rechneri-
schen Ausnutzbarkeit filir das Vorhaben geeignet ist, kann die insgesamt 173 m
lange und 40 m breite Produktionshalle incl. notwendigem Lager nicht ohne
Uberschreitung der Baugrenzen auf dem Grundstiick plaziert werden. Der Verwal-
tungstrakt ist dabei bereits bewuBt flidchensparend als Dachaufbau vorgesehen.
Eine Erweiterung der Baugrenzen ist daher fiir die Ansiedlung des Betriebes
ebenso notwendig wie die Anhebung der maximal zuldssigen Gebdudehdhe im Be-
reich des Verwaltungstraktes.

Zur Realisierung dieses Vorhabens ist die 6. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 737 "RSmerweg" planungsrechtlich erforderlich. Da die Art der Nutzung un-
veridndert bleibt, ist die Plandnderung nicht fldchennutzungsplanrelevant.

2. Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Gegeniiber dem Ursprungsplan wird die ndrdliche Baugrenze des Plangebietes um

5 m nach Norden verschoben, die siidliche Baugrenze wird um eine "Ecke" von ca.
§ m Tiefe und 17 m Linge erweitert. Die bisher in diesem Bereich festgesetzte
nicht i{iberbaubare Grundstiicksflidche verkleinert sich entsprechend. Im Bereich
des Verwaltungstraktes wird die maximal zul&ssige Gebdudehdhe von 417 m iber
NN auf 420 m iiber NN angehoben. Die sonstigen Festsetzungen zur Art und zum
MaB3 der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise, zu Verkehrsfldchen und die Rege-
lungen iiber die drtlichen Bauvorschriften werden durch die Plandnderung nicht
tangiert und daher aus dem Ursprungsplan unveridndert {ibernommen. Fir die fest-
gesetzte Art der Nutzung wird lediglich die aktualisierte Abstandsliste vom
24.11.1994 zum RunderlaRB des Ministeriums filir Umwelt, Raumordnung und Land-
wirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen zugrundegelegt.

3. Immissionsschutz

Im Norden der Plangebietsinderung grenzt auf dem Gebiet der Gemeinde Schalks-
miihle der Golfplatz Gelstern an und ndrdlich davon das Dorfgebiet "Amphop".
Das Vorhabengrundstiick ist gegenwdrtig im rechtskridftigen Bebauungsplan Nr.
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737 gemiAR Abstandserlafl NW als zoniertes GI-Gebiet festgesetzt. Vor dem Hin-
tergrund, dafl die Festsetzung des GI-Gebietes gemdfll Abstandsliste erfolgte,
ist eine Erweiterung der Baugrenze um 5 m innerhalb dieses GI-Gebieteg als
marginal zu betrachten. Hinsichtlich der zwischenzeitlich errichteten Golfbah-
nen zwischen dem GI-Gebiet und Amphop hat ein in Auftrag gegebenes Gutachen
des Ingenieur-Bilirog filir Akustik und LArm~Immissionsschutz von Dipl.-Ing. Peter
Buchholz (Beratender Ingenieur VBI VDI, Mitglied der IK-Bau NW) vom 29.12.1997
ergeben, daB die geplante Baugrenzenerweiterung eine v6llig unwesentliche und
nur theoretische Gerduschmehrbelastung von 0,5 dB (A) im Bereich des Golf-
platzes Gelstern bewirkt. Eine Konfliktsituation ergdbe sich damit nicht und
Festsetzungen in Bezug auf den LArm-Immissionsschutz seien nicht erforderlich.

4. Eingriffsregelung

Da durch die Plandnderung nur die zul&dssige lberbaubare Grundstiicksfldche in
Randbereichen neu festgelegt wird, entsteht kein neuer Eingriff in die Biotop-
struktur oder den Gewidsserhaushalt, der nicht bereits nach altem Planungsstand
zuldssig wdre. Lediglich im Hinblick auf das Landschaftsbild wird durch das
Heranriicken des BaukSrpers eine Eingriffsverstdrkung gesehen, die jedoch durch
die Festsetzung eines zusdtzlichen Pflanzschemas fiir die bereits festgesetzte
Pflanzfldche ausgeglichen werden kann. Zusdtzlich soll per Vertrag eine
Berankung der Nordfassade der Produktionshalle vorgesehen werden.

5. Kosten

Die Kosten fiir Aufwendungen, die der Stadt Liidenscheid fiir stddtebauliche Pla-
nungen und Untersuchungen/Berechnungen entstehen, tragt der Planungsbeglinstig-
te. Die Stadt Lidenscheid trdgt die Verwaltungskosten.

Lidenscheid, den ((.03.1998

Der Stadtdirektor
In Vertretung
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Dr. Schrdder
Beigeordneter




