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PRAAMBEL

Gem8f § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666/SGV.
NW. 2023) und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) in Verbindung mit
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1950 (BGBl. I S. 132) hat
der Rat der Stadt Liidenscheid in seiner Sitzung am 25.09.1995

den Bebauungsplan Nr. 737 "Rdmerweg", 3. Anderung
als Satzung beschlossen.
Dem Bebauungsplan ist die Begriindung vom 11.09.1995 beigefiigt.

A) It T ESEETZUNGEN gem. § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(31 Industriegebiet gem. § 9 BauNVO

Zuldssig sind in Anwendung des § 1 BauNVOQ

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplédt:ze
und &ffentliche Betriebe;
Unzuldssig sind jedoch aufgrund der Ndhe schutzbe-
dirftiger Nutzungen Anlagen der Abstandsklassen I -
IV der nachstehenden Abstandeliste zum RunderlaB des
MURL vom 21.03.1990 (SMBl1. NW. 283).
Ausnahmsweise konnen die Betriebsarten Nr. 42, 50,
51, 81, B2 der Abstandsklasse IV der nachstehenden
Abstandsliste zum Runderlafl des MURL vom 21.03.1990
(SMBl1. NW. 283) zugelassen werden, wenn ihre immissi-
onsseitige Unbedenklichkeit nachgewiesen wird,

2. Tankstellen.

Ausnahmsweise zuldssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Wohnungen filir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Unzuldssig sind in Anwendung des § 1 BauNvoO:

1. Anlagen ftlir kirchliche, kulturelle, scziale und
gesundheitliche Zwecke,

2. Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 9 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE)
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Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)
Baumassenzahl (§ 21 BauNVOD)
Hohe baulicher Anlagen, gemessen bis zur Gebdudecberkan-

te ohne Dachaufbauten wie Kamine, Aufzugsschéchte etc.
(als Hb6chstgrenze) (§ 18 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNVQ)

Die tatsdchlich iiberbaubaren Grundstiicksflichen
ergeben sich durch die festgelegten Baugrenzen
unter Beriicksichtiqung der Bestimmungen der BauO NW
iber Abstandfldchen und Gebidudeabstidnde.

Gem. § 12 Abs. 6 bzw. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen
in einem Bereich von 5 m Tiefe, gemessen von der Stra-
Benbegrenzungslinie unzul#dssig.

(//////]

Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den derart gekennzeich-
neten Fldchen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO sowie Garagen nicht zuldssig. Die Bodenoberfli-
che ist, soweit sisz nicht unversiegelt beibehalten

wird, mit wasserdurchldssigen Materialien herzustellen
(z. B. Pflasterrasen, Rasengittersteine o. &. fugenoffe-
ne Systeme).

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Straflenverkehrsfldche

Der AnschluB eines Grundstiickes an die Verkehrsfliche
darf nur iber jeweils eine Zufahrt erfolgen, wobei auch
eine getrennte Zu- und Ausfahrt zuldssig ist. Grundstiik-
ke, die mit einer Frontldnge von mehr &als 75 m an die
Verkehrsfldche angrenzen und Tankstellen k®&nnen auch
von zwel Zufahrten angefahren werden.

Weitere Zufahrten sind ausnahmsweise zuldssig, wenn
Teile des Grundstiickes aus topographischen Griinden
durch eine Zufahrt allein nicht erschlossen werden
kénnen. Der Griinstreifen mit Baumpflanzungen darf filr
notwendige Zufahrten unterbrochen werden. Gesonderte
Zufahrten zu auf dem Grundstiick angelegten Stellplét-
zen/Garagen sind nicht zuldssiqg.

Die Zufahrten diirfen maximal 8 m breit sein. Ihre Nei-
gung darf bis zu einer Tiefe von 10 m vom Fahrbahnrand
nicht mehr als 5 % betragen.

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Fléachen sind fldchendeckend im Verband 1,0 x 1,0 m
mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen zu be-
pflanzen {Gehdélzauswahl und Bepflanzungsplan wie in den
Ortlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan). Der
Anteil der Bdume ist auf maximal 20 % zu beschrédnken.

Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Bauge-
bieten oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO).

e B TS W Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9 Ebs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungs-
plandnderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

B) ORTLTCHE BAUNVORSCHRIFTESN
gem. & 61 Aks. 4 BauO NW in Verbindung mit
§ @ Abs. 4 BzuGB

Begriinung in den GI-Gebieten

1. Folgende unbebaute Fldchen der bebauten Grundstiicke
sind mit standortgerechten, einheimischen Geh&lzen
der anliegenden Pflanzliste fldchendeckend im Ver-
band 1,0 x 1,0 m zu bepflanzen und dauernd gdrtne-
risch zu unterhalten:

a) Boschungsfldchen, die im Verhdltnis 1 2 und
steiler angelegt werden,

b) Fldchen in einer Breite von 3 m entlang der Grund-
stilicksgrenzen, ausgenommen entlang &ffentlicher
Griinstreifen. Als dffentliche Griinstreifen gelten
nicht Grinfldchen, die in Verkehrsfldchen einge-
bettet sind,

c) je 15 m laufende ErschlieBungsfront ist ein Baum
(Hochstamm) der anliegenden Pflanzliste zu setzen.

2. PKW-Stellplatzobertlédchen sind mit wasserdurchlédssi-
gen Materialien herzustellen (z. B. Pflasterrasen,
Rasengittersteine oder dhnliche fugenoffene Systeme).

3. Je 5 Stellpldtze ist zur Gliederung der Stellplatzan-
lage innerhalb dieser ein Baum der anliegenden
Pflanzliste zu setzen (Baumscheibe mindestens 10 m?
grafl).

4. BOschungen innerhalb der bebauten Grundstiicke diirfen
nicht steiler als im Verhdltnis 1 1,5 angelegt
werden. BSschungsful und -schulter sind auszurunden.

5. Mauern zur Abstiitzung des Geldndes an 8ffentlichen
Verkehrsfldachen diirfen maximal 1 m hoch errichtet
werden.

6. Ausnahmen von den Vorschriften nach Abs. 1 - 5 k&n-
nen gestattet werden, wenn sie aus topographischen
und anderen Griinden, die des besonderen Nachwelses
bediirfen, im Zusammenhang mit baulichen Anlagen
zwingend erforderlich sind.

7. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Bepflanzungs-
plan, der Angaben i{iber Pflanzenarten, Pflanzort,
Pflanzgrofe und -menge trifft, flir die unbebauten
Fldchen der bebaubaren Grundstiicke vsrzulegen.

Deutsche Bezeichnung Botanischer Name Deutsche Bezeichnung Botanischer Name

Bergahorn Acer pseudoplatanus Rotbuche Fagus silvatica
Eberesche Sorbus aucuparia Salweide Salix caprea

Espe Populus trémula Sandbirke Betula verrucosa
Faulbaum Rhamnus frangula Schwarzdorn Prunus spincsa
Gemeine Esche Fraxinus exelsior Sommereiche Quercus pedunculata
Gemeiner Holunder Sambucus nigra Sommerlinde Tilia platyphyllos
Gemeine Kiefer Pinus silvestris Stechpalme Ilex aguifolium

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus Traubeneiche Quercus petraea

Hainbuche Carpinue betulus Traubenheclunder Sambucus racemosa
Haselnuf Corylus avellana Traubenkirsche Prunus padus
Hundsrose Rosa canina Vogelkirsche Prunus avium
Heimische Eibe Taxus baccata Wildapfel Malus silvestris
Johannisbeere Ribes alpinum Wildbirne Tilia cordata
Rainweide Ligustrum vulgare Winterlinde Tilia corduta
Roterle Alnur glutinosa Zaunrose Rosa rubiginosa

Werbeanlagen in den GI-Gebieten

1. Es sind je Baugrundstiick bis zu 3 Werbeanlagen
zuldssig. Ausnahmen von der Zahl konnen zugelassen
werden, wenn nicht mehr als 3 Werbeanlagen
gleichzeitig vom &ffentlichen Verkehrsraum aus
wahrgenommen werden konnen.

2. Die HBhe der Werbeanlagen darf das MafB von 1,0 m
nicht iiberschreiten. Ausnahmen kdnnen zugelassen
werden, wenn die GréBe eines Gebdudes oder
Betriebsgelédndes ein anderes Hohenmal rechtfertigt.

3. Oberhalb der. Traufenoberkante eines Geb&dudes
(Schnittkante zwischen Dachfldche und Aufienflé&che
der AuBenwand) sind Werbeanlagen unzulissig.

Sonstige Vorschriften

1. Werbeanlagen aller Art, die dazu bestimmt baw.
geeignet sind, die Verkehrsteilnehmer der
klassifizierten StraBe anzusprechen und vom
Verkehrsgeschehen abzulenken, sind unzul&ssig.

2. Zur Vermeidung illegaler Zufahrten und Zugdnge sind
die Grundstiicke vor Baubeginn der Hochbauten gegen
die klassifizierten StraBen liickenlos einzufriedigen.

Werden die &rtlichen Bauvorschriften vorsatzlich
oder fahrlidssig nicht erfiillt, liegt gem. § 79 Abs.

1 Nr. 14 BauO NW eine Ordnungswidrigkeit vor, auf
die die BuBgeldvorschriften des § 79 BauO NW
angewendet werden. 3
C) S ONSTI GE DARSTELLUNGEHRN
Bty Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
'_Q—] Vorhandene Wohn- und Nebengeb&dude
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Diese Satzung wird mit dem Tage der Bekanntmachung des
bei der Bezirksregierung durchgefiihrten Anzeigever-
fahrens sowie von Ort und Zeit der &¢ffentlichen
Einsichtnahme rechtsverbindlich.
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Offentliche Auslegung
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Stadt. Vermessungsdirektor

Die Festlegung der stadte-
baulichen Planung ist geo-

metrisch eindeutig.

Ludenscheid, 25.06.1995
Der Stadtdirektor
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gez.Demtroder
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Stadt. Vermessungsdirektor

bauungsplan aufzu
stellen,

Liidenscheid,31.08.1995
?erVStadtdireKtur

gez. Schinemann
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Techn. Beigeordneter

Stadtamter Bescheinigung Aufstellun Anzeigever fahren Rechtsverbindlichkeit
161 Die Planunterlage ent- Der Rat der Stadt Der Entwurf dieses Be- | Der Bebauungsplan ist | Die Durchflihrung des Anzeigever-
spricht den Anforderungen | Ludenscheid hat bauungsplanes hat gem. | gem. § 11 des Bauge- fahrens ist gem. § 12 des Bau-
gez. Droste des § 1 der Planzeichen- am 03.07.1995 Ratsbeschluf setzbuches angezeigt gesetzbuches in Verbindung mit
verordnung vom 18.12,1990 | gem. § 2 des vom 03.07 1995 worden. : § 9 der Hauptsatzung der Stadt
: ' Baugesetzbuches be- mit Begrundung gem, Die Bezirksregierung Ludenscheid vom 19.12.1979 in
62 Lidenscheid, 29.06.1995 schlossen, diesen Be- | § 3 Abs. 2 des Bauge- Arnsberg hat mit Ver- | folgenden Tageszeitungen

setzbuches in der Zeit
vom 28.071995
bis 30.08.1995

offentlich ausgelegen.

Ludenscheid,31. 08.1995
?ervStactdirEKtor

gez.Schinemann
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Techn, Beigeordneter

fuagung vom 08.01.1996
keine Verletzung von
Rechtsvorschriften
geltend gemacht.

a) Ludenscheider Nachrichten

b) Westfalische Rundschau
(Ausgabe Ludenscheid)

am 19.02.1996

veroffentlicht worden. _

Der Bebauungsplan ist somit seit
dem 19.02.1996 rechtsverbindlich

TADT LUDENSCHEID

BEBAUUNGSPLAN NR.737
“Romerweg"”, 3. Anderung

und liegt einschlieBlich der Be-
grundung zu jedermanns Einsicht

Gemarkung Ludenscheid- Land

Fiir: @

offentlich aus.

MaBstab 1:1000

Ludenscheid, 07.02.1996 Lidenscheid, 23.02.1996 PR

Der Stadtdirektor Bestehend aus: 1 Blatt Blatt Nr.1
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gez.Schinemonn . | gezSeuster . ..

Techn. Beigeordneter Der Blrgermeister /in entwur f: Baumast Gezeichnet: Lampert /ged. Pr_Kr.




