Zum

Bebauungsplan Nr. 733

"Lésenbacher LandstrafBe/RahmedestralBle"

in_der Fassung _der 3. &nderung

AnlaB der Plandnderung

Seit dem Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes im
Oktober 1989 hat sich die Notwendigkeit der &nderung zahl-
reicher Details des Bebauungsplanes ergeben. Da hierbei teil-
weise die Grundziige der Planung berihrt werden, werden alle
zu indernden Details in der neuen Fassung der 3. Anderung .
zusammengeflihrt.

Inhalt der Plandnderung

Zwischen dem oberen Ende der ErschlieBungsstrafBe Im Winkel
und der Heedfelder StraBe wird ein zusdtzlicher FuBweg ausge-
wiesen. Uber dem Eisenbahntunnel hat sich seit der Besiedlung
der StraBe Im Winkel auf dem offenen Geldnde ein Trampelpfad
ausgebildet, der deutlich macht, daB hier auf lange Sicht mit
einer stabilen FuBgidngerbeziehung zu rechnen ist. Die Grund-
sticksflédchen gehdren der Bundesbahn und dem Markischen
Kreis. Sie werden von den Grundstiickseigentimern genutzt und
sind daher nicht als 6ffentliche Verkehrsfl&che erwerbbar.
Daher wird hier von der Méglichkeit der Festsetzung eines
Wegerechtes Gebrauch gemacht. Auf diese Weise wird grundsiatz-
lich geregelt, daB Uber die beiden Grundsticke ein FuBBweg
errichtet werden kann. Bei den privatvertraglichen Regelungen
kann sich aus der Ortlichkeit eine geringfigige Verschiebung
des FuBweges ergeben. Aus topographischen Grinden wird hier
eine Eignung fir den Radverkehr ausgeschlossen.

Der FuBweg zwischen der StraBle An den Tannen und der Strafle
Unterm Freihof fiihrt nicht mehr gquer durch die Grinfldche und
entlang des Kirchengrundstiicks, sondern verliduft entlang des
Kreishausgrundstiicks. Dadurch kann auf eine Treppenanlage
verzichtet werden. Im unteren Teil wird statt des FuBweges
eine Mischflidche ausgebildet, die gelegentliches Anfahren der
angrenzenden Wohnbebauung zum Be- und Entladen ermdéglicht. Im
iibrigen verfiigt die hier bestehende Reihenhauszeile iber eine
Gemeinschaftsgarage auf der gegeniliberliegenden StraBenseite
im Bereich des Bebauungsplanes. Fiir den nur gelegentlichen
Andienungsverkehr wird eine Breite der Mischfldche von 3,5 m
fiir ausreichend angesehen. Am oberen Ende der fir Pkw befahr-
baren Flidche ist eine Wendenische angeordnet. Bei der ge-
ringen Zahl von nur 7 Einfamilienhdusern ist Begegnungsver-
Xehr in diesem kurzen StraBenstiick auszuschlieBen.
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Entlang der L&senbacher LandstraBe wurde diese auf der sid-
seite entsprechend dem Bebauungsplan in seiner Fassung der 1.
nderung mit einem begriinten Schallschutzzaun ausgestattet.
In Unkenntnis der endgliltigen Form des Schallschutzes war bei
diesem Bebauungsplan eine gréBere Fliche entlang der Land-
straBe vorgehalten worden. Die nicht mehr bendétigten Flé&chen
siidlich des Schallschutzzaunes werden nun zu den Wohnbau-
fldchen zugeschlagen, so daB hier Grundstiicksteile an die
Anlieger als erweiterte Gartenfldche verkauft werden kdénnen.

Aus schalltechnischen Griinden ragt die Flidche flir den Schall-
schutz (Zaun) beidseitig in die StraBe "Im Winkel" hinein.

Im Norden des Bebauungsplanes ist der Planbereich um ein
Grundstiick an der Heedfelder StraBe verkleinert worden. Wegen
des stiadtebaulichen Zusammenhangs wurde dieses Grundstiick bei
der Aufstellung des benachbarten Bebauungsplanes in den
dortigen Geltungsbereich einbezogen.

Heedfelder StraBe und Lésenbacher LandstraBe sind klassifi-
zierte LandesstraBen. Die innere Aufteilung der Verkehrs-
flichen ist im Bebauungsplan unter den sonstigen Darstel-
lungen eingeordnet. Gegeniiber den Darstellungen des bisher
rechtskriftigen Bebauungsplanes haben sich in beiden StraBen
in Abstimmung mit dem Landschaftsverband Anderungen beim
Ausbau ergeben, die in der Jjetzt vorliegenden 3. Anderung
entsprechend dem abgeschlossenen Ausbau beider StraBen dar-
gestellt sind. Innerhalb der bereits vorher rechtskrédftigen
StraBenbegrenzungslinien wurde die Heedfelder StrafBle durch-
gehend vierstreifig konzipiert. Durch die Verwendung von
schmalen Fahrstreifen konnten mehrere begriinte Mittelinseln
in die Verkehrsflidche eingebaut werden. Bei der Gestaltung
der Seitenrdume in der Heedfelder StraBe wurde Platz ge-
schaffen fiir durchgehende Radfahrstreifen. Auch in der
L5senbacher LandstraBe wurde durch die Markierung schmalerer
Fahrstreifen auf beiden Seiten ein zusdtzlicher Mehrzweck-
streifen erméglicht, der fiir die Aufnahme von Radverkehr
geeignet ist. Beide Radfahrrouten sind Bestandteil des Rad-
wegekonzepts, das vom Rat der Stadt im Jahre 1985 beschlossen
worden ist.

Siidlich der StraBe Im Winkel befindet sich eine an das Eisen-
bahngeldnde angrenzende Grinfldche, die im oberen Bereich
geringfliigig verkleinert worden ist, um fiir ein benachbartes
Wohnbaugrundstick gesindere Belichtungsverhdltnisse zu
erméglichen.

Bei der ersten BAufstellung des Bebauungsplanes wurden die mit
dem Bau der Ld&senbacher LandstraBe verbundenen Lidrmprobleme
ausfihrlich abgewogen. Die Abwdgung flhrte zu dem Ergebnis,
daB. groBe Teile der vorhandenen und geplanten Wohnbebauung
durch Lirmschutzwidnde und Lidrmschutzwdlle geschitzt wurden.
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Nur im Bereich der Einmiindung der StraBe Unterm Freihof in
die L&senbacher LandstraBe befindet sich ndérdlich angrenzend
eine diberbaubare Flidche mit zwei Hausgruppen, die wegen ihrer
ungiinstigen topographischen Lage nicht durch aktiven Schall-
schutz entlang der StraBe vom StraBenldrm geschitzt werden
kénnen. Im gednderten Bebauungsplan wird fir diese Haus-
gruppen eine Festsetzung lber passiven Schallschutz aufge-
nommen. Aus den Schallberechnungen nach DIN 18005(87) ergibt
sich fiir Fenster von Wohnridumen ein erforderliches Schall-
ddmm-MaB8 von unter 29 4B. Diesem Erfordernis entsprechen
Fenster der Schallschutzklasse I nach DIN 2719(87); solche
Fenster sind ochnehin zur Erhaltung der Wirmeschutzverordanung
vorgeschrieben,

Fiir den Bau eines Wohnhauses flir Hausmeister ist die Gberbau-
bare Flidche am Nordrand des Kreishausgrundstliickes im Zuge

einer vereinfachten Znderung erweitert worden.

Probleme bei der Umsetzung der bereits bestehenden Festset-

Innerhalb der WA-Flidche &stlich des Eisenbahntunnels betreibt
ein Tiefbauunternehmer einen Lagerplatz mit Lagerhalle und
Garagen. Planungsziel ist und bleibt die Verlaggrung dieses
Betriebsteiles, der hier Bestandsschutz genieBt, solange die
Firma durch organisatorische MafSnahmen negative Auswirkungen
auf die umliegende Wohnnutzung ausschlieBen kann.

Die Festsetzung als "Allgemeines Wohngebiet" bedeutet fir
den Betrieb eine gewisse HiArte, weil die M&églichkeit eines
Stillegungserfordernisses klinftig entstehen kann. Dieser
Planungsnachteil wird durch den héheren Grundstilickswert

eines Grundstiicks im "Allgemeinen Wohngebiet" gegeniiber einem
Gewerbegrundstick ganz oder teilweise ausgeglichen.

Folgeverfahren, Kosten

Die Festsetzungen des gednderten Bebauungsplanes treten an
die Stelle der bisher bestehenden Festsetzungen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt
keine zus&itzlichen Kosten. Im Bereich der ErschlieBungsstraBe
dient der Bebauungsplan als Rechtsgrundlage fir die Erhebung
von ErschlieBungsbeitrégen.
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