III.

Iv.

Begrindung

fir den Bebauungsplan Nr. 728 - Brockhausen -

Erfordernis der Planaufstellung

Der in diesem Bereich befindliche Bebauungsplan Nr. 713 soll aus
planungsrechtlichen und stddtebaulichen Griinden erneuert werden. Es ist
beabsichtigt, den Bebauungsplan um die gesamten Gewerbefldchen der Firma
Erco und Druckerei Maack bis zur neuen Trasse der LandstraB®e Nr. 532

(Anschluf an den Bebauungsplan Nr. 719 - Freisenberg -) zu erweitern.
Zugleich sollen die Randzonen des Plangebietes planungsrechtlich neu

geordnet werden, um die Verbindung des Gewerbegebietes mit den benach-

barten Wohngebieten zu kliren.

Einflgung in die Bauleitplanung

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes decken sich mit den

Darstellungen des Fldchennutzungsplanes.

Die bestehenden Rechtsverhdltnisse

Innerhalb des Planbereiches bestehen die Bebauungspline der ehemaligen
Gemeinde Liidenscheid-Land Nr. 2 - Gevelndorf - und Nr. 6 - Gewerbegebiet
Brockhausen -. Der Bebauungsplan Nr. 713 sowie Teilfldchen der
Bebauungspldne Nr. 2 und 6 sollen, soweit sie im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 728 liegen, aufgehoben werden.

Im Norden wird der Plan begrenzt von den Bebauungspldnen Nr. 7 (Plan der
ehemaligen Gemeinde Liidenscheid-Land) und Nr. 719 (Gewerbe- bzw. Industrie-
gebiet Freisenberg). Im Westen des Planbereiches angrenzend befindet sich
der Bebauungsplan Nr. 720 - Aeckern -. Dieser Plan ist noch im Planver-

fahren.

Der Bestand innerhalb und auBerhalb des Planbereiches

Im westlichen Teil des Planbereiches befinden sich ein Druckereihaus,
eine Firma fir die Herstellung von Beleuchtungskdrpern, eine Lagerhalle
und am Brockhauser Weg gelegen, ein Wohnhaus und ein 4lteres Bauernhaus

mit Scheune.



VI.

Durch eine grdRere Griinfldche getrennt, liegt im 6stlichen Teil des
Plangebietes eine ausgewiesene WA-Fldche, die bereits bis zur Hilfte
bebaut ist.

Die Ubrigen im Planbereich liegenden unbebauten landwirtschaftlich

genutzten Fldchen weilsen nur eine geringe Bodenglite auf.

Erschliefung und Versorgung

Das ausgewiesene WA-Gebiet ist bereits zum grdften Teil durch den
vorhandenen Brockhauser- und Ulmenweg erschlossen. Die Erschliefung
der restlichen WA-Fldchen erfolgt von der verldngerten StraRe
Kettenberg sowle von einer noch anzulegenden StichstraBe. Das GE-Gebiet

wird durch die Gutenbergstrafe und dem Brockhauser Weg erschlossen.

Entsprechend der Bedeutung sind in den Einmiindungsbereichen des
Brockhauser Weges und der StraRe Kettenberg Linksabbiegespuren

vorgesehen.

Fir den ruhenden Verkehr werden in der StraRe Kettenberg und in der

Gutenbergstrale Parkstreifen angelegt.

Fir die Fahrgdste des 6ffentlichen Nahverkehrs sind in dem Brockhauser

Weg zwel Bushaltestellen vorgesehen.

Die Entwdsserung des Planbereiches ist méglich. Fir das ausgewiesene
WA-Gebiet sind zum grdften Teil Kanalleitungen vorhanden. Im Bereich
der GutenbergstraBe ist ein Trennsystem vorgesehen. Das Schmutzwasser
wird durch eine Druckleitung in den bereits erstellten Stadtkanal

gepumpt.

Die bauliche und sonstige Nutzung

Der liberwiegende Teil des verplanten Gebietes soll der Gewerbebebauung
zugeflhrt werden. Aus Immissionsschutzgrlinden sollen nur bestimmte
Betriebe zugelassen werden. In den textlichen Festsetzungen dieses

Bebauungsplanes sind die zugelassenen Gewerbebetriebe aufgefiihrt.

Fir die im 8stlichen Teil des Planbereiches gelegene WA-Fldche ist

berwiegend eine viergeschossige Bebauung vorgesehen.
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IX.

Die im Bebauungsplan Nr. 713 ausgewiesene achtgeschossige Bebauung
flir das sitidlich des Brockhauser Weges gelegene Grundstick soll aus

stddteplanerischen Grinden aufgegeben werden.

Zwischen den Gewerbefldchen und dem Wohngebiet sind breit angelegte
Grinfldchen geplant, die mit Pflichtpflanzungen aus Bdumen, Strduchern
und Hecken zu bepflanzen und zu unterhalten sind. Eine gr&Rere, im
nérdlichen Planbereich gelegene landwirtschaftliche genutzte Fl&dche

ist ebenfalls als Griinfldche vorgesehen.

Besondere 6ffentliche Bedlirfnisse

Flir die schulische und sportliche Betreuung dienen die in Gevelndorf
vorhandenen Grund- und Hauptschulen mit Turnhalle. Fir die Betreuung

der Kinder im Vorschulalter steht ein neuer Kindergarten zur Verfligung.

Im Zentrum des Baugebietes Gevelndorf ist fir hilfsbedlirftige dltere

Menschen ein Altenheim gebaut worden.

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Die Grundsticke sollen mSglichst auf freiwilliger Basis der im
Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung zugeflihrt werden. Andernfalls ist

nach Teil IV und V des Bundesbaugesetzes zu verfahren.

Kosten

Durch die vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen entstehen der Stadt

voraussichtlich noch folgende Kosten:

Strafenbau = 200.000,-- DM
StrafRenbeleuchtung = 60.000,~-- DM
zusammen : 260.000,-- DM
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