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1. Anlass und Ziel der Planung

Im Osten der Stadt Lidenscheid hat sich sidlich der Brunscheider Stral3e von der Auto-
bahn A 45 bis zur H6he des Baumarktes OBI seit den siebziger Jahren ein Industriege-
biet entwickelt (Bebauungsplan Nr. 702 ,Bellmerei“ - Gberholt und erweitert durch Nr. 723
.Dreve" - und schliel3lich abgel6st durch die Bebauungsplane Nr. 723/I ,Dreve, dstlicher
Teil“ und 723/l ,Dreve, westlicher Teil*). Die Gberwiegenden Flachen sind bereits bebaut
bzw. gewerblich-industriell genutzt. Im Jahre 2002 ist die gewerbliche Bauflache durch
den Bebauungsplan Nr. 778 ,Timberg“ nach Osten hin erweitert worden. In diesem neu-
en Industriegebiet ist bereits eine Produktionshalle errichtet worden.

Gegenuber dem OBI-Baumarkt an der Brunscheider Stral3e besteht ein ca. 1 ha grof3er
Laubmischwald (geschatztes Alter des Bestandes ist 25 — 35 Jahre), der durch die Ent-
wicklung des Industriegebietes ,Timberg" nunmehr eine Insellage einnimmt. Im Westen
grenzt eine Spedition, im Suden ein Schrottplatz und die Firma Sieper und im Osten die
Firma Sarna an. Eine Vernetzung mit anderen Freiflachen besteht nicht.

Um den Bestand der in Lidenscheid ansassigen gewerblichen Betriebe und Arbeitsplat-
ze zu sichern, ist es erforderlich in einem angemessenen Umfang rechtzeitig geeignete
Gewerbeflachen planungsrechtlich zu sichern. Dies ist insbesondere notwendig, da Ver-
anderungen der Produktionsprozesse Erweiterungen und Umsiedlungen einiger Betrie-
be notwendig machen, die - insbesondere wegen der flachenintensiven Automatisierung
der Produktion - auf den Bestandsflachen nicht immer umsetzbar sind.

Die Bereitstellung von Gewerbeflachen ist hierbei in einem moderaten Rahmen mittelfris-
tig sicherzustellen, wobei nicht jeder Standort beliebig fur jeden Betrieb in Frage kommit.
Daher sollte nach Mdéglichkeit zu jedem Zeitpunkt ein vertretbares Spektrum an Flachen
planungsrechtlich verfugbar sein, um auf Nachfragesituationen zeitnah reagieren zu
kdnnen.

Fur den Zeitraum vom Jahr 2005 bis zum Jahr 2020 ist, in Abstimmung mit der Bezirks-
regierung, von einem Bedarf von ca. 75 ha an Gewerbe- und Industrieflichen auszuge-
hen. Neben der Nutzung von Brachflachen und noch bestehender Reserveflachen ist
aber hierbei auch die Neuausweisungen von Flachen notwendig.

Soweit geeignete Arrondierungsmaoglichkeiten im Rahmen bestehender Gewerbege-
bietsstrukturen bestehen, dienen diese Flachen dazu, potentiellen Neuausweisungen an
den Siedlungsrandern zu verringern, um die weitere Inanspruchnahme des freien Natur-
raums moglichst zu reduzieren.

Die Stadt Ludenscheid ist bemiht, vorhandene und bisher industriell bzw. gewerblich
genutzte Brachflachen fur die Wiederansiedlung von Gewerbe zu nutzen. Erfolgreiche
Konzepte sind bei der Konversion der ehemals militarischen Liegenschaften am Baukloh
und am Buckesfeld umgesetzt worden. Aktuelle Planungen beziehen sich auf die Bahn-
flachen der Bahnhofe Ludenscheid-Mitte und Lidenscheid-Briigge.

Allerdings befinden sich viele Gewerbe- und Industriebrachen historisch bedingt in inner-
stadtischer oder stadtnaher Lage. Durch die Nahe zu schutzbedurftigen Wohnnutzungen
empfiehlt sich in solchen Gemengelagen oftmals die Umnutzung zu Wohnstandorten
oder damit kompatiblen Nutzungen, wie die Beispiele der ehemaligen Firma Vossloh an
der Gartenstral3e oder der ehemaligen Firma Overhoff an der Kampstral3e zeigen. Au-
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Rerdem stehen bisweilen die Interessen der Eigentimer an einer moglichst gewinntrach-
tige Nachnutzung einer Neu-Vermarktung im gewerblichen Bereich entgegen. Aus die-
sen Grunden sind der Stadt bei der Umsetzung des Ziels einer flachenschonenden Re-
aktivierung von gewerblichen Brachflachen zur Neuansiedlung von Gewerbe und Indust-
rie Grenzen gesetzt.

Um den prognostizierten Gewerbeflachebedarf dennoch decken zu kénnen, missen
Gewerbeflachenausweisungen an anderen Stellen im Stadtgebiet erfolgen. Gegenuber
einer Planung in der freien Landschaft oder auch einer Flachenarrondierung eines be-
stehenden Gewerbegebietes in die freie Landschaft hinein, besteht bei der hier zu lber-
planenden Flache der Vorteil, dass sie bereits von Gewerbe umgeben und kaum noch
ein raumlicher Bezug zur freien Landschaft gegeben ist. Auch die ErschlielBung kann
durch Nutzung bestehender Anbindungen ohne weitere Eingriffe in die freie Landschaft
erfolgen.

Aus diesen Griinden soll diese Waldflache nunmehr ebenfalls der gewerblichen Nutzung
zugefuhrt werden. Hierzu muss der rechtskréaftige Bebauungsplan, in dem der Wald als
solcher planungsrechtlich festgesetzt ist, gedndert werden. AuRerdem muss aufgrund
des Zuwachses an gewerblicher Bauflache, die nicht von der Landesstralie erschlossen
werden kann, ein vorhandener innerer ErschlieBungsstich verlangert und mit einem
Wendehammer versehen werden.

Anderung bestehender Rechtsverhéltnisse

Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) des Regierungsbezirks Arnsberg — Teilabschnitt
Oberbereiche Bochum und Hagen (Bochum, Herne, Hagen, Ennepe-Ruhr-Kreis, Méarki-
scher Kreis) — aus dem Jahr 2001 stellt stidlich der L 655 von der A 45 bis einschliel3lich
der Flachen des 6stlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 778 , Timberg“ Bereiche fur
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dar, die durch einen Gurtel aus Allgemei-
nen Freiraum, Agrarbereichen und Waldbereichen von der stidlich gelegenen Wohnbe-
bauung Wettringhof raumlich-funktional abgetrennt werden. Auswirkungen der Planung
auf den Gebietsentwicklungsplan bestehen daher nicht.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Nr. 3. ,Ludenscheid” setzt den 6stlichen Teil des Waldes als Land-
schaftsschutzgebiet fest. Die landesplanerischen Vorgaben des GEP werden von dem
Landschaftsplan insoweit beriicksichtigt, als dass die Festsetzungen aufgrund der Aus-
weisung als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich innerhalb des GEP mit der
Rechtsverbindlichkeit eines nachfolgenden Bebauungsplanes aulRer Kraft treten. Dies
geschieht mit der Rechtskraft der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes.

Bebauungsplan

Die beabsichtigte Plan&dnderung umfasst rAumlich die festgesetzte Waldflache und einen
kleinen Teil des festgesetzten Industriegebietes an der Brunscheider Stral3e gegentiber

dem OBI-Baumarkt. In diesen Teilbereich werden die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 723/l ,Dreve, dstlicher Teil* aus dem Jahre 1989 ersetzt durch die Festsetzungen
der 3. Anderung.
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Die Bebauungsplanfestsetzungen werden auf der Grundlage der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) von 1990 getroffen. Gegentuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan,
basierend auf der BauNVO von 1986, andert sich damit die Berechnung der Grundfla-
chenzahl (GRZ). Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauli-
che Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind nunmehr mit einzubeziehen. Des
Weiteren andern sich die Berechnungsmodalitaten der Geschossflachenzahl (GFZ) und
der Zahl der zulassigen Vollgeschosse.

Flachennutzungsplan

Parallel zur Bebauungsplandnderung wird der Flachennutzungsplan der Stadt Luden-
scheid, der hier ebenfalls Flachen fir die Forstwirtschaft / Wald darstellt, geandert (110.
Anderung). Der Geltungsbereich umfasst hier die dargestellte Forst- /Waldflache, die in
Anlehnung an die umgebenden Gebietsfestsetzungen als Industriegebiet dargestellt
wird.

Inhalt der Plandnderung

Art der baulichen Nutzung / Immissionsschutz

In Anlehnung an die umgebenden Gebietsfestsetzungen wird die ehemalige Forstflache
als Industriegebiet (Gl 2) festgesetzt. Die Entfernung zu den stdlich gelegenen Wohn-
bauflachen des Ortsteils Wettringhof, der planungsrechtlich als Kleinsiedlungsgebiet im
Bebauungsplan Nr. 14 ,Wettringhof* festgesetzt ist, betragt minimal ca. 430 m. Insofern
wird die kinftige industrielle Nutzung hinsichtlich ihrer Emissionen eingeschrankt. Als
Grundlage fur die Einschrankung der kinftigen Nutzung wird die Abstandsliste des Ab-
standserlasses des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (MUNLV) des Landes Nordrhein-Westfalen vom 06.06.2007 heran-
gezogen. Die Entfernung zu einem im Aul3enbereich liegenden einzeln stehenden
Wohnhaus betragt ca. 250 m. Dieses Wohnhaus liegt direkt gegentiber dem vorhande-
nen Speditionsbetrieb (Entfernung ca. 40 m).

In Abstimmung mit dem Staatlichen Umweltamt Hagen, zwischenzeitlich Umweltverwal-
tung der Bezirksregierung Arnsberg in Hagen, werden im Gl 2 als planungsrechtlich un-
zulassig die Betriebsarten der Abstandsklasse | bis IV festgesetzt. Zulassig bleiben damit
die Anlagen- und Betriebsarten der Abstandsklassen V und hdher, die nach der Ab-
standsliste zum nachst gelegenen Wohngebiet 300 m Abstand und weniger einhalten
missen. Von der im Abstandserlass unter Punkt 2.2.2.4 eréffneten Mdglichkeit, soge-
nannte (*)-Sternchen-Betriebe der nachst niedrigeren Abstandsklasse zuzulassen, wird
Gebrauch gemacht. Gemal Abstandserlass ergibt sich der angegebene Abstand bei den
Sternchen-Betriebsarten ausschlie3lich oder weit Uberwiegend aus Griinden des Larm-
schutzes und basiert auf den Gerauschimmissionsrichtwerten zum Schutz reiner Wohn-
gebiete. Der Abstand darf daher geméaR Abstandserlass um eine Abstandsklasse verrin-
gert werden, wenn es sich bei dem zu schiitzenden Gebiet, wie bei dem Ortsteil Wett-
ringhof, um ein Kleinsiedlungsgebiet handelt.

Zu dem einzeln stehenden Wohnhaus nordlich der Brunscheider Straf3e wird der Min-
destabstand von 300 m um ca. 50 m unterschritten. Dies wird fiir vertretbar gehalten, da
eine geringfugige Unterschreitung geman Punkt 2.2.2.3 des Abstandserlasses akzepta-
bel ist und zudem das Wohnhaus bereits durch das bisher ungegliederte gegentiberlie-
gende Industriegebiet mit bestehendem Speditionsbetrieb vorbelastet ist.
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Ausnahmsweise kénnen geman Punkt 2.4.1.1 b) des Abstandserlasses Anlagenarten mit
hoéherem Abstandserfordernis zugelassen werden. Bei dieser Ausnahmemoglichkeit han-
delt es sich um Einzelfélle, bei denen Betriebe durch technische Malnahmen oder durch
Betriebsbeschrankungen — insbesondere Verzicht auf Nachtarbeit - die Emissionen so
weit begrenzen oder die Ableitbedingungen so gestaltet werden kdnnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen in den schutzbeddrftigen Gebieten vermieden werden kénnen. Die
Gegebenheiten des Einzelfalls haben die Betriebe in den vorzulegenden Antragsunterla-
gen schlissig nachzuweisen. Hierdurch wird sichergestellt, dass fur 0.g. Wohngebaude
keine nachteiligen Auswirkungen entstehen, die von Emissionen des geplanten Indust-
riegebietes hervorgerufen werden.

Aus stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen werden die Betriebsarten Nr. 131 / Ab-
standsklasse V (Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder Nichteisenschrotten,
einschliel3lich Autorwracks, mit einer Gesamtlagerflache von 1.000 m2 oder einer Ge-
samtlagerkapazitat von 100 Tonnen Eisen- oder Nichteisenschrotten) sowie Nr. 186
/Abstandsklasse VI (Schrottplétze bis weniger als 1.000 m2 Gesamtlagerflache) der o.a.
Abstandsliste. Da die Grundstiicke des Plangebietes an einer Haupteinfallstral3e in das
Lidenscheider Stadtgebiet liegen und erfahrungsgemal’ von diesem Betriebstypus ne-
gative optische Auswirkungen ausgehen, soll dies durch Ausschluss des Betriebtypus
verhindert werden. Diese Betriebsarten sind in anderen Gewerbe- und Industriegebieten
LUdenscheids zulassig, so dass Alternativstandorte fur die Ansiedlung innerhalb des
Stadtgebietes Lidenscheids planungsrechtlich vorhanden sind.

Das westlich der ErschlieBungsstralle liegende Industriegebiet Gl 1 ist im Ursprungsbe-
bauungsplan bereits als uneingeschréanktes Gl festgesetzt - allerdings ohne Uberbaubare
Grundstucksflache. Eine Erklarung fur den Ausschluss dieses Bereiches von der Bebau-
ung geht aus der zum Bebauungsplan gehdrenden Begriindung nicht hervor. Eine Erwei-
terung der Baugrenze ist in diesem Fall sinnvoll, um einen zukinftigen Bedarf des be-
stehenden Gewerbebetriebes an Lagerhallen oder anderen betriebsnotwendigen Ge-
bauden Rechnung tragen zu kénnen.

Das Gl 1 hat zu einem westlich gelegenen, einzeln stehenden Wohnhaus im Auf3enbe-
reich nordlich der Brunscheider Strafl3e einen Abstand von nur ca. 150 m. Aus diesem
Grund werden im Gl 1 als planungsrechtlich unzulassig die Betriebsarten der Abstands-
klasse | bis V festgesetzt. Zuldssig bleiben damit die Anlagen- und Betriebsarten der Ab-
standsklassen VI und héher, die nach der Abstandsliste zum néachst gelegenen Wohn-
gebiet 200 m Abstand und weniger einhalten missen. Die Unterschreitung des Abstan-
des wird fur vertretbar gehalten, zumal es sich hier planungsrechtlich um ein bisher un-
eingeschranktes Gl handelt.

Gemal Punkt 2.2.2.5 Abstandserlass kdnnen zwischen Industrie- oder Gewerbegebieten
einerseits und Mischgebieten — mit einem solchen ist ein einzelnes Wohnhaus im Au-
Renbereich hinsichtlich seines Schutzanspruchs vergleichbar — andererseits bei den
Sternchen-Betrieben die Abstande der tiberndchsten Abstandsklasse zugrunde gelegt
werden. Fur die Ausnahmemaglichkeiten gelten die zu Gl 2 gemachten Ausfiihrungen.
Aus denselben stadtebaulichen Grinden wie beim Gl 2 wird die Betriebsart Nr. 186
/Abstandsklasse VI (Schrottplétze bis weniger als 1.000 m? Gesamtlagerflache) ausge-
schlossen.

Insgesamt ergibt sich fur den Bereich des Gl 1 gegeniber der Festsetzung des Ur-
sprungsplanes eine Einschrankung der moglichen Betriebsarten. Entschadigungsan-
spruche ergeben sich jedoch keine, da die Sieben-Jahres-Frist fur eine Entschadigungs-
auslésende Anderung von Baurechten nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes 1989 be-




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 723/I ,Dreve, ostlicher Teil*, 3. And. sowie zur 110. And. des FNP

3.2

3.3

reits verstrichen ist. Der zumutbaren Einschrankung der zulassigen Betriebsarten steht
aufgrund der neu festgesetzten Uberbaubaren Flache die Méglichkeit der Errichtung
baulicher Anlagen gegeniber, die eine wesentlich bessere Ausnutzbarkeit des Grund-
stucks beinhaltet.

Da die Industriegebiete vorwiegend der Ansiedlung von produzierendem Gewerbe wie
Produktions- und Handwerksbetrieben sowie produktionsorientierten Dienstleistungsbe-
trieben dienen sollen, werden im Plangebiet Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO, Tankstellen sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke ausgeschlossen. Diese Betriebsarten sind in anderen Baugebie-
ten Lidenscheids zulassig, so dass Alternativstandorte fir die Ansiedlung innerhalb des
Stadtgebietes Ludenscheids planungsrechtlich vorhanden sind.

Ausnahmsweise kénnen, wie in der BauNVO vorgesehen, Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind
sowie Anlagen fir sportliche Zwecke zugelassen werden.

Maf3 der baulichen Nutzung

Um eine weitgehende bauliche Ausnutzung der kiinftigen Industriegrundstiicke zu er-
maoglichen, wird im Plangebiet die Grundflachenzahl (GRZ) (Quadratmeter Grundflache
je Quadratmeter Grundstiicksflache) entsprechend § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,8
(Hochstgrenze) festgesetzt. Die maximale Ausnutzung hinsichtlich der Baumasse (BMZ)
(Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundstticksflache) wird mit 9,0 festgesetzt.
Diese Werte entsprechen sowohl denen im rechtskraftigen Ursprungsbebauungsplan als
auch denen im dstlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 778 , Timberg“. Diese Baumas-
se kann auch unter Beachtung der weiteren Festsetzungen wie tiberbaubare Grund-
stiicksflachen, Versiegelungsgrad (GRZ) und Gebaudehéhen erreicht werden.

Um eine Einfigung der Baukoérper in das Landschaftsbild zu erreichen, wird, im Gegen-
satz zum Ursprungsplan, in dieser Anderung die maximal zulassige Hohe baulicher An-
lagen auf ein stadtebaulich vertretbares Mal3 begrenzt, das sich am nattirlichen Gelan-
deverlauf und den zulassigen Hohen im Nachbarbebauungsplan Nr. 778 , Timberg*“ orien-
tiert. Das vorhandene Gelande des Gl 1-Gebietes hat eine mittlere H6he von ca. 426,5 m
Uber Normalnull (m G NN). Das Gelande des Gl 2-Gebietes erstreckt sich tiber Hohen
von 425 m im Sudwesten bis auf 438 m im Nordosten. Die mittleren Hohen liegen hier im
westlichen Bereich bei 427,5 m, im mittleren Bereich bei 431 m und im 8stlichen Bereich
bei 436 m. Mit einer maximal zulassigen Gebaudehdhe von 442 m Gt NN im GI 1 und
westlichen Teil des Gl 2 bis zu einer maximal zulassigen Geb&udehdhe von 450 m G NN
im Ostlichen Teil des Gl 2 kénnen je nach Lage und Gelandemodellierung Gebaude mit
einer maximalen Hohe zwischen 13 und 18 m errichtet werden. Diese Hohen stellen fur
Produktionsgebdude annehmbare wirtschaftliche Gro3enordnungen dar.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Die Baugrenzen werden entlang der Brunscheider Stral3e, L 655 in einem Abstand von
20 m zum Fahrbahnrand der Landesstral3e festgesetzt. Dies entspricht dem Abstand im
Ubrigen Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 723/1. Entlang der neuen
ErschlieBungsstralle sowie der 6stlichen Plangrenze wird ein Abstand von 3 m fir aus-
reichend erachtet, um eine Eingriinung der Grundstiicksgrenzen bei gleichzeitig optima-
ler Ausnutzung der Grundstiicke zu ermoglichen.




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 723/I ,Dreve, ostlicher Teil*, 3. And. sowie zur 110. And. des FNP

3.4

Westlich der Einmiindung der Erschlielungsstral3e wird eine ca. 1.250 m2 grol3e, bisher
als nicht Gberbaubare Grundsticksflache festgesetzte Flache in eine Uberbaubare
Grundstucksflache umgewandelt. Das Grundstiick ist Betriebsflache einer Spedition und
bereits vollstandig versiegelt. Garagen missen aus verkehrlichen Griinden (Aufstellfla-
che vor der Garage) einen Abstand von 5 m zur Stral3enbegrenzungslinie einhalten.

Es wird eine ,Abweichende Bauweise" festgesetzt, die wie im Ursprungsbebauungsplan
zwar einen Grenzabstand erfordert, jedoch auf eigenem Grundstiick Geb&aude mit einer
Lange von Uber 50 m zulassig macht. In Verbindung mit den értlichen Bauvorschriften
soll somit sichergestellt werden, dass betriebsfremde Grundstiicke mit einem Pflanzstrei-
fen voneinander abgesetzt werden und dies zu einer stadtebaulich erwiinschten Trenn-
begriinung fuhrt.

Verkehrsflachen, Geh- und Radfahrrechte

Fur das Industriegebiet besteht bereits eine Anbindung an die Brunscheider Stral3e. Pla-
nungsrechtlich ist derzeit eine kurze StichstralRe mit einer theoretischen Wendemdglich-
keit direkt hinter der Einfahrt von der Brunscheider StraRe festgesetzt. In der Ortlichkeit
ist ein l&angerer StralRenstich bis zum Beginn des Grundstiickes der Firma Sieper ausge-
baut. Durch das Hinzukommen weiterer gewerblicher Bauflachen erhéht sich der Bedarf
an Wendemodoglichkeiten fur LKW. Daher wird dieser ErschlieBungsstich den zuklnftigen
Anforderungen angepasst und planungsrechtlich festgesetzt. Gegenlber der bestehen-
den Planung wird die Stichstral3e verlangert und mit einem Wendehammer versehen, der
auch groRReren Fahrzeugen das Wenden ermdéglicht. Nérdlich der Fahrbahn ist ein einsei-
tiger, 1,50 m breiter Gehweg, stidlich dagegen aus Griinden der Minimierung von versie-
gelten Flachen lediglich ein 0,50 m breites Schrammbord vorgesehen.

Die angrenzenden Grundstlicke werden somit an die ErschlieBungsstrafl3e angeschlos-
sen. Fur den Wendehammer wird in geringem Umfang Grundstiicksflache von der Fa.
Sieper notwendig. Ein bestehendes Gebaude im Bereich der geplanten Wendeanlage
soll im Einvernehmen mit der Firma Sieper beim Bau der Verkehrsflache abgerissen
werden. Mit dieser Losung des nach Siiden abknickenden Wendehammers fallt die nord-
lich der ErschlieBungsstral3e entstehende Bauflache groRzigiger aus und kann baulich
besser genutzt werden.

Die zusatzliche Belastung der bestehenden Kreuzung an der Brunscheider Straf3e wird
aufgrund der geringen Flachengréf3e des Plangebietes fir vernachléassigbar gehalten.
Auf weitere Verkehrsprognosen wird deshalb verzichtet. Im Ubrigen ist bereits im Zu-
sammenhang mit dem Bau des nérdlich gelegenen OBI-Baumarktes mit der OBI AG,
Wermelskirchen, vertraglich geregelt worden, dass die bestehende Kreuzung mit einer
Lichtsignalanlage versehen werden soll. Die MalBnahme soll in absehbarer Zeit realisiert
werden.

Aufgrund eines im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 778 ,Timberg“ angedachten Rad-
und FuRweges auf dem Brunscheider Hohenrlicken wird entlang der Landesstral3e ein
kombinierter Rad- und FuBweg geplant. Dieser soll durch einen 1,5 m breiten Grinstrei-
fen von der Landesstral3e getrennt werden. Fur den Rad- und Ful3weg sowie flr die
neuen Bdschungsflachen muss ein Streifen des Grundstiicks der Firma Sieper in An-
spruch genommen werden. In diesem Streifen liegt bereits vertraglich abgesichert eine
Entwasserungsdruckleitung des Stadtentwasserungsbetriebes Ludenscheid AGR (SEL).
Aufgrund dieser Entwasserungsdruckleitung und Leitungen anderer Versorgungstrager,
die bei der Realisierung der Planung zusammen mit der Béschung aufwandig verlegt
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werden missten, soll der gemeinsame Ful3- und Radweg zunachst provisorisch auf dem
vorhandenen Gelande gefuhrt werden. Das vorhandene stralenbegleitende Buschwerk
kann somit zunachst noch erhalten bleiben, bis die geplante Lésung realisiert wird.

Die Bdschungsflachen entlang der LandesstraRe werden wie tblich der Verkehrsflache
und damit dem Landesbetrieb Stral3en NRW als Stra3enbaulasttrager zugeschlagen. Die
Strallenbegrenzungslinie berlicksichtigt diesen Umstand. Im Bereich der Bushaltestelle
wird im Bdschungsbereich eine geplante Buswartehalle beriicksichtigt. Auch die sudliche
Bdschung der neuen StichstralRe, die auf Grundstiicken der Stadt Ludenscheid liegt, wird
der Verkehrsflache zugeordnet, um somit die planungsrechtliche ErschlieBung der an-
grenzenden Baugrundstiicke sicherzustellen.

Um die Leistungsfahigkeit sowie die Verkehrssicherheit entlang der Landesstral3e 655 zu
gewahrleisten wird fur diesen Bereich festgesetzt, dass Zu- und Ausfahrten sowie Zu-
und Ausgéange nicht zuldssig sind.

Aus Grinden einer Minimierung der Versiegelung und stadtebaulichen und gestalteri-
schen Eingrinungsmoglichkeit der Grundstiicke, in Verbindung mit den 6rtlichen Bau-
vorschriften, ist der Anschluss eines Grundsticks jeweils nur Gber eine Zufahrt maglich.
Eine weitere Zufahrt kann zugelassen werden, wenn das Grundstiick mit einer Frontlan-
ge von mehr als 75 m an die Verkehrsflache grenzt. Aus demselben Grund durfen die
Zufahrten maximal eine Breite von 8 m aufweisen. Aus Verkehrssicherheitsgriinden dur-
fen sie in einer Tiefe von 10 m von der StraRenbegrenzungslinie nicht starker als 5 %
geneigt sein.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zur Eingriinung des Gebietes gegentber der Landesstral3e und gleichzeitig zum Aus-
gleich fur den 6kologischen Eingriff in Natur und Landschaft werden zwei Maflihahmen-
flachen festgesetzt. Die MaRnahmenflache 1 dient vorwiegend der Eingriinung des ndrd-
lichen Randes des Industriegebietes entlang der Landesstral3e und beinhaltet in der
Pflanzliste auch Nadelgeholze wie Rotfichte und Eibe, um auch im Winter einen Grin-
Sichtschutz zu erzielen. Die 6kologische Aufwertung fir Flora und Fauna soll durch An-
pflanzen von Strauchern und Laubgehdlzen wie Hasel, Weil3dorn, Stechpalme, Wildkir-
sche und —birne u.a. erreicht werden.

Die MalRnahmenflache 2 dient der Aufnahme der Versickerungsmulde fir die Entwasse-
rung der neuen Stichstraf3e. Diese Flache im Einmiundungsbereich der Erschlie-
BungstralRe in die Landesstral3e ist auf das von der Versickerungsmulde benétigte Maf3
reduziert, um moglichst viel Bauflachen beidseitig der ErschlieBungsstral3e zu erhalten
und somit das Verhaltnis von Flachenverbrauch fiir notwendigen StralRenneubau und
damit erschlossenen Bauflachen guinstig zu halten. Bedingt durch die Topografie und
geo-hydrologischen Verhaltnisse hat sich keine Alternative fiir den Standort der Versicke-
rungsanlage ergeben.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung einer angemessenen Umlagegestaltung der gewerblichen Grundstlicke
und einer angemessen Grof3e und Menge von Werbeanlagen werden ortliche Bauvor-
schriften nach 8§ 86 der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in Verbin-
dung mit 8 9 Abs. 4 Baugesetzbuch festgesetzt, die sich an den Vorschriften des Ur-
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sprungsbebauungsplanes und vergleichbarer Gewerbe- und Industriegebiete innerhalb
Lidenscheids orientieren. Diese Begriinungs- und Gestaltungsvorschriften umfassen:

- Pflanzgebote fir unbebaute Flachen und Grundstiicksgrenzen;

- Begrunung von Stellplatzanlagen mit Baumen in ausreichend grof3en Baumscheiben;

- Ausgestaltung von Bdschungen;

- Ho6henbegrenzung von Mauern;

- Wasserdurchlassige Herstellung von Stellplatzflachen, Gehwegen und gestalteten
Platzen;

- Anzahl, GroRR3e und Anbringungsorte von Werbeanlagen;

- Beseitigungsgebot von Werbeanlagen nach Aufgabe der Nutzung.

Durch diese ortlichen Bauvorschriften soll eine optimale stadtebauliche und gestalteri-
sche Einfigung des Industriegebietes in das bestehende Orts- und Landschaftsbild er-
reicht werden. Zur Unterstitzung der Ansiedlungsbereitschaft von Wirtschaftsunterneh-
men wird auf weitergehende Festsetzungen wie z.B. Dach- und Fassadenbegriinung, die
Verwendung von erneuerbaren Energien wie Solarkollektoren etc. oder die Farbgebung
bei der Fassadengestaltung verzichtet.

Ver- und Entsorgung, Versickerung

Zwischen der Landesstral3e 655 und einem Trafohaus der Firma Sieper am geplanten
Wendehammer der zukiinftigen ErschlielBungsstral3e verlaufen zwei vorhandene unterir-
dische Stromleitungen der Stadtwerke durch den bisherigen Wald. Durch die Umwand-
lung der Waldflache in eine Gberbaubare gewerbliche Flache wird je nach spaterer Be-
bauung eine Verlegung der Leitung notwendig. Da der Trafo jedoch nur die Firma Sieper
versorgt und die o0.g. Leitungen Uber ein Grundstick verlaufen, das sich im Eigentum der
Firma Sieper befindet, wird auf die Festsetzung eines Leitungsrechtes verzichtet.

Weitere vorhandene Leitungen parallel zur Landesstral3e liegen durch die Erweiterung
der StraRenverkehrsflache, bedingt durch den geplanten Radweg und neue Béschun-
gen, nunmehr innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen und bedurfen somit keiner
gesonderten Festsetzung.

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas und Wasser wird durch die Stadtwerke Lu-
denscheid GmbH bzw. der SEWAG sichergestellt. Eine Léschwassermenge von 3200
I/min bzw. 192 m3/h fur einen Zeitraum von zwei Stunden kann bereitgestellt werden. Die
Hauptwasserleitung der SEWAG befindet sich im Bereich der Brunscheider Stral3e. Die
Beseitigung der Haus- und Gewerbeabfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen Be-
stimmungen.

Am Rande des beplanten Gebietes liegt im Kreuzungsbereich OBI/ErschlieRungsstralie
mit der L 655 der Endschacht des Schmutzwasserkanals des Stadtentwasserungsbetrie-
bes Ludenscheid — AR (SEL). Ein Regenwasserkanal existiert nicht. Auf Grund der To-
pographie ist zu erwarten, dass Anschlisse nur mit Hebeanlagen erfolgen kénnen und
nur dann moglich sind, wenn es sich bei der kiinftigen Bebauung um Betriebe mit sehr
geringem Schmutzwasseranfall handelt. Da der vorhandene Schrottplatz und die Firma
Sieper (Hochregallager) jetzt schon Giber Pumpen entwéssern, ist im Bauanzeige- bzw.
Genehmigungsverfahren die technische Losung neuer Schmutzwasseranschliisse zwin-
gend abzustimmen.

Gemal § 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG NW) vom 18.05.1998 besteht die Ver-
pflichtung, Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals
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bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewéasser einzuleiten, sofern dies ohne Be-
eintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Aufgrund der Auslastung des
vorhandenen Schmutzwasserkanals besteht auch von Seiten des SEL die Anforderung,
Niederschlagswasser vor Ort zu belassen.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens konnte durch eine geohydrologische Untersu-
chung (Versickerungsgutachten) des Fachbiros JT&S Beratung und Umwelttechnik
GmbH aus Schwerte vom 15.07.2003 nachgewiesen werden. Demnach kann das nicht
verunreinigte Niederschlagswasser im Industriegebiet unter Umsténden erst nach einer
Vorreinigung grundsétzlich vor Ort versickert werden. Die Anlagen sind jedoch im kon-
kreten Einzelfall den drtlichen Gegebenheiten und der kiinftigen Bebauung mit den dann
versiegelten Flachen anzupassen, wobei mindestens tief reichende Muldenversickerung
oder unter Umstanden auch Rigolen anzuordnen sind.

Die Versickerungspflicht bezieht sich zum einen auf die Verkehrsflache der Erschlie-
Bungsstralle und zum anderen auf die neu entstehenden Bauflachen. Die Flache der
Spedition im westlichen Planbereich fallt nicht unter die Versickerungspflicht, da sie be-
reits vor 1995 als Industriegebiet im Abwasserkonzept des SEL beriicksichtigt wurde
und, wenn auch als nicht Gberbaubare Flache festgesetzt, dennoch versiegelt ist (Park-
platz- und Rangierflache). Fur die Entwasserung der ErschlieBungsstral3e, die ca. 1.540
m2 versiegelte Flache ergibt, hat das Blro Stapelmann & Bramey AG, Architekten und
Ingenieure auf der Grundlage des Versickerungsgutachtens eine ca. 170 m2 grol3e Ver-
sickerungsmulde im Einmiindungsbereich der ErschlieBungsstral3e in die Landesstral3e
vorgesehen.

Fur das neue Baugebiet wird auf die lageméaRige Festsetzung von Versickerungsflachen
verzichtet. GemaR Gutachten ist eine Versickerung zwar grundsatzlich, aber nicht tberall
und jeder Form in dem Baugebiet méglich. Um den zuklnftigen Bauherren dennoch Fle-
xibilitét in der Organisation ihrer innerbetrieblichen Anlagen und Ablaufe zu ermdglichen,
wird nur textlich festgesetzt, dass eine Versickerungspflicht besteht. Damit ist im nach-
geordneten Baugenehmigungsverfahren die erforderliche Versickerung in Abhéangigkeit
von der baulichen Ausnutzung und dem Versiegelungsgrad der einzelnen Vorha-
bengrundstiicke nach den aktuell anerkannten Regeln der Technik nachzuweisen. Ge-
maf Hinweis der Technischen Wasserwirtschaft des Méarkischen Kreises (MK) hat die
Abwasserqualitdt im Zusammenhang mit der Versickerungsanlage der Verwaltungsvor-
schrift zur Durchfiihrung des § 51 a LWG NW und dem Runderlass ,Anforderungen an
die Niederschlagswasserentwasserung im Trennverfahren* vom 26.05.2004 zu genigen.

Bei wasserrechtlich erlaubnisfreier Einleitung in den Untergrund (Grundwasser) in sicht-
barer Form Uber die belebte Bodenzone (grof3flachige Versickerung, Flachenversicke-
rung, Muldenversickerung, Versickerungsbecken, Mulden-Rigolen-Versickerung mit
mind. 0,2 m starker belebter Bodenzone zwischen Mulde und Rigole (ohne Schéachte,
Uberlaufe 0.4.)) ergeben sich allgemeine Abstande, z.B. aus der Topographie, der Si-
cherstellung der Standsicherheit benachbarter baulicher Anlagen und der Vernédssungs-
pravention, von mindestens 2,0 m von Grundsticksgrenzen. Von unterkellerten Gebau-
den ohne wasserdichte Ausbildung, von Hausdrainagen, von anthropogenen Belastun-
gen ist ein Abstand von 6,0 m zu bertcksichtigen. Vom Grundwasser ist ebenfalls ein
ausreichender Sohl- und Flurabstand einzuhalten.

Aufgrund des vorgesehenen Gebietstypus eines Industriegebietes wird auf die von Gut-
achter empfohlene Festsetzung von Dachbegriinung (bei Industriehallen u.U. unverhalt-
nismanig aufwandig und wirtschaftlich kaum vertretbar) und wasserdurchlédssigen Hofan-
lagen verzichtet. In den ortlichen Bauvorschriften wird festgesetzt, dass begeh- und be-
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fahrbare Grundsticksflachen und Nebenanlagen, die aufgrund ihrer Zweckbestimmung
wasserdurchlassig hergestellt werden kénnen, wie PKW-Stellplatzflachen, Fullwege und
gestaltete Platze, nur mit wasserdurchléassigen Beldgen befestigt werden dirfen. Welche
weiteren Mdglichkeiten zur Reduzierung und zur Versickerung des Niederschlagswas-
sers genutzt werden, soll den zukinftigen Firmen vorbehalten werden. Beziiglich weiter-
gehenden Anforderungen an die Versickerung, wie z.B. eine erforderliche Vorreinigung,
ist das Einvernehmen der Unteren Wasserbehdrde des Markischen Kreises mafdgeblich.

Bezuglich des Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen weist die Abteilung Technische
Wasserwirtschaft des MK darauf hin, dass, da die Anforderungen an den Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen im einzelnen Bauvorhaben geprift werden, eine Einzelfall-
beteiligung bei jedem Bauvorhaben erforderlich wird, bei dem mit gré3eren Mengen an
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird. Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen mit einem Volumen > 10 m3 oberirdisch sowie unterirdische Anlagen-
teile unterliegen einer wiederkehrenden Prifung durch einen Sachverstandigen gem. 8§
11 der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen und U-
ber Fachbetriebe (VawS). Diese Anlagen sind der Unteren Wasserbehorde des MK an-
zuzeigen. Anfallendes gewerbliches Abwasser (z.B. Waschwasser eines Waschplatzes
fur Firmenfahrzeuge), welches nicht der Ortssatzung der Stadt Liidenscheid entspricht,
ist auf dem Grundstiick vorzubehandeln. Die Einleitung gewerblichen Abwassers in das
Kanalnetz der Stadt Lidenscheid bedarf der Genehmigung durch die Untere Wasserbe-
horde des MK.

Das Oberflachenwasser der LandesstraRRe kann nicht aufgenommen werden. Bei Ande-

rungen und Ausbauten der Landesstral3e ist das Thema des Oberflachenwassers in der
konkreten StralRenplanung zu behandeln.

Nachrichtliche Ubernahmen

Im 6stlichen Plangebiet verlauft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG,
die dem Fernmeldeverkehr dient. Die maximal zuldssige Bauhdhe ist von der Telekom im
Ursprungsplan mit 552,00 m tber NN angeben. Da die im Bebauungsplan festgesetzte
maximale Hohe baulicher Anlagen bei 450 m 0 NN liegt, ist eine Beeintrachtigung des
Funkfeldes durch die geplante Gewerbe- und Industriebebauung nicht zu erwarten. Die
Richtfunkverbindung wurde in den Bebauungsplan gem. 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich
ubernommen.

Im nordlichen Plangebiet liegt die L 655 innerhalb der Schutzzone |1l des Wasserschutz-
gebietes der Fuelbecker Talsperre. Der Bebauungsplan tbernimmt die Grenze des Was-
serschutzgebietes, die nach der Wasserschutzverordnung vom 05.02.1991 am Sudrand
der L 655 verlauft, gem. 8 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich. Der Ausbau der L 655 erfolgt im
Wesentlichen nach den Richtlinien fir bautechnische Ma3nahmen an Stral3en in Was-
sergewinnungsgebieten (RiStWag).

Altlastenverdachtsflachen

AulRerhalb des Plangebietes befinden sich zwei teilweise sanierte Altlastenverdachtsfla-
chen. Dabei handelt es sich um eine Altablagerung (Bauschutt, Erdaushub) im heute von
einer Spedition genutzten bebauten Bereich sowie um eine Altablagerung sidlich des
geplanten Wendehammers im Bereich der Firma SIKU bzw. des ehemaligen Beton-
mischwerks Kdster. Die Altablagerungen befinden sich aufRerhalb des Plangeltungsbe-
reichs. Bei letzterer handelt es sich um einen ehemaligen Kompressorenraum, von dem
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aus Schadstoffe in den Untergrund gedrungen sind. Diese Kontamination ist nicht voll-
standig beseitigt worden. Die Wahrscheinlichkeit, dass die Restkontamination in das o-
berhalb liegende Plangebiet hinein wirkt, wird seitens der Fachbehérden als sehr gering
eingeschatzt. Bis auf diese Stelle bestehen keine weiteren Verdachtsmomente.

Im nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahren soll durch eine Auflage abgesichert
werden, dass, wenn wahrend der BaumalRnahmen Abfélle oder verunreinigte Boden vor-
gefunden werden, der betreffende Bauabschnitt stillzulegen, das Material gegen Verwe-
hung / Auswaschung zu sichern und die Untere Bodenschutzbehérde des Markischen
Kreises unverzuglich zur Festlegung der erforderlichen Malinahmen zu informieren sei.
Auf eine Kennzeichnung gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB kann verzichtet werden.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und /oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeug-
nisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt wer-
den. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbe-
hoérde und/oder dem Westfalischen Museum fir Arch&ologie / Amt fir Bodendenkmal-
pflege, AulRenstelle Olpe (Tel. 02761 / 93750, Fax 02761 / 2466) unverzuglich anzuzei-
gen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist be-
rechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschatftliche Erfor-
schung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Der Stadt liegen zurzeit keine Anhaltspunkte daftir vor, dass Bodendenkmaler vorhanden
sind.

Kosten

Der Stadt Liidenscheid entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes neben Pla-
nungs- und Verwaltungskosten anteilige Kosten fiir die 6kologischen und forstlichen Aus-
gleichsmalinahmen. Bei der Realisierung der Planung entstehen auRerdem anteilig Kos-
ten fur die neue ErschlieBungsstral3e incl. Flachenankauf und Versickerungsanlage so-
wie Abbruchkosten, Kosten fir die baulichen Mal3Bhahmen an der L 655 incl. Radweg.
Die konkreten Kosten kénnen erst nach erfolgten, detaillierten Ausbauplanungen ermit-
telt werden. Die ErschlieBungsstrafl3e wird im Rahmen von ErschlieBungsbeitragen abge-
rechnet werden.
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1.2

1.3

1.4

Teil Il - Umweltbericht

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Hierzu wird auf die Ziffern 1 — 8 des ersten Teils der Begrindung verwiesen.

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen und ihre Be-
deutung fir die Bebauungsplan- und Flachennutzungsplananderung

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen,

Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde gelegt, die fur
die jeweiligen Schutzguter in Bauleitplanverfahren anzuwenden sind. Die Ziele des Um-

weltschutzes werden zu den einzelnen Schutzgitern néaher beschrieben.

Die in den GI-Gebieten allgemein zuldssigen und ausnahmsweise zuldssigen Gewerbe-
betriebe und Anlagen sind aufgrund ihrer Nahe zu schutzbeduirftigen Nutzungen anhand
der Abstandsklassen der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (MUNLV) vom 06.06.2007 (SMBI.
NW. 283) zoniert.

Die Eingriffsregelung in den Naturhaushalt und in die Landschaft im Sinne des § 8 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bzw. des § 4 des Landschaftsgesetzes NW
(LG NW) wurde beachtet und angewendet.

Die einschlagigen Vorschriften des Forstrechtes zum Schutz und zum Erhalt des Waldes
und die einschlagigen Vorschriften des Wasserrechtes zum Schutz des Grundwassers
und zum Schutz vor Uberschwemmungen (§ 51a LWG) wurden beriicksichtigt.

Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes und der Fldchennutzungsplan-

anderung

Es ist beabsichtigt, durch das Bebauungsplanverfahren eine zwischen verschiedenen,
bereits rechtskraftig bestehenden und grél3tenteils auch schon bebauten, Gewerbe- und
Industrieflachen verbliebene Restwaldparzelle auf dem Wege der Arrondierung in ein In-
dustriegebiet umzuzonieren. Die Planung sieht eine Ausnutzung von GRZ 0,8 gem. Bau-
nutzungsverordnung, die Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet, die Er-
richtung eines Wendehammers fiir die bereits bestehende ErschlieBungsstichstrale und
eine hangaufwarts gestaffelte Hohenbegrenzung der Baukorper auf 15 m Uber Gelande-
oberkante vor. Zwischen dem Baugebiet und der nérdlich tangierenden Landesstral3e ist
die Anlage eines 10 — 20 m breiten Griinstreifens vorgesehen.

Bedarf an Grund und Boden

Die nachstehende Biotoptypenbewertung gibt die flachenmaiigen Nutzungsanderungen
und den erstmaligen Verbrauch an Grund und Boden durch die Planung wieder.
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Biotoptypenbewertung im Bestand

Nr. | Biotoptyp M2 Ha WP/ha | Flachenwert
1 |StralRe 4.150 0,415 0 0
2 | Gebaude 150 0,015 0 0
3 | Offener Weg 525 0,05 4 0,2
4 | Schotterflache 400 0,04 2 0,08
5 | Hausgarten 125 0,01 8 0,08
6 | StralRenbegleitgriin 75 0,01 6 0,06
Wiese
7 | StraRenbegleitgrin 300 0,03 8 0,24
Geholz
8 |Laubmischwald, grasarm 2.825 0,28 17 476
9 | Laubmischwald grasreich, 6.875 0,69 19 13,11
niederwaldartig
10 | StraBenbegleitgrin 575 0,06 11 0,66
11 | Steinbruchwand 225 0,022 21 0,42
Summe 16.225 | 1,622 19,61
Biotoptypenbewertung in der Planung (Prognose)
Nr. |Biotoptyp M2 Ha WP/ha | Flachenwert
1 |StralRe 4.150 0,415 0 0
2 |entfallt
3 | entfallt
4 | entfallt
5 |entfallt
6 | StralRenbegleitgrin 75 0,01 6 0,06
Wiese
7 | StralRenbegleitgriin 300 0,03 8 0,24
Geholz
8 |entfallt
9 |entfallt
10 | StralRenbegleitgrin 1.550 0,155 11 1,705
erweitert um Rodungsfl.
11 |entfallt
12 | Regenrickhaltebecken 640 0,064 6 0,384
neu
13 | Gewerbeflache neu 8.030 0,8 3 0,24
14 | Pflanzstreifen neu 1.480 0,148 13 1,924
Summe 16.225 |1,622 4,553

Die wesentlichen Nutzungsverschiebungen gehen zu Lasten der vorhandenen Laub-

mischwalder (zusammen ca. 8.700 m?) und zugunsten neuer Gewerbeflachen (ca. 8.000

m2) sowie des erforderlichen Regenriickhaltebeckens (ca. 650 m?2). Von den planerisch

neu ausgewiesenen Gewerbeflachen sind 80 % = ca. 6.400 m2 versiegelbar.
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2.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen / Eingriffsregelung

Die im nachfolgenden nicht aufgeflihrten Schutzgiter sind nach Ermittlung und Beurtei-
lung der Stadt Ludenscheid nicht betroffen.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzqut Mensch

Ziele des Umweltschutzes

DIN 4109 und 18005, Bundesimmissionsschutzgesetz, 16. und 18. BImSch-Verordnung,
Technische Anleitung Larm, Freizeitlarmerlass, Baugesetzbuch (gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse), Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Voraussichtliche Auswirkungen

Durch die Zonierung des Industriegebietes gemaf Abstandserlass (vgl. Kapitel 3.1 der
Begrindung) sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Bewertung

In einer 5-stufigen Skala werden die Auswirkungen als ,sehr gering’ einzustufen sein.

gering | mittel | hoch | sehrhoch |

AusgleichsmalBnahmen

sind nicht erforderlich

MafRnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Ziele des Umweltschutzes

Eingriffsregelung im Baugesetzbuch (8§ 1A), dem Bundesnaturschutzgesetz und dem
Landschaftsgesetz NW, Artenschutzvorschriften, FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie
VRL

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante
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Das in Rede stehende Waldstuick wurde zur Erhebung faunistischer Grundlagendaten in
den Monaten Mai, Juni und Juli 2006 zu unterschiedlichen Tageszeiten aufgesucht. Auf-
grund der Lage, der geringen GrofRe und der vorhandenen Biotopstrukturen des Gebie-
tes wurde auf eine detaillierte Brutvogelkartierung verzichtet. Folgende Vogelarten konn-
ten beobachtet werden: Amsel (B), Griinfink (P); Buchfink (B); Kleiber (P); Buntspecht
(N); Heckenbraunelle (P); Rotkehlchen (P); Elster (B); Ringeltaube (P); Blaumeise;
Kohlmeise

(B) = Brutvogel

(P) = potentieller Brutvogel

(N) = Nahrungsgast
ohne = Status unklar

Weiterreichende faunistische Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Die im Untersuchungsgebiet angetroffenen Arten sind in Lidenscheid sehr haufig zu be-
obachten. Eine nachhaltige Beeintrachtigung fir den Bestand einer Art ist daher nicht zu
erwarten.

Zum Eingriff in die Biotopstruktur (Biotopwertigkeiten, Vernetzung) wird zunachst auf die
Tabelle unter 1.4 ,Bodenverbrauch’ verwiesen.

Danach gehen von 19,61 Wertpunkten im Bestand 15,057 Wertpunkte verloren; es ver-
bleibt ein prognostizierter Restwert von 4,553 Wertpunkten. Die Bewertung erfolgte modi-
fiziert in Anlehnung an das Bewertungsverfahren nach Ludwig. Der Verlust muss mit ca.
75 % des Ausgangswertes als ,hoch’ bewertet werden.

Bewertung

In einer 5-stufigen Skala sind die Auswirkungen auf die Fauna als , gering’ einzustufen,
die Auswirkungen auf das allgemeine Biotopgefiige als ,hoch’

[_sehr gering mittel sehrhoch |

AusgleichsmalRnahmen

Schaffung gut strukturierter Waldrander oder Gebiische auf den verbleibenden Freifla-
chen des Plangebietes.

Der allgemeine 6kologische Wertverlust, ausgedriickt in Wertpunkten, kann nur am an-
deren Ort ausgeglichen werden

Fur den forstlichen Ausgleich (s.u.) sind Erstaufforstungen als Ersatz erforderlich, die in
beiden fur Ersatzaufforstungszwecke zur Verfugung stehenden Flachen nach Ludwig
auch eine okologische Wertsteigerung der 6rtlichen Situation bedingen. In beiden Fallen
betragt die Grol3e der Aufforstung 1 ha und der hektarbezogene Zugewinn 6 Wertpunkte,
so dass bei einem Flachenbedarf fur Aufforstung von 1,53 Hektar 9,18 Wertpunkte an
Ausgleich nachgewiesen werden konnen. Es verbleibt ein Rest von ca. 6 Wertpunkten.

Dieser soll auf folgenden Flachen ausgeglichen werden:
MaRnahme 077 — Fichtenumwandlung Stilleking

Mafinahme 078 — Fichtenumwandlung Schlittenbach
Maflnahme 084 — Renaturierung des ehemaligen Parkplatzes Hasco
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Die MalRnahmen stellen sich, wie folgt, dar:

Mal3n. |GroRBe |WP/ha |WP der |Bereits zuge- Bedarf fur Geschatzte
ha Flache ordnet /% |Planung /% |Kosten /€
077 0,8 12 9,6 - 17,3 (1,77) 3.080,--
078 0,35 10 3,64 - 100 (3,43) 2.584,03
084 0,15 16 2,4 71,6 28,4 (0,8) 560,--
Summe 6,00 6.224,03

MalRnahmen zum Monitoring

Als MalRnahme zum Monitoring sind unregelméfige Begehungen auf Anwuchskontrolle
der MalRnahme einerseits und auf Erreichung des 6kologischen Zwecks (floristische und
faunistische Begehungen) andererseits erforderlich; letztere sollten je 1 mal nach 5 und
10 Jahren erfolgen.

Schutzgut Luft und Klima

Bewertung:

Es handelt es sich um eine windoffene Kuppenlage im Auf3enbereich.
Die Auswirkungen werden daher als ,sehr gering eingestuft”

sehr gering |

mittel | hoch | sehrhoch |

gering |

AusgleichsmalRnahmen

sind nicht erforderlich

MafRnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich

Schutzqut Landschaft

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NW, Denkmalschutzge-
setz

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Die geplante Bebauung soll bis tber 15 m Hohe Gber dem heutigen Gelande statthaft
sein und staffelt sich von Westen nach Osten hangaufwarts in 2 Schritten um 8 m in die
Hohe. Eine Quergliederung ist nicht vorgesehen. Dies bedeutet, dass die Bebauung aus
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Sicht des Betrachters aus Richtung Westen sehr deutlich sichtbar sein wird. Ferner be-
findet sich der 6stliche Teil auf einer der hdchstgelegenen Kuppenlagen Lidenscheids
mit konkret sehr weitrdumigen Sichtbeziehungen in die sidlich wie nérdlich anschlieRen-
de Landschaft. Vergleichende Untersuchungen sowie die Beobachtung bereits vorhan-
dener, benachbarter Baukdrper unterstreichen die prognostizierte Wahrnehmbarkeit ein-
drucksvoll.

Im Falle des Verzichtes auf die Planung sind keine weiteren negativen Auswirkungen zu
besorgen.

Bewertung:

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird wegen der Hohe der zugelassenen Baukdrper in
Kuppenlage als ,hoch’ bewertet.

[ sehrgering [ gering | mittel sehr hoch |

AusgleichsmalBnahmen

Das Baugebiet wird nach Norden zur Stral3e durch eine Pflanzmalinahme abgegrenzt.
Potentiell sind weitere MalRnahmen denkbar:

> Festlegung bestimmter RAL-Farben fiir die AuBenhautgestaltung der Gebaude, vor-
zugsweise in griinen und braunen Farben;

> Festsetzung verpflichtender Fassaden- und Dachbegriinung;

> Reduzierung der maximalen Dachhéhe auf das Niveau der untersten Staffelstufe (442
m . NN).

MalRnahmen zum Monitoring

Die vorgesehenen PflanzmalRnahmen werden von der Stadt Ludenscheid 2, 5 und 10
Jahre nach Pflanzung kontrolliert und ggf. bei Ausféllen durch Nachpflanzung erganzt.

Festsetzungen zur Farbgestaltung, Fassaden- oder Dachbegriinung und Héhenreduzie-

rung wirden — soweit festgesetzt — im Rahmen des bauordnerischen Genehmigungsver-
fahrens durchgesetzt und kontrolliert.

Schutzgut Boden

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch § 1A, Bundes-Bodenschutzgesetz, Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung, Landesbodenschutzgesetz, Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz

1. Auswirkungen des Vorhabens auf den Bodenverbrauch, Prognose Nullvariante

Mit dem Verlust (der Versiegelung) von Boden sind alle an den Boden gebundenen
Funktionen des Naturhaushaltes betroffen. Insbesondere geht auch die variable Nutz-
barkeit fur reproduzierende Nutzungsarten — gartnerische, landwirtschaftliche oder forst-
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wirtschaftliche — verloren. Diese Qualitat des Bodens kann bei Verlust nicht ausgeglichen
und fir einen Ersatz am anderen Ort auch nur hilfsweise tber die Erfassung des 6kologi-
schen Potentials ersetzt werden. Im Planungsfall werden ca. 1 ha Boden umgenutzt,
davon 0,8 ha fiir gewerbliche Zwecke, wovon wiederum ca. 0,64 ha versiegelbar — d.h.
baulich nutzbar — sind.

Potentiell sind Bodenverunreinigungen aus der zugelassenen Nutzung auf den verblei-
benden Bodenflachen denkbar. Verunreinigungen mit Schadstoffeintrag kdnnen aus den
Emissionen der jeweils vorgenommenen betrieblichen Nutzung stammen, wie auch aus
Betriebsunféllen sowie aus einer allgemeinen Vermiillung, die fur die Umgebung von
Gewerbebetrieben Ublich ist. Eine konkrete Prognose ist nicht méglich, da die Vielzahl
der zukinftig zuldssigen Betriebsarten eine Prognose der zu erwartenden Schadstoffe
nicht gestattet.

Bewertung

Der Verlust an offener Bodenflache ist auf Dauer angelegt und irreversibel und ist unter
dem Gesichtspunkt der Nichtvermehrbarkeit von Boden als ,hoch’ einzustufen. Der po-
tentielle Schadstoffeintrag wird unter der Voraussetzung einer bauordnungs- und immis-
sionsschutzrechtlich korrekten Durchfiihrung der betrieblichen Abléaufe als ,gering’ einge-
stuft. Insgesamt ergibt sich dadurch eine hohe Belastung.

[ sehrgering IEFEMFEEE  mittel sehrhoch |

Ausgleichsmallhahmen

AusgleichsmalRnahmen konnen in dieser Grof3enordnung als entsiegelbare Flachen nicht
gefunden werden und kdnnen daher ersatzweise Uber das tkologische Potential erfasst
und ausgeglichen werden.

MafRnahmen zur Sicherung der Betriebsablaufe erfolgen im bauordnungsrechtlichen bzw.
immissionsschutzrechtlichen Verfahren.

MafRnahmen zum Monitoring

Mafnahmen sind im Hinblick auf die Feststellung des Bodenverbrauches nicht erforder-
lich. Die immissionsschutzrechtliche Kontrolle der angesiedelten Betriebe obliegt den ein-
schlagigen Fachbehorden als dauerhafte gesetzliche Aufgabe auch auf3erhalb der Bau-
leitplanung.

2. Auswirkungen des Vorhabens auf die Bodenqualitdt, Prognose Nullvariante

Der Geltungsbereich bertihrt im Stden auf einer Teilflache die im Altlastenverdachtska-
taster des Markischen Kreises unter ,Betonsteinwerk Koster* gefiihrte Flache. Hierzu
liegt ein Gutachten des Gutachterbiros Fulling von 1991 vor, das aufgrund von fehlen-
den Hinweisen auf eine mdgliche Kontamination in diesem Bereich keine Sondierungen
durchgefiihrt hat. Nach Angaben des Markischen Kreises als unterer Abfallbehérde liegt
auch fiur diese Flache eine nutzungsbezogene Sanierung im Jahre 2003 vor.
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Nachrichtlich ist noch zu erwéhnen, dass an der sidwestlichen Grenze eine Firma fur
Autoverwertung liegt. Im Westen ragt eine Teilflache der Altlastenverdachtsflache ,Bell-
merei/Wohlfarth” in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Diese Flache gilt nach
Katasterangaben als saniert.

Bewertung

Da die Altlastenverdachtsflache Bellmerei/Wohlfarth im Kataster als saniert gilt und fur
die Flache Betonsteinwerk im nordlichen Teilbereich ebenfalls eine Teilsanierung durch-
gefuhrt wurde, ist im Hinblick auf die Bodenqualitat kein Eingriff festzustellen.

sehr gering gering | mittel hoch | sehr hoch |

Ausgleichsmallhahmen

Im Hinblick auf die Bodenqualitat sind keine Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring

Im Hinblick auf die Bodenqualitat sind keine Maflinahmen erforderlich.

Schutzgut Wasser

Gesetzliche Grundlagen

Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Bundesnaturschutzgesetz, Landschafts-
gesetz

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Im Falle der Nullvariante sind keine Anderungen der Situation zu besorgen.

Insgesamt werden durch die Planung 8.000 m2 Gewerbeflachen neu geschaffen. Bei ei-

ner Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 kdnnen 80 % dieser Flachen = 6.400 m?, erstma-

lig versiegelt werden. Bei einem jahrlichen Jahresmittel von 1.235 mm Niederschlag ge-

hen dadurch im Falle der Ableitung tber das Kanalnetz dem natlrlichen Wasserkreislauf
folgende Wassermengen verloren: 7.900 m3,

Werden die genannten Wassermengen unter der Voraussetzung, dass noch freie Kanal-
kapazitaten vorhanden sind, in das offentliche Kanalnetz eingeleitet, so fuhrt dies zu ei-
ner Verscharfung der Hochwassersituation im Falle von Extremniederschlagen, entweder
durch Direkteinleitung im Falle eines Trennsystem, oder durch Indirekteinleitung tber die
Klaranlage. In jedem Fall verkirzt sich jedoch die Zeit des Direktzuflusses in das betrof-
fene Gewasser — hier der Schlittenbach — und damit das Gewassersystem der Lenne.
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Bewertung

Der Eingriff wird als ,mittel’ bewertet.

| sehr gering | gering hoch | _sehrhoch |

AusgleichsmalRnahmen

Festsetzung einer Versickerungsmulde fir die auf den Dachflachen anfallenden Nieder-
schlagswassermengen, ferner die Festsetzung versickerungsfahiger Belage auf den be-
festigten Flachen im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften, soweit der Betriebsablauf
dies zulasst; das sind insbesondere Stellplatze

MafRnahmen zum Monitoring

Kontrolle der Funktionsfahigkeit der Versickerungsanlage durch die Stadt oder durch die
ihr angegliederten Einheiten nach 5 und 10 Jahren nach Fertigstellung der Anlage;

Durchsetzung entsprechender Festsetzungen im Rahmen bauordnungsrechtlicher Ver-
fahren sowie Funktionskontrolle wie vor.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiter

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Denkmalschutzgesetz

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

keine

Bewertung:

Es findet kein Eingriff statt.

sehr gering | gering | mittel | hoch | sehrhoch |

AusgleichsmalRnahmen

sind nicht erforderlich

MafRnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.
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Schutzgut forstwirtschaftliche Nutzungen

Ziele des Umweltschutzes

Bundeswaldgesetz, Landesforstgesetz

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Durch die Planung gehen 1,02 ha Waldflache als Forstbodenflache verloren. Diese sind
nach Stellungnahme der Forstbehérde zur Wahrung der Ziele des Bundeswaldgesetzes
mit dem Faktor 1,5 zu ersetzen; demnach sind 1,53 ha Erstaufforstung am anderen Ort
nachzuweisen.

Schadigungen anderer Walder sind nicht zu erwarten, da keine anderen Waldparzellen
unmittelbar angrenzen.

Im Falle der Nullvariante sind keine negativen Anderungen zu besorgen.

Bewertung

Der Eingriff wird als ,mittel’ bewertet, da der Wald forstwirtschaftlich nicht von herausra-
gender Bedeutung ist; das Erfordernis der Ersatzaufforstung zieht jedoch regelmafig ei-
nen Eingriff in landwirtschaftliche Nutzungen nach sich, so dass bei der Bewertung die
mittlere Schwelle nicht unterschritten werden kann.

[ sehrgering [ gering hoch [ sehrhoch |

AusgleichsmalRnahmen

Ersatzaufforstungen sind in einer GréRenordnung von 1,53 ha nachzuweisen. Die Er-
satzaufforstungen werden auf folgenden Flachen vorgenommen:

Aufforstung Rosmart, GréRe 1,0 ha; Aufforstung eines feuchten Wiesenstiickes in Steil-
lage und ohne landschaftsbildpragenden Charakter mit standortgerechtem Laubmisch-
wald. Hierzu werden in hdherer, trockenerer Lage Buche und Eiche und in tieferer, feuch-
terer Lage Ahorn, Esche und Erle gemischt angepflanzt. Ein mit Strduchern durchsetzter
Waldrand ist vorgesehen.

Aufforstung Gevelndorf, GréRe 1,0 ha, davon zuzuweisen 0,53 ha; Aufforstung eines
Wiesenstiickes in Hohenlage vor einem bestehenden Laubmischwald. Vorgesehen ist
standortgerecht Eiche, Buche, Hainbuche und Kirsche, mit ausgepragtem Waldrand zur
westlichen Seite der Aufforstung.

Karten liegen als Anlage zum Umweltbericht bei.

MalRnahmen zum Monitoring
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2.2

2.3

Anwuchskotrolle (Trocknis, Verbiss) der Ersatzaufforstung 1, 2 und 5 Jahre nach Pflan-
zung.

Schutzqut landwirtschaftliche Nutzungen /Schutzgut Jagd und Fischerei

In diese Nutzungen wird nicht unmittelbar oder wesentlich eingegriffen.

Bewertung, Prognose Nullvariante

Im Falle der Nullvariante findet kein Eingriff statt; im Planungsfall ist der Eingriff in die
jagdliche Funktion als ,sehr gering’ zu bewerten; in landwirtschaftliche und fischereiliche
Nutzungen wird auch im Planungsfall nicht eingegriffen.

gering | mittel | hoch [ sehrhoch |

AusgleichsmalRhahmen

sind nicht erforderlich

MafRnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzqgltern

Wechselwirkungen bestehen vor allem zwischen dem Boden und den von ihm getrage-
nen regenerativen Funktionen (s.0.).

Bewertung

sehr gering | gering | mittel | hoch | sehrhoch |

Prognose lUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw. nicht
Durchfihrung der Planung

Bei Verzicht auf die Planung finden die vorgenannten Eingriffe nicht statt.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen

Im Bereich des Schutzgutes Tiere/Pflanzen sind dkologische Verbesserungsmalnahmen
als Ausgleich fir den Eingriff am anderen Ort erforderlich, wobei die Eingriffshilanz den
Okologischen Wert der im Plangebiet festgesetzten Pflanzflachen im Sinne von Vermei-
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2.4

3.1

3.2

dungs- und Verringerungsmalnahmen bereits berticksichtigt. Es ist ein Ausgleich von
ca. 15,5 Wertpunkten nachzuweisen.

Im Bereich der Forstwirtschaft entsteht ein Ersatzaufforstungsbedarf von 1,53 ha, der nur
aulRerhalb des Plangebietes nachgewiesen werden kann und Teilen der dkologischen
Ausgleichsflachen entspricht.

Im Bereich des Gewasserhaushaltes kénnen die Eingriffe in den Gewasserhaushalt
durch Festsetzung und Durchfiihrung einer Versickerung vor Ort im Sinne einer Aus-
gleichsmalinahme ausgeglichen werden.

Im Bereich des Orts- und Landschaftshildes kdnnen die optischen Eingriffe in den Wald-
bestand teilweise durch Festsetzung und Anpflanzung stralenbegleitender Gehdlzstrei-
fen ausgeglichen werden.

Im Bereich des Bodenschutzes sind die Eingriffe nicht direkt ausgleichbar, da eine ent-
siegelbare Flache in einer Grolenordnung von 6.000 m2 nicht zur Verfigung steht. Bo-
denverunreinigungen sind nicht bekannt. Potentielle Bodenverunreinigungen aus dem
Betrieb zukiinftiger Gewerbe- und Industrievorhaben missen im Rahmen der Bau- oder
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren abgeglichen und vermieden wer-
den.

In allen anderen Funktionsbereichen sind keine MalRnahmen erforderlich, da hier nicht
eingegriffen wird.

Die Malznahmenflachen fir den forstlichen und 6kologischen Ausgleich befinden sich als
kartografische Anlage im Anhang.

Anderweitige Planungsmoéglichkeiten / Planungsalternativen

Sofern ein Gewerbegebiet an Ort und Stelle ausgewiesen werden soll, bestehen keine
grundsatzlich anders zu bewertenden Planungsalternativen. Die Festsetzung anderer
Nutzungsarten — z.B. Sondergebiet oder Wohngebiet — wirde an dieser Stelle zu ahnli-
chen Eingriffen gleicher Schwere in den Naturhaushalt fihren, unabh&ngig von der Fra-
ge, ob die andere Nutzung an diesem Orte aus anderen Grinden umsetzbar ist. Die Um-
setzung dieser oder anderer Nutzungsformen an anderem Orte wirde dort voraussicht-
lich zu &hnlichen hohen oder hdoheren Eingriffen in den Naturhaushalt fihren.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Technische Verfahren waren bei der Erstellung der Untersuchung und Ausarbeitung
nicht erforderlich.

Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

MafRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen sind tber die beschrie-
benen MalRnahmen zum Monitoring hinaus nicht erforderlich.
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3.3 Verwendete Grundlagen, Erhebungen

Waldfunktionskarte
eigene Begehungen zur Vegetation und Avifauna

Biotopkataster der LOLF im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes Nr. 3 ,Li-
denscheid’ des Markischen Kreises

Landschaftsplan Nr. 3 ,Lidenscheid’ des Markischen Kreises

Bericht zur geohydrologischen Untersuchungen der Versickerungsféahigkeit von Nieder-
schlagswasser auf dem geplanten Bebauungsgebiet ,ErschlieBungsgebiet Dreve — Ost,
Lidenscheid’ vom 15.07.2003, JTS Beratung und Umwelttechnik GmbH

Planung Entwasserungsanlage ,Dreve-Ost’, Ausfuhrungsplanung, vom 16.03.2003, Sta-
pelmann Bramey, Schalksmuhle

Untersuchungsbericht — Bodenuntersuchungen auf Verunreinigungen; Bauvorhaben Fa.
Vossloh-Schwabe GmbH, ehem. Betonwerk Kdster, Brunscheider StralRe von H.-P. Fl-
ling, Wuppertal 1991

Altlastenverdachtsflachenkataster des Markischen Kreises

3.4 Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Durch die Bauleitplanung Nr. 723/1, 3. Anderung soll eine bereits allseitig von Bebauung
und StralRen umgebene Waldflache einer baulich-gewerblichen oder industriellen Nut-
zung zugefihrt werden. Die Planung verursacht negative Auswirkungen in den Berei-
chen Okologie, Landschaftsbild, Gew&sserhydrologie, Bodenverbrauch und Forstwirt-
schaft. Die Auswirkungen der Planungen in die genannten Schutzgiter kénnen nur teil-
weise vor Ort durch Anpflanzungen (Okologie, Landschaftsbild) oder Versickerung von
Niederschlagswasser (Gewasserhydrologie) abgemildert oder ausgeglichen werden. Alle
Ubrigen Belange sind durch entsprechende MalRnahmen wie 6kologische Verbesse-
rungsmalfinahmen oder Ersatzaufforstungen an anderem Orte zu ersetzen.

Ludenscheid, den 02.06.2008

Der Birgermeister
In Vertretung:

Theissen
Beigeordneter

Anlage : Kostenzusammenstellung der Ausgleichsmaf3nahmen
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Kostenzusammenstellung der AusgleichsmalRnahmen

INr.  |Ortslage | MaBnahme | Betrag | Sonstiges |
088 Gevelndorf Pflanzen 2.600,- € davon 53 %

Pflanzung 2.650,-- €

Gatter 1.000,-- €

Zwischensumme mit Rundung 6.700,-- €

Pflege 25 Jahre 1.650,- €

Erstaufforstungspramie 4.800,-- €

Gesamtsumme 13.150,-- € 6.969,50 €
087 Rosmart Pflanzen 2.775,- € davon 100 %

Pflanzung 2.365,-- €

Zwischensumme mit Rundung 5.700,-- €

Pflege 25 Jahre 1.650,-- €

Erstaufforstungspramie 4.800,- €

Gesamtsumme 12.150,-- € 12.150,-- €
077 Stilleking Umfichtung, Entschadigung 3.080,-- € Entspr. 17,3 %
078 Schlittenbach wie vor 2.584,03 € Entspr. 100 %
084 Parkplatz Hasco | Renaturierung, Aufforstung 560, € Entspr. 28,4 %

Gesamtsumme 6.224,03 € 6.224.03 €
723/1l | Plangebiet Anpflanzung entlang Landesstral3e

gem. vorliegenden Ermittlungen und

Schriftverkehr 8.775,-- € 8.775,-- €

Summe uber alles 34.118,53 €

gerundet: 34.000,-- €

quadratmeterbezogene Preiser-

mittlung:

Gesamtkosten / € 34.000

Gewerbeflache neu in m2 8.060

Regenrickhaltebecken neu in m2 640

Gesamtflache neu in m?2 8.700

Ausgleichkosten je Quadratmeter

neuer Nutzflache 391€
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