Stadt Lidenscheid
- Planungsamt -

B egr Gdndumng

zum Bebauungsplan Nr. 721ﬁ"Hellersen—Sﬁd",

Neuere Rechtsprechung zum Nachbarschutz in Bezug auf Ver-
dnderungen der Gelidndeoberflache 148t eine Anderung der
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 721/II
"Hellersen-SUid" erforderlich erscheinen. Bei der Bauausfiuhrung
kann sich im Einzelfall fir Grundsticke in Hanglage die Not-
wendigkeit von Verdnderungen der Geldndeoberflache ergeben. Je
nach Betrachtungsweise kann im Einzelfall hierdurch ein
weiteres Vollgeschof im Sinne des § 2 Abs. 5 BauO NW entstehen.
Um eine sinnvolle Bebauung des Grundsticks auch unter Berilck-
sichtiqung der Geschossigkelt sowie des MaBes der baulichen
Nutzung zu gewadhrleisten, soll im Einzelfall trotz der grund-
sdtzlich eingeschossigen Bauwelise ein weiteres VollgeschoB
unterhalb des zuldssigen Vollgeschosses erlaubt sein. Das
trifft vor allem fir die talseitig der ErschlieBungsanlagen
gelegenen Grundsticke zu, bei denen wegen der teilwelise starken
Neigung des Gelédndes sich zwangsldufig Untergeschosse ergeben,
die rechtlich als Vollgeschosse zu werten sind.

Fiir die Falle, in denen diese Situation durch die topo-
graphischen Verhdltnisse gegeben ist, soll eine Regelung 1in
den Plan aufgenommen werden, die die maximale Hohe des Erd-
geschosses bezogen auf das StralBenniveau festschreibt.

Da wegen der lebhaften Geldndebewegungen nicht genau zu
lokalisieren ist, wo die beschriebene Situation auftritt,
kann diese Regelung nur in Form einer Ausnahme in den Plan
aufgenommen werden. Die Festlegung der maximalen
ErdgeschoBhdéhe verhindert zugleich extreme Hohengegensatze
zwischen den einzelnen Gebduden und fihrt zu einer
Hohenangleichung der Bebauung an die StraBe. Hierdurch wird
die Qualitidt des StraBenbildes erhdoht und eine bessere
Einfiilgung der gesamten Bebauung in die Landschaft erreicht.

Gleichzeitig mit der Anderung zur Frage der Geschossigkeit
soll eine textliche Bestimmung in den Gestaltungsvorschriften
des Bebauungsplanes ergédnzt werden, well beli ihrer Auslegung
MiBverstidndnisse nicht ausgeschlossen sind. In der Bestimmung
wird auf die "Oberkante Rohdecke" Bezug genommen, elne For-
mulierung, die offen 1d8t, welche Decke gemeint ist. In

Zukunft soll die Formulierung lauten: "Oberkante Rohdecke
eines_zulassigen Dachgeschosses". Damit wird klargestellt, daB
nicht an eine bestimmte Decke - etwa die ErdgeschofBdecke -

gedacht 1ist.
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Auf den Flachen, die maximal zwelgeschossig bebaut werden
kénnen, sorgt zudem eine maximale Traufhoéhe von 9,25 m fur
eine angemessene Hohenbegrenzung der Baukdrper. Die Ausbau-
fdhigkeit der Dachgeschosse kann mit dieser Vorgabe durch
Erhéhung der maximal zulassigen Firsthéhe um 1,00 m auf 5,50 m
auf den II-Flachen verbessert werden, da die gednderten Vor-
schriften eine gut abschidtzbare maximale Hohenentwicklung der
Bebauung festschreiben. In der Regel werden die zwelge-
schossigen Wohnungsbauten Uber eine gréBere Gebiudetiefe ent-
wickelt, als dies bei den eingeschossigen Einfamilienhdusern
geschieht. So ergibt sich der Effekt, daB sich die Dach-
neigungen der unterschiedlich geschossigen Bauten angleichen,
was der Gesamtgestaltung des Baugebietes zugute kommt.,

Durch die Beschrdnkung der einzelnen Dachausbauten auf eine
— Lange von 5,00 m, auf einen von der GebadaudeaulBlenkante
einzuhaltenden Abstand von 1,50 m und auf eine Gesamtlange
der Dachausbauten auf 2/3 statt bisher 1/2 der Lange der
unter dem DachgeschoBl gelegenen Gebidudewand wird eine
reichhaltige und aufgelockerte Dachgestaltung ermoglicht.

Im ubrigen wird auf die urspringlich fur Dachgauben geforderte
ftarbliche Anpassung der Seitenfldchen an die Dachhaut verzichtet,
weil die neuen Regelungen fir sehr unterschiedliche Dachausbauten
gilt und somit eine derartige Vorschrift zu einer uUbermédBigen
Einschriankung der Gestaltungsfreiheit fihrte.

Die Legende zum Bebauungsplan wird unter den entsprechenden
Absdtzen geandert.

II. Kosten

- Durch die Plananderung entstehen der Stadt Lidenscheid keine
Kosten.

Ludenscheid, den 14.04.1991

Der Stadtdirektor

In Vertretung

Schinemann
Techn. Beigeordneter
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