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1. Erfordernis der Planaufstellung

Seit Anfang der 70er Jahre befaBt sich die >tadt tiidenscheid mit
Planungsalternativen im Gebiet Hellersen-bremecketal. Der Auf-
stellungsbeschluf datiert aus dem Jahr 1971. De <ich in den
darauffolgenden Jahren das stddtebauliche Leitbild - bedingt
gurch Verdnderungen inm Wohnungsbedarf und durch den Wunsch nach
Wohnumfeldverbesserung - gewandelt hat, sind Planurgsiberlegun-
gen zundchst nur in einem Teil dieses Gebietes 1984 im Bebauungs-
plan Nr. 721/1 "Bremecketal" festgeschrieben worden.

Da abzusehen ist, daB das Neubaugebiet Fremecketel in den nach-
sten Jahren gefiillt sein wird, soll der weitere Bedarf an Ein-
tamilien-, Doppel- cder Reihenhdusern souwie zweigeschossigen
GeschoBwohnurgsbauten mit der Ausweisung von entsprechenden
Bauflichen im Bereich Hellersen-Sid gedeckt werden.
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Cie Festsetzungen des Bebauungsplanes kidnnern aus den Darstel-
lungen des Fldchennutzungsplanes entwickelt werden. Ledigiich
d1e Tatsache, daB ein Grundstiick fiir die Aufnahme einer Kinder-
tagesstéitte ausgewiesen werden muB, hat die Curchfiihruna des

56. Fldchennutzungsplaninderungsverfahrens erforderlich gemacht.
Bei dieser Gelegenheit werden die in diesem Bereich sehr sche-
matischen Darstellungen des Flichennutzungsplanes - soweit es
der Verdeutlichung der Grundziige der Planung dient - den ge-
planten Festsetzungen angepalt.
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Das Gelinde ist bisher unverplant. Das Gebiet des neuen
Bebauungsplanes grenzt weitestgehend an bestehende Bebauungs-
pline an. Im Sitden und Westen schlieBt sich der Bebauungsplan
Nr. 721/1 “Bremecketal in der.Fassung der 1. Anderung” mit
iberwiegend bebauten Grundstiicken an. Im Norden schlieBft das
Flengebiet Teile des Dorfes Hellersen und die Bebauung ndrdlich
dger Brininghauser StraBe ein, die an das SO-(Cebiet (MGbel
Sonteborn) angrenzt. Die Grenze verlduft deshalb entlang der
Pline Nr. 601 "Nordlich des Kreiskrankenhauses Hellersen" und
Nr. 745 "Kreiskrankenhaus Hellersen". Geringfligige Uberschnei-
dungen mit den bestehenden Plénen ergeben sich aus neuen Pla-
nungsiiberlegungen. Die Einbeziehung eines Teiles der unmittelbar
angrenzenden freien Landschaft im Osten und im Stden soll ver-
deutlichen, daB eine weitere Ausdehnung in die Landschaft oder
in Richtung Baugebiet Bremecketal nicht beabsichtigt ist.
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Die angrenzenden bebauten Fldchen enthalten inm wesentlichen
¢ein- und zweigeschoussige Wohnbauten. Der unbebaute nach Siiden
abfallende Hang wird derzeitig landwirtschaftlich genutzt.
innerhalb des Gebietes liegen ein grofes Laubwaldstiick und

mehrere Baumgruppen, deren Bestand durch die Flanung gesichert
wird.

Anfang der 80er Jahre ist das Grundkonzept der Erschliefung
Bremecketal/Hellersen-Stid nach ausfihrlichen BReratungen, an
denen auch die Biirgerschaft beteiligt war, beschlossen worden.
Cenoch sollte das Gebiet Bremecketal iiber eine StichstraRe an
den Knoten Herscheider LandstraRe/KirchstraBle angeschlossen
verden. Die LrschlieBung der Fldchen Hellersen-Sid sollte von

o Norden her e¢rtolgen. Alle weiteren Alternativen, z. B. die

. Durchquerung des Bremecketales, schiedcn aus. Da die Erschlie-
Rung des Baugebietes Bremecketal bereits verwirklicht ist, kann
von dem Grundkonzept nicht mehr abgewichen werden.

Fiir die duBere ErschlieBung des Baugebietes Hellersen-Sid sind
deshalb nur noch zwei Alternativen denkbar:

1. Abzweig der Brininghauser StraBe nsch Siiden (der Verkehr
flieBt Uber die Kalver StraBe i1 und aus Richtung Stadt),

~N

Verldangerung der JiingerstraBe paraliel zur BAB 45, Uber-
querung der Briininghauser StraBe nach Siidwesten {der Verkehr
flieBt liber die Jingerstrafe in und aus Richtung Stadt).

Ausschlaggebend fiir die Entscheidung zugunsten des Anschlusses
an dic Brininghauser Strafe (Strecke 1) ict die Berilicksichti-
cung der Grundsdtze des § 1 (5) BauGB insbesondere die Berilick-
sichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Natlurschutzes
- und der Landschaftspflege, der Gestaltung des Orts- und lLand-
' schaftsbildes sowie der sparsame Umgang mit Grund und Boden.
Auch ist darauf geachtet worden, daff im Hinblick auf die Eigen-
tumsbildung moglichst weiter Kreise der Bevilkerung die Kosten
fiir die ErschlieBungsanlagen nicht unattraktiv in die Hihe
geirieben werden. Dariiber hinaus ist auch in den Abwdgungs-
prozepf eingeflossen, daB der Anschluf an die JingerstraBe
(Strecke 2? sich nachteilig auf den dstlichen Teil der beste-
henden Wohnbebauung an der Briininghauser StraBe auswirkte.

Die Strecke 2 ist mit einer Ldange von 500 m fiinfmal so lang wie

die Strecke 1, was eine Herstellungskostendifferenz von ca.
600.000,00 DM ausmacht.
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Cie Strecke 1 kann beidseitig angebaut werden, die Strecke 2 ist
auf voller Ldnge nahezu unbebaubar. bine Ausweisung von Wohnbau-
flachen ist zwischen Briininghauser Stralbe und BAB 45 aus Griinden
des Immissionsschutzes und in der Quellmulde des Lulmeckebaches
aus t¢kslogischen Grinden nicht moglich. Lediglich ein Grund-
sticksstreifen im Zuschnitt fir drei oder vier Linfamilien-
héuser wird zusdtzlich erschlossen. ln Bereich der Uberquerung
der Erininghaucer StraBe zerschneidet die Strecke jedoch
schietwvinkeliyg gut gelegene Baupldtze.

Die Strecke 1 beriihrt keine hochwertigen landscheitsteile. [ie
Strecke 2 hingegen beeintrachtigt den Guellbercvich de< Dulmecke-
baches und vertzuft in einer Lénge von te. 120 m innerhalb eines
hochstdmmigen Laubwaldstlickes, das durch das Fdllen voun ca.

50 Baumen einen erheblichen Schaden davontragen wird. Da die
Randzone des ca. 0,5 ha grollen Waldstickes in sehr exponierter
Lage betroffen ist, 1st der Bestand insgesamt duvrch Windwurf
geféhrdet, und damit si1nd negative Auswirkungen auf das land-
5Chaftsb11d unvermeidlich. =

Lie Dimensionierung und der Ausbau der Strafen ist wie folgt
vorgesehen:

Die Kaiver Strafe wird bis zur Brininghauser StrafBe - dort wird
¢ine grobe Wendeanlage angelegt - fir sich becegnende Busse mit
eirer Fahrbahn von 6,5 m Breite und beidseitiyen Bilrgersteigen
versehen. Die Brininghsuser Strafe und die PlenstraBe A erhalten
ven dortaus eine 5,5 m breite Fahrbahn mit beidseitigen Birger-
steigen und einem Parkstreifen bis zu der inmitten des Wohn-
gebietes angeordneten groBen Wendeschicite (Durchmesser 24 m)
fiir die groBten nach der StVZ0 zugelassenen Fahrzeuge. Ab dort
sind die Verkehrsfldchen hierarchisch gegliedert. Von einem
Verteiler (PlanstraBe D) zweigen Mischfldchen ab, die durch
Pflanzbeete und StelilflZchen geglieaert werden (5,5 m Breite)
oder ungegliedert angelegt werden (Breite 4,75 m). Die Ausbau-
planung der geglieaerten Fldchen wird erst nach der Lage der
spateren Grundstickszufahrten festgelegt. In einem Abstand von
ca. 100 m werden die Mischfldchern mit kleineren Wendeanlagen ¢

:(L- fiir Pkw oder groBeren Wendeanlagen (Durchmesser 18,0 ni) fir
alle der Wohnnutzung dienenden Fahrzeuge ausgestairtet. Am Uber-
gang von durch Hochborde abgegrenzten Fahrbahnen zu den Misch-
flicher werden Verengungen der Verkehrstidchen angeordnet, die
- gleich Portalen - auf die Anderung des Wohnumfeldcharakters
hinwcisen. Im Bereich der grolen Wendepl&tze werden Fidchen fir
die Aufstellung von beweglichen Abfallbehd&ltern angeordnet, die
den Kohngebduden an den ungegliederten Mischfluchen zugeordret
werden,

Fs ist beabsichtigt, die mit getrenunten Gehwegen und Fahrbalinen
susgestatteten Verkehrsfldchen als Tempo-30-Zone auszuschil-
¢ern. Die Ausbauelemente (Radien, Fahrbahneinengungen und -auf-
weitungen, Ausbildung der Einmindungen, Anordrungen der Bus-
haltestellen auf der Fahrbahn) sind aaraut eingerichtet worden,
Gel sie die Einhaltung dieser Vorschrift unterstiitzen. Die mit
der verkehrslenkenden MaBnahme verbundene Geschwindigkeits-
recuzierung dient - wie in mehreren vergleichbaren Gebieten in
Lidenscheid - aer Wohnumfeldverbesserung (geringere lurmbe1a-
stung, hbohere Verkehrssicherheit etc.).
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Lier Ausbau der Verkehrsfliachen innerhalb Alt-Hellersen ist
bereits im Plan 721/1 “"Bremecketal in der Fassung der 1. Ande-
rung" als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Die wm Plan
ellersen-Sia verbleibencen Flachen werden als Mischflachen
veitergefiihrt, wobei sich ihre Lage 1im wesentiichen an der
Crtlichkeit orientiert,

leile cer Bebauung nirdlich der Erininghauser Stralle sind durch
PrivatstraBen erschlossen, deren Ausbaucharakter dem der unge-
gliederten bzw. gegliederten Mischflachen entspricht. Seit
Jarren funktionieren dort Millentsorgung utid Winterdienst
rerbungslos. Es wird deshalb keine Notwendigkeit yesehen, diese
Flachen in den Abmessungen zu verdindern. Entlang der Brining-
haucer StraBe werden die StraBenbegrenzungslinien - unabhiiigig
ven der Lage der Straffenachse - auf aie vorhandenen Grundstiicks-
grenzen gelegt, um eine SpliBteilbildung, die deu trtlichen
Gegetenheiten widerspricht, zu vermeiden. Hierdurch kommt es
bei der inneren Aufteilung der Verkehrsfldche streckenweise zur
Darstellung schmaler Verkehrsgrinstreifen. Diese konnen m
Bedarfsyall fir die Anlage von Zufahrten unterbrochen werden.

Lir FuBwegesystem verbindet die Verkehrsfldchen mit denen des
angrenzenden Baugebietes, beriihrt die das Baugebiet durchzie-
henden Griinflichen und die freie Landschaft. Die als Verkelirs-
flichen festgesetzten FuPwege werden gepflastert. Die lage der
ienerhalb der Grinfldachen geplanten FuBwege wird den drtlichen
Gegebenheiten angepafbt. lhre Oberfldche wird - sofern dies
technisch moglich ist - als wassergebundene Decke ausgefiihrt. Wo
die topographischen Verh&ltnisse es erfordern, werden die Fub-
wege mit Treppenstufen versehen. Meite Bereiche der Grinflachen
weraen von einem 3,0 m breiten FuBweg beriihrt, der erlaubt, die
Pflege 1nsbesondere auch des eingelagerten Spielplatzes vorzu-
nchmen. Die Ancchliisse der PlanstraBen B, C und F an diese
Fliche werden in der Hohenlage so konzipiert, daf im Notfall
Fahrzeuge iiber diesen Weg das Gebiet erveichen bzw. verlassen
kinnen. Zur bewirtschaftung des Grinlandes und des Valdes im
Pnschluf an das Baugebiet wird innerhalb der cffentlichen
GCriinfliche in der Verlidngerung der Planstrafe D ein 4,0 m
breiter Bewirtschaftungsweg angelegt.

Wehnbaufldchen

Es werden ca. 11 ha Baugrundsticke als Allgemeines Wohrigebiet
ausgewiesen. Das Gebiet dient der Gewinnung von Wohnraum. Jedoch
wird ein Gebietscharakter angestrebt, der auch Wohufolaenutzun-
gen einschlieBt, z. B. die der Versorgung des Gebietes dienenden
Lidern, handwerksbetriebe, auch Anlagen fir kirchiiche, kultu-
vrelle, svziale und gesundheitliche Zwecke. Die Stadtrandlage,
die besondere Fignung der Fléchen fiir Wohrnnutzung und die Siche-
rerg eines rutiigen Wohnumfeldes verbieten die Zulassung ven
Ausnahmen nach der Baunutzungsverordnung (§ 4 Abs. 3), z. B.
nichistorende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
etc. Rund 60 % der Fldichen sind mit iiberbaubarcn Grundstiicks-
fiichen fir eingeschossige Einzel-, Doppel- und Reihernhduser
belegt. Die Vielfalt der zuldssigen Haustypen berlicksichligt aie
unterschiedlichen Winsche der zukiinftigen Bauherrschaft, die '
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sich 1nsbesondere aus konjunkturellen Schwankunger: ergeben. Eine
Lingenbegrenzung vor Doppelhausern (18,0 m) und Reihenhiusern
(24,0 m) soll zu einer aufgelockerten, durchgriinten Bebauung
fihren, wodurch ein flieBender Ubergang 7ur freien landschaft
geschaffen werden soll.

Die verbleibenden Fldchen werden auf eine zweigrschossige

- beuvweise eingerichiet. Line maximale Geschobtridichenzahl von
0,6 gestattet in Verbindung mit einer maximalen Grundfléchenzahl
ven 0,3 eine bauliche Ausnutzung, die die Hevetetlung von
GeschoBwohnungsbauten bei gleichzeitiger Bericksichtigurng¢ aus-
reichender Durchgriinung der Wohngrundstiicke gewshrileistet.

e Gesamtsumme der herstellbaren Wohnungen 1:e¢¢gt bei ca. 400,
davon 140 1in cingeschossigen Gebauden. Die Nettowchndichte liegt
bei ca. 35 Wt/ha.

Die Anpassung der Bauleitplanung an das gecenwartiqg giltige

" staidtebauliche Leitbild - hier insbesondere auvch die starkere
Petonung stuadtokologischer Aspekie, die sich auf den Fldchenver-
brauch auswirkt - hat eine Verringerung des Wohrnungsvolumens im
Bereich Hellersen-Siia gegeniiber den vor 5 Jahren formulierten
/ielvorstellungen um ca. 30 % zur fFolge.

Die Giberbaubaren Grundstiicksflichen sind grofziigig ausgelegt
wurden, damit der spdatere Zuschnitt der einzeinen Baugrundstiicke
moglichst frei gewéhlt und die Ausbildung der einzelnen Bau-
kbrper weitestgehend uneingeschrankt entworfen werden kann.

Lei der Festleqgung der iliberbaubaren Grundsticksfldchen una der
Geschossigkeit der auf ihnen zu verwirklichenden Gebduae ist
bescnaere Riicksicht auf die Vermeidung von Beeintvachtigungen
der vorhandenen HEuser genommen worden.

Fiir die bestehende Wohnbebauung in Alt-Hellersen und ndrdlich

c¢er Briiningheuser StraBe wird ein Maf der baulichen Nutzung

festgesetzl, das sich an den Ortlichen Gegebenheiten bzw. an der
— iblichen Ausnutzung orientiert.

In der Jugendfreizeitstdttenplanung des Jugendamtes von 19/9
wurde die Notwendigkeit der Ausweisung einer Fldache fiir ein
Jugendfreizeitheim in den Bereichen Hellersen/Bierbaun/Piepers-
loh eingehend begriindet. Im bencchbarten Bebauungsplangebiet
"Bremecketal” ist deshalb der Standcrt einer entsprechenden
Einrichtung ausgewiesen worden. Damit wird auch der Bereich
Hellersen-Siid abgedeckt.

Ausgehend von einer angestrebten 90%igen Deckunyg des Kinder-
gartenplatzangebotes besteht ein dringender Bedarf an Pldtzen im
Bereich Bierbaun/Kalve. An der besonders lagegiinstigen Stelle am
Schnittpunkt von Kalver Strabe, Paulmannshoher Strafe und
Briininghauser Strafe wird deshalb ein Grundstiick zur Aufnahme
einer Kindertagesstatte aeusgewiesen.

- {
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Das Griinkonzept nimmt die innerhalb des Baugebietes gelegenen
Raurigruppen auf, sieht das Anpflanzen neuer Grintlachen vor und
weist auch von hOherer Bepflanzung freibleibende Wiesentlachen
ous. Es trdgt in Verbindunyg mit den angrenzenden Waldstiicken ‘
trna tTreien Landschaftsbereichen stadtgestalterischen, klein-
klimatischen und dkologischen Erfordernissen Rechnung. tiner-
seits soll das Umfeld der Wohnbebeuunyg bereichert werden,
andcrerseits dienen die Baunmgruppen, die Strducher und die
Freiflichen auch der Biotopvernetzung. Die unmittelbear an das
taugebiet angrenzenden Grinlandfléchen sollen als Wiesen- und
Weideflichen festgesetzt werden, um die reizvolle Landschaft
als Erholungsraum fir die Bewohner des ganzen Stadtteiles zu
erhalten. Es handelt sich dabei um Fil&chen, auf denen wegen
ihrer Steilheit oder ihrer Lage am Cewdsser nur eine extensive
Nutzung méglich ist. Durch die Ausweisung als private Grin-

P fliche besteht die Moglichkeit, daB aieses Geldnde von einer
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ausgeschlossen bleiben
kann.

Auf den 6ffentlichen und privaten Grinfldchen sollen Mafnahmen \
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BaulGb festgesetzt werden, die 1m wesent-
lichen stidtebaulichten Aspekten Rechnung tragen, aber auch dazu
dienen, die Geeintrdchtigungen des Naturhaushaltes una Ges
Landschaftsbildes durch das neue Bougebiet auszugleichen. ks
handelt sich um Anptlanzungsvorschritten una bewirtschaftungs-
regeluncgen. Die Bepflanzung der Grinverbindungen soll gruppen-
weise erfolgen, so daf neben einer Auflockerung der Freiraume
zwischen den Bauten eine vielseitige Biotopstruktur entcieht.
Das um das Baugebiet herumlaufende Schutzgrin soll als Hecke
ausyebildet werden, um den Uberganyg vom bebauten Teill aer Stadt
zur freien Landschaft flieBender zu gestalten. Das Pflanznaterial
besteht aus einheimischen Biumen und Strduchern, wobei zur Wah-
rung eines freien Ausblicks vorgesehern ist, daB nur alle 30 m
ein Baum gepflanzt wird. Die Entwicklung der Laubwaldbestdnde
— wird durch zwei Bewirtschaftungsregeiungen bestimmt, die auf
dgie Erhaltung dieser ausgedehnten Bauminseln als naturnahe
Erlebnisrzume fiir die Naherholung inmitten der bebauten Umwelt
abzielen. Die einjidhrige Mahd auf den "naturbelassenen Crun-
fldachen" soll eine Verbuschung verhindern, damit raumbildende,
durchliiftete und besonnte Freiflichen erhalten bleiben.

;Y

Die Bewirtschaftungsregelung auf den Wiesen- una Weidefldchen
dient ebenfalls der Freihaltung von Aufwuchs, damit die Wirkung
der besonderen Landschaftsbestandteile zur Belebung des Nah-
erholungsraumes erhalten bleibt.

Da die von neuer Bebauung umschlossene Queilmulde und ein Stiick
des tBachlaufes der Dulmecke draniert und verrohrt sind, ist
eine Renaturierung vorgesehen. Dariliber hinaus soll eine stand-
ortgerechte Bepflanzung des Bachlaufes und die Anlage von
Kleingewdssern erfolgen. Diese MaBnahmen werden nicht im Bebau-
ungsplan festgesetzt, sondern sollen - wie an verschiedenen
Standorten in der Stadt - im Rahmen von Sonderprogrammen
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geplant und finanziert werden. Der Bebauungsplar <ccll lediglich
die Flichen treihalten und dumit die Voraussetzuny tur eine
Qualitétssteigerung des Wohnumfeldes schaffen.

Zur Gliederung des Verkehrsraumes sind Baumanpflanzungen inner-
halb der Verkehrsfléchen dort vorgesehen, wo die innere Auftei-
Tung sie zulieB. Zur Durchgriinung des Wohngebretes sind auch
Alleebdume als Begleitung von Fuflwegen an besonders exponierter
Stelle vorgesehen. Entlang der Planstrafe A ist auf einem 3 m
breiten Streifen auf privater Grundsilicksfldache ebenfalls das
Anpflernzen von Biumen vorgeschrieben, weil diese inrcrhalb der
Verkehrsflache aus verkehvrstechnischen Griinden nicht mehr unter-
gebracht werden konnen, Eine Baumkulisse ist zur Betonung des
StraRenverlauis und zur Belebung des StraBenbildes vor den
GeschoBwohnungsbauten arn dieser markanten Stellc notwendig.
Einige Einzelbdume sollen wegen ihrer Schiénheit, der exponiertern
Stellung oder ihres Wertes fiir eine sofort wirksame Begrinung
der betreffenden Baugrundstiicke erhalten werden. /wei besonders
landschaftspragende GehGlzgruppen sollen ebenfalls durch eine
Festvetzung erhalten werden: ein Schlehengebiisch una eine
Fliederhecke, die in die Schutzgrinhecke integriert wird.

Im Neubaugebiet sind zwei Spielanlagen geplant, die in die
unter Punkt 8 (Griinplanung) beschriebenen CGruntldchen einge-
bettet sind. Es handelt sich um einen griberen Spielplatz fir
Kirder bis zu 14 Jahren inmitten Hellersens und um einen Spiel-
platz fiir kleinere Kinder in der Ndhe der zweigeschossigen
Wohnbebauung. Weitere Spielanlagen liegen im Taleinschnitt im
Bereich des Bebauungsplanes "Bremecketal". Neben eanem weiteren
groBeren Spielplatz, der dem Baugebiet Bremecketal zugeordnet
jst, sind dort ein Bolzplatz und das erwahnte frcizeitheim
geplant. Diese Einrichtungen haben einen griferen Einzugsbereich
und sind von beiden Neubaugebieten zu FuB zu erreichen.

Die Versorgung des Neubaugebietes mit Wasser, Strom und Gas
wird durch entsprechende Leitungen der Stadtwerke Lidenscheid
CrmbH erfolgern.

Seit 1982 hat die Stadt Lidenscheid fiir das Gebiet
Bremecketal einen Zentralabwasserplan genehmigt vorliegen,
in uem der Bereich Hellersen-Siid ertaBt ist. Hierbei wird
die Entwisserung im Mischsystem durchgefuhrt. Bei der Her-
steliung der ErschlieBung wird ein Massenausgleich ange-
strebt. Uberschiissiger Bodenaushub soll ebenso wie bei der
Eebauung anfallender Bauschutt auf zugelasseren Deponien
gelagert werden.
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Die Beseiligung des Abtalles erfolgt entsprechend den gesetz-
lichen Bestimmungen. Wie unter Punkt 5 (ErschlieBung) beschrieben,
brauchen aie Millfahrzeuge die ungegliederten Micchtiachen

nicht zu befahren. In der Legende des Bebauungsplanes wird

unter "Sonstige Darstellungen” auf diese besondere Situation
hingewiesen.

Den Versorgungstragern wird ein frithzeitiges Planen im Bereich
der gegliederten Mischfldchen dadurch erméglicht, daf deg
System der Mtblierungselemente fiir die Verkehrsberuhigungs-
maBnahmen in der Legende des Bebauungsplanes erldautert wird,

Uber den Planbereich verléutt eine Kichtfunkverbinaung der
Leutschen Bundespost iir den Fernmeldeverkeliv. Die maximal
zuléssige Bauhdhe ist mit 541 m lber NN angeqeburn. Da das

Geldnde im Schutzbereich etwa 160 m tiefer lieqgt, ist eine
Beeintrdachtigung des Funkfeldes durch die neue Bebauung
cusgeschlossen.

11. Uffentlicher Nahverkehr
Es ist beabsichtigt eine Buslinie in das Gebiet hereinzufiihren,
Auf dem ca. 600 m langen Strafenstiick zwischen decr Falver
StraBe (6,5 m breit) und der Wendeanlage inmitten des Bau-
gebietes ist mit einer Begegnung von Z Eussen nicht zu rechnen,
so daR dort eine 5,5 m breite Fahrbahn ausreicht. Haltestellen
mit Wartehallen werden in der Mitte des bBaugebietes und im
Bereich der Wendeanlage am Eucde der Kalver Strafie angeordnet.
Eine Busbucht wird am Wendeplatz inmitten des Baugebietes
geplant. Die Busaufstellung an den Haltestellern in der Kalver
StraBe, in der Nihe der zweigeschossigen Hdauser und in der
Brininghauser StraBe wird - wie in vergleichbéren Situationen
in der Stadt - auf der Fahrbahn erfolgen. Dies dient der Ver-
kehrsberuhigung und Verkehrssicherheit in den Wohnctrafen.

12. Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

Verkehrsldrm

In verschiedenen Lirmschutzgutachten von 1981, 1984, 1988

und 1989 sind die Schallemissionen aus der BAB 45, aus dem
zukiinftigen Verkehr des Neubaugebietes und deren Uberlage-
rung untersucht worden. Da es keine gesetzlichen Grenzwerte
fiir zuldssige Verkehrslidrmimmissionen an StraBen gibt und
auch die Rechtsprechung kein einheitliches Cild zeichnet,
wira die DIN 18005 (Schallschutz im Stidtebau) zur Ermitt-
fung der zukinfiig zu erwiartenden Verkehrslarmimmissionen,
cer Beurteilung ihrer Zumutbarkeit und evtl. erforderlicher
SchallschutzmaBnahmen zugrunde gelegt. Des weiteren wird u. a.
cer Materialienband "Lirmbekampfung 88" (Materialien zum

4. Tmmissionsschutzbericht der Buncesregierung an den Deut-
schen Bundestag nach § 61 Bundesimmissionsschutzgesetz) des
Umweltbundesamtes zur angemessenen Berilicksichtigung des
Schallschutzes herangezogen. Auch sind Empfehlungen des Dez.
3t des Regierungsprdsidenten in den Abwigungsprozef einge-
flossern, die z. T. bereits im Verfahren des angrenzenden
Bebauurigsplanes Nr. 721/1 "Bremecketal" ausgesprochen wurden.
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1.1 BAB 45

In einem Gutachten ist nachgewiesen worden, daf die
stdadtebauilichen Orientierungswerte der DIk 18005
- 55745 db{(A) tags/nachts - im WA-Gebiet tags nicht,
nachts jedoch in weiten Teilen des Gebivtes liberschrit-
ten werden. Uie MeBergebnisse zeigen, doff bis suf einen
kleinen Geldndebereich der Brininghauser Htrafle elne
Unterschreitung der 45 dB(A) MNacht-Grenzisuvphone erfolgt,
ansunsten aber dieser Bereich mit bis zu 4& dB(A), nicht
aber iber 50 dB(A) ldrmimmissionsmdBig beiastetl wivd.
Fine Uberschreitung der 50 dB(A) Nacht-Grenvzisophone
ergibt sich nur in einem ca. 1 ha groflen Celdandebeverch
im Siidosten des Baugebietes durch aie tinstrahlung der
Bremecketalbriicke und auf einem Grundstichsstreifen im
Anschluf an die Bebauung im Noraousten des Plangebietes.
Nach Auskunft des LandesstraBen- und Autobahnomtes ist
eine Prognose iliber die zuklinftige Entwicklung des Ver-
kehrsaufkommens aui der BAB 45 der RAS (Q) (Ausgabe

& 1982) zu entnehmen. Die sich fir 1995 an dieser Z&hl-
stelle ergebende Erhthung des Scheilpegels liegt - bezo-
gen auf den Wert der letzten bundesweiten Zahlung - bei
0,12 dB(A) und kann daher vernachldssigt weraen.

In der Niederschrift iiber die Dienstbesprechung mit den
Gemeinaen des Bezirks vom 13.10.1981 und in einem
Gespréch beim Dez. 35 hat der Kegierungsprésident Arns-
berg ausfihrlich Stellung zur Behandlung von Verkehrs-
immissionen 1n der Bauleitplanung gerommen:

In der Bauleitplanung ist von den in der DIN 16005 - Ent-
wurf April 1976 - fir Baugebiete angegebenen Planungs-
richtpegeln auszugehen (Diese Werte entsprechen heute -
1986 - den stddtebaulichen Orientierungswerten der neuen
DIN 18005 - Mai 1987 -). Sofern diese Werte¢ iberschrit-
ten werden, muB stichhaltig begriindet werden, warum
denncch an dieser Stelle gewchnt werden scll. Eine Uber-
schreitung der vorgenannten Werte um bis zu hdchstens 3
€ dB(A) wird als nur unwesentlich und deshalb zumutbar

' betrachtet, wenn besondere Grtliche Verhiltnisse vor-
liegen. Es ist dann jedoch eine Kennzeichnung gem. § 9
Abs. 5 BauGB im Eebauungsplan erforaerlich, die die
privaten Bauherren veranlassen soll, im eigenen Inter-
esse MaBnahmen fiir einen ausreichenden Schallschutz zu
treffen. In necu iiberplanten Wohngebieten - das ist hier
der Fall - diirfen die Werte 58748 dB(A) nicht iiber-
schritten werden. Eine stérkere Belactung etwa um weitere
2 dB(A) ist nur dann miglich, wenn dies c<tadtebaulich
gerechtfertigt werden kann. Bei Uberschreitung der Werte
58/48 dB(A) ist zu priifen, ob aktiver Schallschutz mog-
1ich ist. Erst wenn dieser ausgeschlossen ist, kann
passiver Schallschutz 1n Erwdgung gezogen weraen. Diese
MaBRnahmen miissen aber dann konkretisiert uvund 1m Bebau-
ungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB rtestgesctzt werden.

e

Bei grindlicher Priifung kommt die Stadt Lidenscheid zu
dem Ergebnis, daB von der Herstellung aktiven Schall-
schutzes in diesem Bereich abgesehern werden muf. Die
Bremecketalbriicke, von der aus der Autobahnlarm auf das
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Faugebiet einwirkt, liegt vom ndachstgelegencr geplanten
Wohnhaus ca. 400 m enifernt. Die Entternung zum Mittel-
punkt des geplanten Baugebietes betrigt mehr als 506 m.
las mit der Errichtung von aktivem Larmschutz sehr erfah-
rene landesstraBen- und Autobahnamt Bochun rdt bei der-
artig groBen Entfernungen von aktivem Schallschutz ab,
a¢s die Wirkung des aktiven Schallschutzes beil derartigen
Entrernungen durch Interferenz weitgehend aufgehoben
wird. Der Bau einer Schallschutzwand an der Bristung der
Lremecketalbriicke verursacht sehr hohe Hersteilungs-
kosten, die von allen Grundstiickseigentiimern zu trayen
warern. Hinzu kommen umfangreiche Folgekosten durch
erhiohten Instandsetzungs- und Unterhaltuncsaufwarna, der
von der Stadt dem StraBenbaulasttrager ersetzt werden
muB. Angesichts des zu erwartenden MiBverhdltnisses
zwischen hohem finanziellen Aufwand und geringem Nutz-
ettekt muB die Stadt im Interesse der mit den Kosten zu
belastenden Blirger auf aktiven Ldrmschutz verzichten.

ba aktive SchallschutzmaBnahmen ausgeschlossen sind,
sind andere SchallschutzmaBrnahmen 1n trwagung gezcgen
worden. Durch eine Festlegqung der Baukirperstellurng kann
wegern der offenen Bauweise, der Neigung des Geldandes und
des Charckters der Schallquelle keine Verhesserung
erzieit werden. Die beste LOsung des schalltechnischen
Problems wird deshalb im Einbau von Schelischutzfenstern
und im stdrker beschallten Kandbereich de< Plangebietes
auch durch Grundrifigestaltunc gesehen. Ua die Festset-
zung der Ausrichtung von Schlaf- und Kincerzimmerfen-
ctern in bestimmte Himmelsrichtungen die Gestaltungs-
freiheit (Funktionen, Ausblick, Besonnung) sehr ein-
schrénkt, wird anstelle der GrundriBgestaltung ausnahms-
weise auch der Einbau von schallschiitzenden Dauerliif-
tungen zugelassen. Die passiven MaBnahmen werden fiir
vertretbar gehalten, weil nur der ndchtliche Larm abzu-
halten ist.

Trotz der Larmimmission durch die BAB 45 wird eine
Besiedlung der vorgesehenen Fldchen als Dbesconders
giinstig angesehen, weil ein wesentlicher Teil der
Infrastruktur bereits vorhanden ist. Die ortlichen
Gegebenheiten ermdglichen auch eine technisch unklompi-
zierte und damit wirtschaftliche ErschlieBung. Das gilt
sowohl fiir den 6ffentlichen und privaten Verkehr als
auch fiir die Ver- und Entsorgung. Der Wohnwert der
gewonnenen Grundstiicke ist sehr hoch, weil einerseits
eine gute Anbindung an der Stadtkern, andererseits die
unmittelbare Nachbarschaft zu dem geplanten Landschafts-
schutzgebiet "Ebbegebirge" bestehen. Auch sind die Grund-
stlicke gut besonnt und bieten durch ihre Geléndeneigung
eine schone Aussicht. Die sich aus der Begrindung erge-
benden positiven Aspekte lUberwiegen bei weitem die Nach-
leile, die sich aus der vorhandenen Schallibelastung
ergeben.

Die kiinftigen Bauherren und Architekten miissen also von
einer unverinderten Lirmimmission in dem Neubaugebiet aus-
gehen, die dadurch charakterisiert ist, daB der Mittelungs-
pegel nachts zwischen 47 und 50 daB(A), in den erwahnten
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Eereichen im Siidosten und Nordosten des Plangebietes bis
52 dB(A), liegen kann. Die Vorsorgewerte des Enitwurfes
des Verkehrsldarmgesetzes werden damit nicht Uberschritten.

In der neuen (August 1987) VDI-Richtlinie 2719 (Schalldam-
mung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen) sind An-
hhaltswerte fiir anzustrebende lrnnenschallpegel aufgefihrt.
Danach gilt fir Verkehrsl&rm und andceren Ldrm bei gleich-
maBigen Gerduschen der vorliegenden Art fiiv Schiafraume
nachts ein Mittelungspegel von 25 bis 230 db(A).

Der nachtliche Ldrm der BAB 45 wird als bLescnders beld-
stigend eingeschatzt, weil er im Gegensatz zum normalen
Lebensrhythmus der Bewohner steht, dies gilt insbeson-
dere fiir die aus volliger Ruhe plotzlich anschwellenden
LKW-Pulk-Gerdusche. Diesem Tatbestard <o0ll deshalb in
Form angemessener Festsetzungen Rechnung getragen wer-
den, wobei auch die Schallschutzklasse I festgesetzt

i wird, obwohl bereits die Fenster nach der Warmeschutz-

) verordnung dieser Klasse entsprechen. $So wurde bereits
in dem vorbelasteten benachbarten Gebiet Bremecketal
verfahren, und aus Griinden besserer Verstdndlichkeit und
Kontinuitat der Planung soll dies auch hier getan wer-
den., In den besonders belasteten Bereichen wira cie
Schallschutzklasse 11 festgesetzt.

Da - wie der Gutachter ausfiihrt - die Larmemissionen

bei bestimmien Windverhilinissen verstdrkt in das Gebiet
eindringen, werden Empfehlungen gem. & ¢ Abs. 5 BauGB in
den Bebauungsplan aufgenommen, die die Bauherren veran-
lassen sollen, eine hohere Schallschutzklasse zu ver-
wenden und in weiten Teilen des Gebietes entsprechenden
Schallschutz beim GrundriBentwurf einzuplanen, sotern
¢in besondereyr Bedarf besteht.

1.2 Eigenverkehr des Wohngebietes

€

i In den vergangenen Monaten ist zunehmend die Belastung
aus dem Eigenverkehr eines Wohngebietes ins Blickfeld
geriickt., Der Trend in der Rechtsprechung 1aBt erviarten,
daB die Ldarmvorsorge im Planverfahren nur dann als aus-
reichend beriicksichtigt gilt, wenn die sehr niedrig
liegenden Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz
im Stddtebau) auch in diesen Fdllen in aie Abwigung ein-
{1ieBen. So ist - nach Ricksprache beim zustandigen
Dezernat des Regierungsprisidenten - auch diese Immis-
sionssituation gutachterlich untérsucht wcrden. Um mGg-
lichst realitétsbezogene Prognosedaten in die Untersu-
chung einbringen zu kGnnen, ist eine Z4stiindige Ver-
kehrszdhlung in einem typischen Baugebiet lLiidenscheids
(Bierbaum) durchgefiihrt worden. Die Werte schlieBen das
Verkehrsaufkommen einiger Gewerbebetriebe, einer Grund-
schule, einer Turnhalle und eines Kindergartens mit
einem groBeren Einzugsbereich ein. Bezogen auf die Larm-
vorsorge liegen diese Werte auf der glinstigen Seite, da
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aas geplante Mutzungskconzept Hellersen-Sid Verkehr
cieser Art nicht erzeugen wird. Dac Verkehrsaufkommen
wirag in der Brininghauser Stralfe zwischern Kalver Strafe
und Beginn der PlanstraBe A einschlieflich des jelzigen
Uurchgangsverkehrs und des Aufkommens aus der vorhande-
nen Wohnbebauung von 1.200 Kfz/Tag (im Jahr 1983 vor der
Schliefung der Paulmannshoher Strafle) aut 3.100 Kfz/Jahr
{im Jdahr 2000 nach dem geschiatzten AbschluBR der Neube-
bauung) ansteigen. Das entspricht bei einer zuldscigen
Hochstgeschwindigkeit von 50 km/bh einer Erhdhung des
Mittelungspegels um 4 dB(A). Bei der Berechnung aes
Mittelungspegels wira als zuldssige HGchstgeschwindig-
keit 30 km/h angenommen, da beabsichtigt ist, in Hel-
lersen-Siid eine Tempo-30-Zone auszuschildern. Die Aus-
bauelemente der Verkehrsfldchen unterstitzen diese MaR-
nahme zur Geschwindigkeitsreduzierung. Nach Messungen
des Bundesumweltamtes (Materialienband "Larmbekampfung
88") ist es mioglich, den Definitionsbereich fiir die zu-
léssige Hochstgeschwindigkeit von bisher 50 km/h auf

20 km/h auf die entsprechenden Formein auszudehnen. Der
Gutachter hat ermittelt, daf sich die Geschwindigkeits-
reduzierung positiv auf die Larmbelastung auswirkt.

Lem Gutachten zufolge ergeben sich entlang der Brining-
hauser StraBe und der PlanstraBe A geringfiigige Uber-
schreitungen der Orientierungswerte. In der Brining-
hauser StraBe werden die héchsten Uberschreitungen mit
4,1/2,8 dB{A) tags/nachts (Briininghauser StraBe zwischen
Nr. 5 und Nr. 9) erreicht. Die Uberschreitungen ergeben
sich aus der geringen Entfernung der Baugrenze von der
GehwegauBenkante (bis auf 5,0 m?.

Burch diese Arnordnung bleibt den Bauherren ein groft-
méglicher Spielraum bei der entwurflichen Bearbeitung
der Gebdude, der erfahrungsgemdf immer wieder gewlinscht
wird. Die Lage der Baugrenzen dient auch dem Gewinn
groBerer Freifldchen fir Erholungszwecke; denn die an
der StraBe gelegenen Fldchen sind dazu rnicht zu nutzen.

Bei dieser GroBenordnung der Uberschreitung - es ist
insbesondere der als weniger ldstig empfundene Tagesidarm
(Uberschreitung 4,1 dB(A) mafBBgebend - 1aBt sich ein
befriedigender Schallschutz durch den Einbau von Schall-
schutzfeustern erreichen. Da nach der VDI Richtliinie
2719 (Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen) innen Mittelungspegel von 35/30 dB(A) tags/
nachts anzustreben sind, miissen die Fenster mindestens
der Schallschutzklasse T angehbren (25 - ¢% dB). Aus
Griinden einey einfachen Handhabung, besserer Ubersicht-
lichkeit und Verstandlichkeit der Bebauungsplanfestset-
zungen soll hier auf eine Festsetzung verzichtet werden,
weil die aufgrund der Warmeschutzverordnung einzuset-
zenden Fenster bereits der Schallschutzklacse T geniigen.
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1.3 Uberlagerung BAB 45/Eigenverkehr

Die Uberlagerung beider Ldrmimmicssionen 1ifit sich rech-
nerisch bestimmen. Der Gutachter hat als hichste Uber-
schreitung 4,4/4,6 dB(A) tags/nachts in ager Brininghauser
StraBe zwischen Haus Nr. 5 und Nr. 9 und 3,0/5,6 dB(A)
tags/nachts inmitten des Baugebietes an der Planstrafe A
crmittelt,

Im Fall der Briininghauser Strafe ist zu bemerken, dap
hier die Tages- wie Nachtwerte aus dem tigenverkehr fir
die Uberschreitung der Orientierungswerte verantwortlich
sind. Hier ist der Schallschutz, der sich aus der Wirme-
schutzverordnung ergibt, noch ausreichend. An der Plan-
straBe A jedoch liberwiegen die bescnders storenden Immis-
sionen aus der BAB 45, insbesondere der ndachtliche Larm.
Auch hier reichen die SchallschutzmaBnahmen aus, die

P wegen der Emissionen aus der BAB 45 in den Plan aufge-

: nommen worden sind.

Im tibrigen sei noch darauf hingewiesen, dob aer Uber-
lagerungseffekt nur bei freier Schallausbreitung berech-
net wurde. Nach Bebauung ergibt sich durch Abschattung
eine geringere Larmbelastung.

b
IS

Brininghauser Strafe

Das Verkehrsaufkommen verstarkt sich im Bereich der
bestehenden Wohnbebauung an der Briininghauser Strafe
zwischen der Kalver StraRe und der neuen Planstrafie A.
Der Gutachter hat ermittelt, daB die Einrichtung einer
Tempo-30-Zone - der Ausbaucharakter des Strabenstiickes
unterstiitzt die Geschwindigkeitsreduzierung - eine
wesentliche Anderung der Mittelungspegel gegeniiber dem
Zustand von 1683 nicht erwarten 14Bt. Er hat insbeson-

— dere auch die Situation an dem am stdrksten betroffenen
Haus Briininghauser Str. 9 untersucht und festgestellt,
daB die Uberschreitung der Orientierungswerte bei Uber-
lagevung beider Lirmquellern 3,8/2,9 dB?A) tags/nachts
betragen.

Es gibt zwar eine Mcglichkeit, das neue Wohngebiet nicht
iber diesen Abschnitt der Brininghauser Strabe zu
erschlieBen (siehe Punkt "ErschlieBung"), diese Alter-
native ware jedoch naturschadigend und unverhdaltnismdBig
kostenaufwendig. Diese stddtebaulich schiechtere Alter-
nalive konnte deshalb autc¢egeben werden, weil die demit
verbundenen Lirmbelastungen der dort ancussigen Wohn-
bevilkerung zugemutet werden kidnnen.

Vor dern zu erwartenden Lirmimmissionen schitzen namlich
bereits die Fenster, die rnech der Wirmeschutzvererdnung
gefordert werden. Da das Haus Briininghauser Str. 9 mit
Isolierglasfenstern versehen ist, kann davcr ausgegangen
veraen, dap ein befriedigender Schallschutz bereits an
der kritischen Steile gegeben ist. :
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2. Freizeiteinrichtungen

Im Verfcahren des Bebauungsplanes tir das berachbarte Lau-
gebie¢t "bBremecketal" sind die Lirmimmisvionen aus den 1w lal
geplanten Einrichtungen fiiv die Jugend (Jugendfreizeithein
und Bolzplatz) ausfiihrlich beharndelt wordern. Fs ist fest-
ccstellt bzw. durch entsprechende Festsetzungen sicherge-
stellt worden, daB die stadtebaulichen Orientierungswerte.
bezogen auf die Wohnbebauung, nicht lberschritten werden.
Ledig!ich der Beurteilungspegel, der sich ¢us dem sonntag-
lichen Bolzplatzbetrieb ergab, lag wegen aes sog. “"Ruhe-
zertenzuschlags" am ndchstgelegenen Wohnhaus 6 aB(A) iiber
dem zuldssigen Richtwert. Dieser Sachverhalt 1stl ceinerzeit
in die Abwigung eingestellt und bei der Beschlubfassurg
beriicksichtigt worden.

Der Abstand zwischen dem Bglzplatz unc cer Wohnbebauung in
Hellersen-Sid ist mit 130 m mehr als doppelt sc¢ grob wie der
—~ in Gutachten fiir das Baugebiet "Bremecketal" erwihnte. Da
v sich aufgrund der Abstandveraouppelung bei vergleichbarer
Gelindestruktur der Lirmpegel um 6 dB(A) vermindcrt, wird
der fir das WA-Gebiet relevante lmmissionsrichtwert nicht
iterschritten.

3. SO0-Gebiet

Die im Noraen in unmittelbarer Nachbarschaft im SO0-CGebiet
{Mdbel Sonneborn) gelegene Wohnbebauung wird bereits durch
entsprechende Festsetzunccn in dem benachbarten Bebauungs-
ptan Nr. 601 "Nordlich des Kreiskrankenhauses Hellersen,
5. Anderung" vor Beeintrichtigungen aus diesem Betrieb
geschiitzt.

Nach § 180 BauCB soll die Gemeinde im Falle, daf sich Be-

- bauungspldne nachteilig auf die perstnlichen Lebensumsténde

w der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswir-
ken, Vorstellungen entwickeln und mit den Betroiicnen er-
Grtern, wie nachteilige Auswirkungen moglichst vermieden
oder gemildert werden kinnen. Die Gemeinde hat den Be-
trotfenen bei ihren eigenen Bemiihungen, nachteilige Auswir-
kurgen zu vermeiden oder zu mildern, zu helfen.

Der landwirtschaftliche Nebencrwerbsbetrieb des Herrn Werner
Bock kann ir Hellerser in vollem Umfang nicht weitergefihrt
werden. Da der Betrieb Bestandsschutz genieft, miussen zu-
mindest die sttrenden Betriebsteile aufgegeben werden. Als
tigentiimer groBerer Flachen, die durch die plenungsrechtlichen
Festsetzungen zu Bauland werden und damit im lWert erheblich
steigen, wird Herr Bock in die Lage verselzt, mit Hilfe des
frlses den landwirtschaftlichen Betrieb in Hellersen aufzu-
ceben und eire andere Existenz aufbauen. Z. B. kann eine Re-
irvestition in land- oder forstwirtschaftliche Fldchen au
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anderer Stelle vorgenommen werden. Die Stadt ist ceit geraumer
Zeit bei der Ersatzbteschaffung behilflich. Mehrere Gesprdche
sind bereits gefiihrt worden, und es ist zu erwarten, dalb - ins-
bescndere weil auch ein Umiegungsverfahren durchgefiithrt wird -
eine befriedigende L&sung zu erreichen ist.

14. Orzliche Bauvorschriften
Es ist beabsichtigt, Grtliche Bauvorschriftern gemdfs § E1 der
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westtalen in Verbindung mit
& 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen. Diese orientieren sich an aen Vorschrif-
ten vergleichbarer Wohngebiete. Inhalt und Begrindurg:

1. Festiegung von geneigten Dachfldchen, der maximalen First-
hohe, der maximalen Traufhche der zweigeschossigen Gebdude
—~ und eines bestimmten Anteiles an Dachgauben wegen der
Gesamtgestalturg des Neubaugebietes scwie aer Besonnung der

d Girten und Terrassen.

2. Festlegung der maximalen Anpflanzhohe und der HChe der Ein-
friedigungen entlang der schmalen Mischtldchen aus Grinden
ager Verkehrssicherheit sowie Festlegung der maximalen Hohe
der ilbrigen Einfriedigungen, um Beeintrdchtigungen aer frei-
raumgestaltung zu vermeiden,

3. Festlegung der maximalen Hihe von Aufschittungen, um extreme
Geléndeverdnderungen zu verhindern,

4, Festlegung des Oberfldchenmaterials, des beim Bau ven
yroBeren Stellplatz- und Garagenanlagen verwendet wird
(Pflaster, teilweise verschieaenfarbig), um einer eintdnigen
Gestaltung entgegenzuwirken.

-~ 15. Denkmalschutz und Uenkmalpflege \
J

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
tcdenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber such Verdnderungen
und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Stadt
lidenscheid und dem Westfdlischer Museum fiir Archdologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, Telefon 02761/4470, unver-
ziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werk-
tage in unverindertem Zustand zu erhalten (¢ 15 und § 16 DschG).

16. Mefnahmen zur Verwirklichung der fests

Damit innerhalb des Bebauungsplanes nach Lage, Form und GrioBe
nutzbare Baugrundstiicke entstehen, ist die Durchfiihrung eines
Urlequngsverfahrens erforderlich. Das Verfahren ivt bereits
eingeleitet worden.
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17. Kosten

iach Uberschldglicher Schitzung belaufen sich gie Kosten fiir
die ErschlieBung auf 7 Mio. DM.

Nech aer Satzung iliber die Erhebung von Erschliefungsbeitrigen
werden 90 % des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes auf die
erschlossenen Grundstiicke umgelegt.

Lidenscheid, “42.09.1989
Der adtdirektor
Vertretung: /é

W/w — A\/M.O"I-SOI

{Schiinemann)
Techn. Beigeordneter
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