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Stadt Lildenscheid

- Planungs- und Umweltamt -

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 721/1

"Bremecketal”, 4. Anderung

AnlaB und Ziel der Bebauungsplandnderung

Im Zuge der Bauleitplanung fiir das Wohnbaugebiet Bremecketal wurde durch
den Bebauungsplan Nr. 721/I "Bremecketal in der Fassung der 1. Anderung”
- Rechtskraft 05.12.1984 - in Teilbereichen l4ngs zur Herscheider Land-
straBe (L 561) eine Larmschutzanlage nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG festge-
setzt, die aus Grinden des Verkehrsldrmschutzes eine notwendige Voraus-
setzung fiir die Ausweisung von Wohnbaugrundstiicken darstellt und damit
fiir die Genehmigqung des Bebauungsplanes erforderlich war. Aufgrund der
Hochbautdtigkeiten im Neubaugebiet wurde die Larmschutzanlage in den Jah-
ren 1986/87 von der Stadt errichtet.

Der Gesamtverlauf der Lirmschutzanlage erstreckt sich vom Grundstiick
"Strafenmeisterei Piepersloh" bis an den geplanten FuBweg zwischen Her-
scheider LandstraBe und Greifswalder StraBe. Im Detail setzt der Bebau-
ungsplan, ausgehend von der siidostlichen Gebdudeseite Herscheider Land-
straBe Nr. 149 und ca. 3,0 m von der Hauskante nach innen versetzt, eine
16,0 m lange und 2,60 m hohe Schallschutzwand fest. Im weiteren Verlauf
in Richtung Piepersloh folgt die Festsetzung eines 2,60 m hohen Schall-
schutzdammes.

Abweichend zur Planfestsetzung wurde in der Ortlichkeit im silidéstlichen
AnschluB an das Gebdude Nr. 149 eine rund 33,0 m lange und 2,60 m hohe
Lirmschutzwand errichtet, an die sich eine 2,60 m hohe Larmschutz-
wall/-wand - Kombination anschlieft. Im Teilabschnitt westlich des Gebdu-
des Nr. 149 bis an den geplanten FuSweg stimmt der Ausbau der Schall-
schutzanlage mit den planungsrechtlichen Festsetzungen iberein.

Der planabweichende Rusbau im siiddstlichen Teilabschnitt wurde, wie sich
erst im Zuge der BaumaSnahmen herausstellte, aus den nachfolgenden tech-
nischen Griinden notwendig:

- Entsprechend der erforderlichen Héhe von 2,60 m Uiber Fahrbahnachse
der L 561 wire bei einer reinen Wallausbilung die ndétige Standfla-
che am WallfuB so groB geworden, daB sie iiber die festgesetzte Fla-
che hinaus in die angrenzende nicht iberbaubare Grundstiicksflache
ausgeufert wdre. Gegeniiber einer plangemifen FuBbreite von 10,0 m
hatte sich in der Ortlichkeit eine tatsachliche Breite von 14,0 m
bis 18,0 m ergeben. Damit hdtte sich die Tiefe der angrenzenden
wohnbaugrundstiicke um 4 - 8 m unzumutbar reduziert, so daB die
Bebaubarkeit und die Umlagenutzung insbesondere im Bereich des Wen-
dehammers stark beeintrdchtigt worden widre.

- Wegen des zu den ausgewiesenen Wohnbaufldchen hidngigen Gelandes hdt-
te eine reine Wallkonstruktion von 2,60 m Hbhe zu tberdimensionalen
Bdschungen gefithrt, wodurch das dortige Orts- und Landschaftsbild
negativ beeintrichtigt worden ware.

- Eine grofere Wallgrundfldche hdtte héhere stidtische Grunderwerbsko-
sten, Mehrkosten fiir die notwendigen Bodenmassen sowie hdhere
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Bepflanzungs- und Pflegekosten nach sich gezogen. Anhand einer
Nachkalkulation ergeben sich fiir den Ausbauabschnitt von der
StraBenmeisterei bis zum Gebdude Nr. 149 bei einer
Larmschutzwall/-wand - Kombination reine Baukosten von ca. 101.000,-
DM. Diesem Wert stehen ermittelte Baukosten von ca. 116.000,- DM fir
eine Erdwallkonstruktion gegeniber. Die errichtete Wall/Wand - Kom-
bination fiihrt im Ergebnis zu einer Baukostenersparnis von rund
15.000,- DM gegeniiber einer reinen Erdwallkonstruktion.

- Auf dem Grundstiick Nr. 149 war urspriinglich siidéstlich eine 16,0 m
lange Schallschutzwand festgesetzt. Da die Grundstiicksflache im Be-
reich der Wand vom Eigentiimer bislang als Hofflache genutzt worden
ist, wurde hier die Anordnung einer Hofzufahrt (Hoftor)
erforderlich. Um die private Nutzung der Hoffldche nicht erheblich
einzuschrdnken, wurde im Rahmen der Grunderwerbsverhandlungen auf
Wunsch des Eigentiimers die Schallschutzwand biindig zur vorderen
Hauskante verschoben. Bei der Konstruktion des ladrmmindernden Hofto-
res als Schwenktor ergaben sich so hohe Konstruktionsgewichte, das
das Tor als Ldngsrolltor auf einer Stahlschiene ausgefiihrt werden
muBte. Konstruktionsbedingt verldngerte sich somit dort die L&rm-
schutzwand auf 33,0 m.

Wie eingangs beschrieben, wurde die Ldrmschutzanlage mit Beginn der Hoch-
bautdtigkeiten im Neubaugebiet von der Stadt im Erfiillung ihrer Erschlie-
Bungslast nach § 123 Abs. 1 BauGB errichtet. Der planabweichende Ausbau
soll nunmehr durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 721/1 "Breme-
cketal” im Sinne einer Anpassung des Bebauungsplanes an den tatsachlichen
Ausbau vor Ort auch planungsrechtlich nachvollzogen werden. Dies ermdg-
licht letztendlich auch eine gerechte Einbeziehung der Baukosten fir die
Lirmschutzanlage in den beitragsfahigen Erschliefungsaufwand der Stadt
Liildenscheid.

2. Inhalt der Plandnderung

Im Plananderungsgebiet wird die Larmschutzanlage entsprechend ihrem tat-
sichlichen Ausbau gemd8 § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als eine Schallschutz-
wand / -wall - Kombination mit einer maximalen Héhe von 2,60 m iber der
StraBenachse der L 561 festgesetzt. Die StraBenbegrenzungslinie wird an
die bestehenden Eigentumsverhdltnisse des Landschaftsverbandes (als Stra-
Benbaulasttriger) angepa8t, so daB der vorhandene Mehrzweckstreifen als
Teil der Fahrbahn und der StraBengraben als StraBenbegleitgrin in die 6f-
fentliche Verkehrsflache der L 561 f&llt.

3. Kosten

Der Stadt Liidenscheid entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes
lediglich Verwaltungskosten.

Lidenscheid, den /18.06.1997

Der Stadtdirektor
Vertretung:
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