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Stadt Liidenscheid
- Planungsamt -

AZ: 61-20-01/721/1

BEGRIUNDUNEG:

zum Bebauungsplan Nr. 721/1 "Bremecketal",

3. Anderung

1. Erfordernis der Planaufstellung:

Innerhalb des Neubaugebietes Bremecketal liegen 3 insgesamt
2,86 ha groBe stadteigene Fldchen, auf denen der Bau von zwei -
dreigeschossigen 'Wohngebduden m#glich ist. Bis heute ist es
nicht gelungen, einen Bautridger flr diese Grundstiicke zu finden.
Es ist daher beabsichtigt, die planungsrechtlichen Festsetzungen
so zu indern, daB dort der Bau von Einzel+ und Doppelhiusern

. miglich wird. Eine Erweiterung der Baugrundstiicke ist nicht
geplant.

2. Bestehende Rechtsverhdltnisse:

Die mit A, B und C bezeichneten Fldchen sind mit Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 721/I "Bremecketal in der Fassung der
1. Anderung" bzw. "Bremecketal", 2. Anderung, iiberplant. Diese
Festsetzungen werden durch die neue Planung ersetzt.
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3. Inhalt der Planinderung:

a) Fliche A an der K#¥sliner StraBe:

Die ursprilingliche Planung sah eine liberbaubare Fl4iche bis zu
einer Tiefe von 47 m flir zweigeschossige Hausgruppen (ca. 25
WE) - z. B. gestaffelte Reihenhduser - vor. Die zugehirigen
Garagen sollten auf einer daflir ausgewiesenen Fldche inner-
halb der Griinfldche zwischen Herscheider LandstraBe und
Kisliner StraBe Platz finden.

Die Baufliche wird nun in 9 Grundstiicke fiir Einzel- und
Doppelhiuser aufgeteilt, die von einem neu in die Fldche
hineingezogenen Wohnweg erschlossen werden. Da die erwdhnte
Garagenfldche nicht mehr bendtigt wird, wird sie ersatzlos
gestrichen, so daB die Griinfldche wie die anderen im Bereich
der StraBeneinmliindungen gelegenen Freifldchen insgesamt als
5ffentliche Griinfldche ausgewiesen werden kann.

b) Fldche B:

Auf der bis zu 45 m tiefen Baufliche bis zur Wasserleitung
konnten bisher ca. 66 WE in dreigeschossigen Wohnbldcken
gebaut werden.
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Die Fldche wird nun in 20 Grundstiicke flir Einzel- und Doppel-
hiuser aufgeteilt. Da éine Wasserleitung das Geldnde durch-
schneidet und damit den Grundstiickszuschnitt bestimmt, ist
die ErschlieBung eines Teils der kleinen Parzellen nur iiber
neu anzulegende Wohnwege méglich. Diese flinf zwischen 20 und
40 m langen 3,5 m breiten Wege werden als Mischfldchen aus-
gewiesen.

¢) Fldche C zwischen Greifswalder StraBe und Stettiner StraBe/
Westerfelder Weg:

Die urspriingliche Planung sah hier dreigeschossige bzw. als
Ubergang zur benachbarten eingeschossigen Bauweise zweige-
schossige Wohngebd&ude (ca. 73 WE) vor. Das Grundstiick war
ganzfldachig mit einer lberbaubaren Grundstiicksfldche iiberzo-
gen.

Auch hier soll zukiinftig der Bau von Einzel- und Doppelhdusern
méglich sein. Die Fldche 1dBt sich in 16 normal groBe Grund-
stliicke aufteilen. Wegen der teilweise bis zu 40 m tiefen
Grundstiicke bietet sich in einem Teilbereich der Zuschnitt

fiir Doppelhduser an. Die Ausweisung von lUberbaubaren Grund-
stiicksfldchen erfolgt wie auf den benachbarten Grundstiicken

in der Weise, daB groBe, zusammenhingende Fldchen fiir die
Anlage von Gdrten frei bleiben.

Insgesamt k#nnen nach der Plandnderung etwa 65 Wohneinheiten auf
den Flichen A, B und C hergestellt werden. Gegeniiber einer maxima-
len Ausnutzung der urspriinglichen Planung verringert sich das Bau-
volumen damit auf etwa 40 %.

Sonstige Festsetzungen

Die weiteren Inhalte der urspriinglichen Planung werden beibehal-
ten bzw. der neuen Bebauung angepaft. So werden die Baufldchen
mit einer Kennzeichnung bzw. einer Festsetzung belegt, die zum
Schutz vor dem Verkehrsldrm der Heedfelder StraBe den Einbau von
Schallschutzfenstern empfiehlt bzw. festschreibt. Die Srtlichen
Bauvorschriften, die fiir die Hduser auf den Ubrigen Baufldchen
gelten, werden fir die neue Bebauung lbernommen:

a) Festlegung von geneigten Dachfldchen, der maximalen Firsththe
und eines bestimmten Anteiles an Dachgauben wegen der Gesamt-
gestaltung des Neubaugebietes sowie der Besonnung der Gdrten
und Terassen. :

b) Festlegung der maximalen AnpflanzhShe und der HShe der Ein-
friedigung entlang der schmalen Mischfldchen aus Griinden der
Verkehrssicherheit (neu) sowie Festlegung der maximalen HGhe
der ilibrigen Einfriedigungen, um Beeintrdchtigungen der Frei-
raumgestaltung zu vermeiden.

c) Festlegung der maximalen Hihe von Aufschiittungen, um extreme
Gelindeverinderungen zu verhindern. Diese Vorschrift wird
aufgrund von Erfahrungen mit Bauvorhaben in &hnlich bewegtem
Geldnde neu in den Plan aufgenommen.
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5. Kosten

Nach liberschléglicher Ermittlung werden die Kosten flir die neuen

- ErschlieBungsanlagen bei 300.000,00 DM liegen. Dies bedeutet eine

Erhdhung des beitragsfiéhigen ErschlieBungsaufwandes. Auch ist mit
der Verringerung des méglichen Bauvolumens auf den Fldchen A, B
und C eine Erhdhung der ErschlieBungsbeitrdge auf den Grundstiicken
des spdteren Abrechnungsgebietes verbunden. Dies ergibt sich aus
der Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen der

Stadt Liidenscheid. ' :

Lidenscheid, fJ.02.1988

Der Stadtdirektor

I rtretung:
p— — /I
(Schiinemann) // W s

Techn. Beigeordneter
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