Stadt Liidenscheid
- Planungsamt -

AZ: 61-20-01/721/1
Verfahren: § 2 (5) wind 2 a Abs. 6 BBauG

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 721/

"Bremecketal", 2. Anderung

1. Erfordernis der Planaufstellung

Im Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 721/I
"Bremecketal in der Fassung der 1. Anderung"” wird eine
Umlegung durchgefiihrt. In den Gesprdchen, die die Umlegungs-
stelle mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern gefiihrt

hat, sind einige Wiinsche seitens der Eigentilimer vorgetragen
worden, die z. T. als konkrete Antrdge zu Bebauungsplandnde-
rungen vorliegen. Dariiber hinaus hat sich bei der Parzellie-
rung des Sicherheitsstreifens filir die 600er-Wasserfdrderieitung
parallel zur PlanstraBle G eine geringfiigige Abweichung von der
in der vorgegebenen Unterlage eingetragenen Lage der Leitung
ergeben, so daB aus Griinden der ZweckmdB8igkeit eine Korrektur
vorgenommen werden soll.

2. Plangebiet und bestehende Rechtsverhdltnisse

Die Anderungsbereiche liegen ausnahmslos innerhalb des Bebauungs-
planes Nr. 721/I "Bremecketal, in der Fassung der 1. Anderung”.
Sie beziehen sich im wesentlichen auf liberbaubare und nichtiliber-
baubare Grundstiicksflichen. Lediglich die Wegeverbindung zwi-
schen Herscheider LandstraBe und StraBe G sowie der Wohnweg D
werden einbezogen.

Die Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes Nr. 721/I "Bremecke-
tal", 2. Anderung, ersetzen die Festsetzungen des urspriinglichen
Bebauungsplanes.

3. Inhalt der Plandnderungen

a) Die Eigentiimergemeinschaft Grebe, Frau Biichel, Gottfried
Hengst méchten lt. Schreiben vom 04.09.1984 die vorgeschrie-
bene Wegeverbindung im Bereich ihrer Grundstilicke auch weiter-
hin als private Grundstiickszufahrt belassen wissen und ver-
zichtet auf einen Ausbau im Sinne des urspriinglichen Be-
bauungsplanes. Als Gegenleistung soll die private Wegefldche
fliir den 6ffentlichen FuBgdngerverkehr wie bisher zur Verii-
gung gestellt werden. Der Stadt Liidenscheid bzw. den Versor-
gungsunternehmen wird auf der bestehenden Privatwegefl&dche
ein Geh-, Fahr-, Kanal- und Leitungsrecht in einer Mindest-
breite von 2,5 m grundbuchlich eingerdumt.

b) Die Eigentiimergemeinschaft Grebe mdchte die Gartenfliche
hinter ihrem derzeitigen Hausgrundstilick Herscheider Land-



c)

d)

e)

£)

straBe Nr. 127 erhalten und beabsichtigt nicht diese Fl&che
der Bebauung zuzufilhren. Die im Gartenbereich festgesetzte
Uiberbaubare Grundstiicksflidche soll daher entfallen.

Die unter a) und b) gznannten Anderungswiinsche haben zur
Folge, daB8 der im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzte
Wohnweg D und die Wegeverbindung zwischen Herscheider Land-
straBe und PlanstraBe G als Offentliche ErschlieBungsanlagen
ersatzlos entfallen kénnen. Die Anderungen bewirken eine Ver-
ringerung des ErschlieBungsaufwandes flir das Gesamtgebiet und
eine Erhéhung der zur Bebauung zur Verfiigung stehenden Flé&che.

Ausgehend von einem beantragten Projekt im Bereich des Grund-
stlicks Herscheider LandstraBe Nr. 131 (Hengst) soll nicht nur
auf diesem, sondern - um die betroffenen Grundstilickseigentii-
mer gleichzustellen - auf allen an der Herscheider LandstraSBe
gelegenen und von dort erschlossenen Grundstiicken die zu-
ldssige Art der Nutzung erweitert werden. Wihrend in dem ge-
samten Wohngebiet die nach § 4 der Baunutzungsverordnung fiir
allgemeine Wohngebiete allgemein zuldssige Nutzungen festge-
setzt sind, sollen hier zus&dtzlich die mit Nr. 1 (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes) und 2 (sonstige nicht stdérende
Gewerbebetriebe) bezeichneten Nutzungen in den vorgenannten
Bereichen ausnahmsweise zuldssig sein. Anhand des erwdhnten
konkreten Einzelfalles ist aufgrund der besonderen ErschlieBungs-
situation sowie der auf Wohnnutzung ausgelegten iiberbaubaren
Grundstiicksfldche und Ausnutzungsziffern eine problemlose
Unterbringung dieser Nutzungen nachgewiesen worden.

Im Bereich der Grundstilicke des Eigentilimers Wirth zwischen
Herscheider LandstraBe und PlanstraBe G ist die Verschiebung
der Baugrenze bis auf 5 m an die 6ffentliche Griinfldche heran
beantragt worden, damit sich ein noch wirtschaftlicherer Zu-
schnitt der Baugrundstilicke ergibt. Die Trasse der 600er-Wasser-
leitung tangiert in diesem Bereich das Grundstiick, so daB
hier bereits eine Einschrdnkung der baulichen MaS8nahmen ge-
geben ist. Soweit diese Trasse Jjedoch ein Heranriicken bis

auf 5 m nicht ausschlieBit, soll diese Grenze verschoben wer-
den. Der Abstand von 5 m wird in vergleichbaren Situationen
im Baugebiet eingehalten, um Beeintrdchtigungen der Griinbe-
reiche durch BaufolgemaBSnahmen weitestgehend auszuschlieBen.

Nach Verringerung der Breite der verldngerten ParacelsusstraBe
(PlanstraBe F) und Eintragung eines 3 m breiten Leitungsrech-
tes ist die Lage der iberbaubaren Grundstilicksfldche parallel
zu der StraBe nicht verdndert worden, so daB eine 6 m breite
Vorgartenfldche im urspriinglichen Plan enthalten ist. Im
Umlegungsverfahren hat der Eigentiimer eines oberhalb dieser
Fldche angrenzenden Grundstiickes beantragt, die iiberbaubare
Grundstiicksfldche so weit wie m&glich an die StraBe heranzu-
legen. Da die Stadt als Eigentiimer diesem Wunsche entgegenkommen
kann und eine Beeintrdchtigung anderer Grundstiicke nicht vor-
liegt, kann in diesem Falle die Linie auf die iiblichen 5 m an
die StraBe herangezogen werden. Weitere Einschrdnkungen - etwa
eine Verringerung der mdglichen Bautiefe - wird aus Griinden
der Gestaltungsfreiheit beim Entwurf nicht befirwortet.

Zwischen der verldngerten ParacelsusstraBe (PlanstraBe F) und
dem Eckgrundstiick am Westerfelder Weg liegt eine etwa 200 m?
groBe Fldche, die aufgrund ihres Zuschnittes zur Bebauung

nicht geeignet ist. Eigentiimer der Fliche ist die Stadt.
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Eine Arrondierung mit dem seitlich benachbarten Grundstilick
entfdllt, weil es sich nur schlecht in die {ibliche Nutzung
eines Baugrundstilickes einbeziehen 148t. Die Erweiterung des
bereits erwdhnten Eckgrundstilickes um diese Fl&dche 1l&B8t sich
nicht durchsetzen, weil dann flir den Eigentiimer eine Er-
schlieBungsbeitragspflicht entsteht. Es bietet sich in diesem
Falle die Festsetzung einer Gffentlichen Grinfldche an.

4. Gestaltungsvorschriften

Der urspriingliche Bebauungsplan enthdlt Gestaltungsvorschriften.
Da diese verfahrungsmdBig jeweils an Bebauungspl&ne ange-
koppelt sind, ist eine erneute BeschluB8fassung der Gestaltungs-
vorschriften flir die Anderungsbereiche erforderlich. Inhalt der
Gestaltungsvorschriften sind:

a) Festlegung von geneigten Dachfldchen wegen der Gesamtge-
staltung des Neubaugebietes

b) Festlegung einer Maximalh&he der D&dcher bzw. der Traufen
wegen der Besonnung der einzelnen Hduser

c) Festlegung der maximalen Gr&B8e von Dachgauben wegen der
Wirkung der ausgebauten Dachgeschosse

d) Festlegung der H&he der Einfriedigungen.

5. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange erscheinen nicht bertihrt.

6. MaBnahmen zur Verwirklichung der Festsetzung des Bebauungsplanes

Damit innerhalb des Bebauungsplanes nach Lage, Form und GrdBe
nutzbare Baugrundstiicke entstehen, ist die Durchfiihrung eines
Umlegungsverfahrens erforderlich. Durch BeschluB des Umlegungs-
ausschusses wurde die Umlegung in dem gesamten Baugebiet bereits
eingeleitet. Da die Stadt innerhalb des Baugebietes iliber grdéBere
eigene Grundstiicksflichen verfiigt, wird ein reibungsloser Ablauf
des Umlegungsverfahrens erwartet. Mit der AufschlieBung ist im
Jahre 1984 begonnen worden.

7. Kosten

Einsparungen und Mehrkosten der geplanten Anderungen werden sich
nach lberschldglichen Ermittlungen die Waage halten.
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