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Ay FEST S ETEINNGEN

PRAAMBEL

GemdB § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S.
NW. 2023) und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl.
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S.
sowie des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 446)
hat der Rat der Stadt Liidenscheid in seiner Sitzung

666/5GV.
I §. 2253) in Verbindung mit

132)

den Bebauungsplan

Nr. 719 "Freisenberg", 7. Anderung

als Satzung beschlossen. Dem Bebauungsplan ist die Begriindung vom

beigefiigt.

gem. § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.

1 BauGB)

GE

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

0.8
5.0
111

—. * * e

o)

GE

nicht uber -
baubare
Grundstucks-
fldchen

Baugrenze

Fahrbahnrand

7

B

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&duser,

Zuldssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

Lager-
pldtze und 6ffentliche Betriebe; Unzuldssig sind
jedoch aufgrund der Ndhe schutzbediirftiger Nutzun-
gen Anlagen der Abstandsklassen I - VI der nachste-
henden Abstandsliste zum RunderlafB des MURL vom
21.03.1990 (SMBl. NW. 283).

Ausnahmsweise kdnnen die Betriebsarten Nr. 40 und
69 der Abstandsklasse IV, die Betriebsarten

Nr. 93, 98, 117, 133, 140, 142, 143 und 148 der Ab-
standsklasse V und die Betriebsarten Nr. 156, 158,
162, 164, 166, 167, 170, 17%. 173;. 1%4; 115 und

176 der Abstandsklasse VI der nachstehenden Ab-
standsliste zum RunderlaB des MURL vom 21.03.1990
(SMBl1. NW. 203) zugelassen werden, wenn ihre immis-
sionsseitige Unbedenklichkeit nachgewiesen wird,

2. Geschdfts-, Biliro- und Verwaltungsgebdude,
3. Tankstellen,

Ausnahmsweise zuldssig sind in Anwendung des § 1
BauNVO:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
gowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflédche und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen f{iir kirchiiche, kulturelle, soziale und

gesundheitliche Zwecke,
3. Anlagen fiir sportliche Zwecke.
Unzuldssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:
1. Vergniigungsstdtten,

2. Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § B8 Abs. 2

Nr. 1 BauNVO.
Mafi der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundfldchenzahl (§ 16 BaulNVO)
Baumassenzahl (§ 16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse (als HOochstgrenze)
(§ 16 BauNvO)
Im Einzelfall kénnen Ausnahmen wvcn der Zahl der Voll-

geschosse zugelassen werden, wenn

a) die Geschossfldchen - oder Baumassenzahlen nicht
iberschritten werden,
b) die Grundfliche des hheren Gebdudes oder Gebdude-

teiles 20 % der iliberbaubaren Fldche des Baugrund-
stlicks nicht liberschreitet und

c) die maximale HShe des Geb&udes das MaB von 20 m ge-
messen zwischen der bauaufsichtlich genehmigten Ge-

ldndeoberflédche (§ 9 Abs.
Dach nicht dberschreitet.

3 BauO NW) und Oberkante

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.
bieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung inner-
halb eines Baugebietes (§ 1, § 16 BauNV0O) s

Bauweise, {liberbaubare und nicht iiberbaubare Grund-
stiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise (§ 22 BauNVO) Gebdude mit einer Lédnge
von ilber 50 m sind auf eigenem Grundstiick zuldssig

Baugrenze (§ 23 BaulNVO)

Die tatsdchlich lberbaubaren Grundstiicksfldchen erge-
ben sich durch die festgelegten Baugrenzen unter Be-
ricksichtigung der Bestimmungen der BauO NW iliber Ab-
standsfldchen und Gebdudeabstdnde.

Auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Ne-
benanlagen gemdf § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Gara-
gen zuldssig. Sie miissen aus verkehrlichen Griinden ei-
nen Mindestabstand von 5 m von der StraBenbegrenzungs-
linie einhalten.

In den nicht idiberbaubaren Grundstiicksfldchen entlang

der klassifizierten Strafien sind nur innerhalb eines

10 m-Streifens parallel zur Baugrenze Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Lagerplidtze

zuldssig. Garagen sind hier nicht zuldssig.

In den Gbrigen nicht iliberbaubaren Grundstiicksflédchen

entlang den klassifizierten Strafien sind Nebenanlagen
gemdh § i4 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stellplitze, Um-
fahrten, Lagerpldtze und Garagen nicht zuldssig.

Festsetzungen gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Sichtfldchen (von der Bebauung freizuhaltende Fl&-
chen) sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizu-
halten. Einfriedigung, Bepflanzung und Geldndeprofi-
lierung diirfen eine HShe von 0,8 m iiber dem jeweili-
gen Fahrbahnniveau nicht i{iberschreiten. Soweit einzel-
ne Bdume in der Sichtfliche vorhanden oder vorgesehen
sind, miissen es Hochstdmme mit einem Kronenansatz von
mindestens 2,5 m iiber dem Fahrbahnniveau sein.

Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralienbegrenzungslinien
Fahrbahn

Straflenbegrenzungslinie
Ein- und Ausfahrtverbot

Der AnschluB eines Grundstiicks an die Verkehrsflachen
darf nur iiber jeweils eine Zufahrt erfolgen. Bei gré-
Beren Grundstiicken, die mit einer Frontlinge von mehr
als 75 m an die Verkehrsfléche angrenzen, und bei
Tankstellen kdnnen zwei Zufahrten zugelassen werden.

Zu Stellplétzen, die auf dem Grundstiick angelegt wer-
den, sind besondere Zufahrten nicht zul#ssig.

Mehr Zufahrten sind ausnahmsweise zuldssig, wenn aus
topographischen Griinden Teile des Grundstiicks durch
eine Zufahrt nicht erschlossen werden k&nnen.

Die Zufahrten diirfen maximal 8 m breit sein und diir-
fen bis zu einer Tiefe von 10 m vom Fahbahnrand nicht
stdrker als 5 % geneigt sein.

von Bauge-

Festsetzungen gemé&fl § 9 Abs. 4 BauGB

Ortliche Bauvorschriften gemdB § 86 der Bauordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NW) vom 07. Marz 1995 (GV. NW. S. 218

/8GV. NW. 232) in Verbindung mit § 9 Abs.
setzbuch (BauGRE):

4 Bauge-

Begrinung in den GE-Gebieten

1. Folgende unbebaute Fldchen der bebauten Grundstiik-
ke sind - soweit diese Fldchen nicht fiir eine ande-
re zuldssige Verwendung benétigt werden - mit
standortgerechten Gehdlzen der anliegenden Pflan-
zenliste (Baum 1,5 m, Strducher 0,8 m hoch) fl&-
chendeckend im Verband 1,0 x 1,0 m zu bepflanzen
dauernd gdrtnerisch zu unterhalten:

a) Bbschungsflédchen, die steiler als im Verhidltnis
1 :+ 2 angelegt werden,

b) Flédchen in einer Breite von 3 m entlang der
Grundstlicksgrenzen.

2. Werden mehr als 5 Stellpldtze nebeneinander ange-
legt, so ist nach je 5 Stellpldtzen eine Griinfli-
che (mindestens 10 m* groB) anzulegen und mit min-
destens einem Baum der anliegenden Pflanzenliste
zu bepflanzen.

3. BOschungen innerhalb der bebauten Grundstiicke diir-
fen nicht steiler als im Verhdltnis 1 1,5 ange-
legt werden. BdschungsfuB und -schulter sind auszu-
runden.

4. Mauern zur Abstiitzung des Geldndes an &6ffentlichen
Verkehrsfldchen diirfen max. 1 m hoch errichtet wer-
den.

5. Ausnahmen von den Vorschriften nach Abs. 1 bis 4.
kénnen gestattet werden, wenn sie aus topographi-
schen oder anderen Griinden, die des besonderen
Nachweises bediirfen, im Zusammenhang mit baulichen
Anlagen zwingend erforderlich sind.

6. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Bepflanz-

ungsplan fir die unbebauten Fldchen der bebauten
Grundstiicke vorzulegen.

Werbeanlagen in den GE-Gebieten

1. Es sind je Baugrundstiick bis zu 3 Werbeanlagen zu-
ldssig. Ausnahmen von der Zahl kdnnen zugelassen
werden, wenn nicht mehr als 3 Werbeanlagen gleich
zeitig vom &ffentlichen Verkehrsraum aus wahrgenom-
men werden k&nnen.

2. Die H6he der Werbeanlagen darf das Maf von 1,0 m
nicht iliberschreiten. Ausnahmen kdnnen zugelassen
werden, wenn die GrdBe eines Gebdudes oder Be-
triebsgeléd@ndes ein anderes Hohenmalh rechtfertigt.

3. Oberhalb der Traufenkante eines Gebdudes (Schnitt-
kante zwischen Dachfldche und AuBenfldche der Au-
Benwand) sind Werbeanlagen unzulassig.

Sonstige Vorschriften

1. Werbeanlagen aller Art, die dazu bestimmt bzw. ge-
eignet sind, die Verkehrsteilnehmer der klassifi-
zierten Strafe anzusprechen und vom Verkehrsgesche-
hen abzulenken, sind unzuldssig.

2. Zur Vermeidung illegaler Zufahrten und Zugédnge
sind die Grundsticke ver Baubeginn der Hochbauten
gegen die klassifizierten StraBe llckenlos einzu-
friedigen.

Werden die &rtlichen Bauvorschriften vorsatzlich oder
fahrldssig nicht erfiillt, liegt gem. § 79 Abs. 1 Nr.
14 Bau0 NW eine Ordnungswidrigkeit vor, auf die die
Bufigeldvorschriften des § 7% BauO NW angewendet wer-
den.

Pflanzenliste

Deutsche Bezeichnunag Botanischer Name

Bergahorn Rcer pseudoplatanus
Rotbuche Fague silvatica
Eberesche Sorbus aucuparia
Salweide Salix caprea

Espe Populus tremula
Sandbirke betula verrucosa
Faulbaum Rhamnue frangula
Schwarzdorn Prunus spinoea
Gemeine Esche Fraxinus exelsior
Sommereiche Quercus pedunculata
Gemeiner Holunder Samburus nigra
Sommerlinde Tilia platyphyllas
Gemeine Kiefer Pirue silvestris
Stechpalme Ilex aguifolium
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Traubeneiche Quercus petraea
Hainbuche Carpinus betulus
Traubenholunder ~ Sambucus racemosa
HaselnupB Corylus avellana
Traubenkirsche Prunus padus
Hundsrose Rosa canina
Vogelkirsche Prunus avium
Heimische Eibe Taxus baccata
Wildbirne Pyrus communis
Johannisbeere Ribes alpinum
Winterlinde Tilia cordata
Rainweide Lugustrum vulgare
Zaunrose Rasa rubiginosa
foterle Alnus glutinosa

Festsetzungen gemdfl § 9 Abs.

7 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
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7. Anderung des Bebauungsplanes
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S & A e Strafenbegrenzungslinie mit Zu- und Ausfahrtverbot

Cehweg

Parkstreifen bzw.

Edschung

Eﬂﬂlﬂﬂiﬁle;gfStraﬂenbegrenzungslinie

pi - Fuflweg

Vorhandene Wohngebdude

Grinstreifen mit Baumpflanzungen

Fahrbahn mit Strafienbegleitgriin

Bushaltestelle

Vorhandene Grenzsteine und Flurstiicksgrenzen

Vorhandene Fabrikgebdude und Nebengebdude

Ci?éb& Polygonpunkt
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N WEm mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

urspriinglichen Bebauungsplanes Nr,

719 "Freisenberg in

der Fassung,der 5. Anderung”
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Diese Satzung wird mit dem Tage der Bekanntmachung

des beim Regierungsprdsidenten durchgefiihrten Anzeige-
verfahrens sowie von Ort und Zeit der Gffentlichen
Einsichtnahme rechtsverbindliich.

Blirgermeister/in

Ratsmitglied

Schriftfiihrer

Stadtamter

Bescheinigung

Aufstellung

Offentliche Auslegung

B &
S
i
Anzeigeverfahren

Rechtsverbindlichkeit

61
gez. Droste

R | b
oy S

gez. Demtroder

A |
L0 [ 4
4 't { | fe3
e 1
Y8 g |‘rr | gez. Huneke
Pegile | =
iR
B | | gez. Neuser
' la |
" 2

pn7
{JJEU

Die Planunterlage ent-

spricht den Anforderungen

des § 1 der Planzeichen-

verordnung vom 18.12.1990

Ludenscheid, 28.09.1995
?er Stadtdirektor

gez. Demiroder

T B R e T TR AN O S N R N N

stadt. Vermessungsdirektor

Die Festlegung der stadte-
baulichen Planung ist geo-

metrisch eindeutiq.

Ludensche

1d, 28.09.1995
Der Stadtdir or

rekto
1. A,
gez. Demtroder

Stadt. Vermessungsdirektor

Der Rat der Stadt
Ludenscheid hat

am 03.07.1995

gem. § 2 .des
Baugesetzbuches be-
schlossen, diesen Be-
bauungsplan aufzu
stellen.

Lidenscheid, 29.09.1995
Der Stadtdirektor
1Y,

gez. Schinemonn
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lechn. Beigeordneter

Der Entwurf dieses Be-
bauungsplanes hat gem.
RatsbeschluB

vom 25.09.1995

mit Begrundung gem,

§ 3 Abs. 2 des Bauge-
setzbuches in der Zeit
vom 09.10.1995

bis 10.11.1995
offentlich ausgelegen.
LUdenscheid, 26.02.1996
Der Stadtdirektor

b Y

Schunemann

iR N T e

gez.

lechn. Beigeordneter

Der Bebauungsplan ist
gem. § 11 des Bauge-
setzbuches angezeigt
worden, _

Die Bezirksregierung
Arnsberg hat mit Ver-
fugung vom 25.04.1996
keine Verletzung von
Rechtsvorschrifien
geltend gemacht.

Ludenscheid, 09.05.1996
Der Stadtdirektor

S
gez. Schunemann
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Techn. Beigeordneter

Die Durchfuhrung des Anzeigever-
fahrens ist gem. § 12 des Bau-
gesetzbuches in Verbindung mit

§ 9 der Hauptsatzung der Stadt
Ludenscheid vom 19,12,1979 in
folgenden Tageszeitungen

a) Ludenscheider Nachrichten

b) Westfalische Rundschau
(Ausgabe Ludenscheid)

am 18.05./22.05.1996

veroffentlicht worden., ; ;

Der Bebauungsplan ist somit seit
dem 22.05.1996 rechtsverbindlich

STADT LUDENSCHEID

BEBAUUNGSPLAN NR.719

"Freisenberg”, 7. Anderung

und liegt einschlieBlich der Be-
grundung zu jedermanns Einsicht

Gemarkung Lidenscheid-Land

Flur:103

offentlich aus.

MaRstab 1:1000

Ludenscheid, 07.06.1996

Bestehend aus: 1 Blatt

Blatt Nr.1 (1)

gez. Seuster

Der Burgermeister

Entwurf: Mielke

Gezeichnet: Lampert




