Stadt Lidenscheid
- Planungsamt -

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 708 "Stlittinghausen-0st

in der Fassung der 3. Anderung, westlicher Teil"

Vorbemerkung

Dieser Anderung geht bereits intensive Blirgerbeteiligung voraus
zur detaillierten Abstimmung der einzelnen Verkehrsberuhigungs-
mafnahmen, die den wesentlichen Inhalt dieser Planidnderung
darstellen. Der Zeitaufwand, der dazu nttig ist, ist dem eigent-
lichen Verfahren nach Bundesbaugesetz hinderlich. Um diesen
Nachteil zu verkleinern, wird das Bebauungsplangebiet in einen
westlichen und in einen dstlichen Teil geteilt. Zuerst wird der
westliche Teil gedndert.

Die Anderungsgriinde ergeben sich hier aber aus der neuen Gesamt-
konzeption des Bebauungsplanes. Die Formulierungen bezishen

sich daher folgerichtig auf den Gesamtplan. Trotzdem gilt die
vorliegende Begriindung zundchst nur flir den jetzigen Plandn-
derungsbereich. Es ist vorgesehen, flir den &stlichen Teil

eine gleicnlautende Begriindung zu verwenden, die nur ergdnz*:
werden braucht um die Abwdgung dort méglicher Einzelprobleme.
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Das Erfordernis der Planaufstellung und der Plandnderungen

Planaufstellung

Der Stadtentwicklungsplan der Stadt Liidenscheid weist einen
starken jfhrlicnen Neubedarf an Wohneinheiten nach. Der
Bedarf an Bauland Zlir Einfamilienhduser und die M&glichkeit
der Stadt als Eigentiimerin von etwa 80 % der Flichen, diesem
Bedarf durch Direktverkauf der Grundstiicke an Bauwillige zu
entsprechen, haben den Rat der Stadt bewogen, die ErschlieBung

" des Plangebiets in Angriff zu nehmen.

1. Anderung

Wdhrend der Auslegung des urspringlichen Bebauungsplanes
konnten Anregungen wegen des vorgebrachten Inhalts nicht in
den Plan aufgenommen werden, die nun in modifizierter Form
Eingang in eine Anderung finden sollten. Weiterhin sollten
Anregungen aufgegriffen werden, die zur Erweiterung des
Plangebietes, zur Verdnderung der Uberbaubaren Grundstiicks-
fldchen und zur Verdnderung der Verkehrsflidchen fiihrten.

Da diese Anderungen die Grundziige der Planung beriihren, war
ein formelles Plandnderungsverfahren erforderlich.

2. Anderung

Aus technischen Griinden und aus Grinden der Sparsamkeit
muBten Anderungen an den Verkehrsflidchen vorgenommen werden.
Dariber hinaus sollten auf bislang unerschlossenen Fl&chen
am siid&stlichen Rand des Plangebiets Einzelhduser oder
Doppelhduser zugelassen werden. Auch hier wurden Grundzige
der Planung beriihrt, die ein formelles Anderungsverfahren
ndtig machten.

3. Anderung

Das Baugebiet Stiittinghausen ist inzwischen auf der Grundlage
des bestehenden Bebauungsplanes zum gréB8ten Teil erschlossen.
Die Verkehrsfl&chen sind jedoch noch nicht endgiiltig her-
gestellt, Uberwiegend sind nur sog. "BaustraBen" angelegt
worden, d. h., in der Mitte der jeweiligen Verkehrsfl&che
bestehen ca. 4,5 m breite befestigte Fahrbahnfl&dchen. Es
besteht daher die M&glichkeit, die neuen Erkenntnisse und
Grundsdtze der Verkehrsberuhigung von Wohngebieten anzuwenden
und damit zu verdndertem Ausbaustandard zu gelangen. Auch
diese Anderung des Verkenrskonzeptes berlihrt die Grundziige
der Planung, damit ist auch hier ein formelles Anderungs-
verfahren notwendig.
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Bestehende Rechtsverhdltnisse

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 708 "Stidttinghausen-
Ost" in der Fassung der 2. Anderung werden durch die Fest-
setzungen der 3. Anderung (zundchst nur westlicher Teil) ersetzt.

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Nordosten an den rechts-
krdftigen Bebauungsplan Nr. 568 "Hintere ParkstraBe" und

an den Bebauungsplan Nr. 602 "Oeneking West", flir den ein
AufstellungsbeschluB8 zur 2. Anderung besteht. Auch hier soll
durch die Anderung das bestehende Verkehrskonzept im Sinne
dexr Verkehrsberuhigung Uberarbeitet werden.

Der Bestand innerhalb und auBerhalb des Bebauungsplanbereiches

Das Plangebiet liegt am Siddhang des Bergrilickens zwischen dem
L&senbach und dem Elspetal. Es wird im Norden durch die auf
dem Xamm verlaufende ParkstraBe erschlossen. Das Baugebiet
liegt zwischen den dlteren Siedlungen Pdppelsheim im Osten
und Stittinghausen im Westen. Das urspringlich mit Ackern,
Weiden und Wiesen bedeckte Geldnde ist an einigen Stellen
mit Nadelholz- und Laubholzbestdnden bewachsen. Entlang einer
dlten Wegeverbindung zwischen Stittinghausen und Pdppelsheim
befindet sich innerhalb des Plangebiets ein Altbestend wvon
18 Gebduden mit 33 Wohneinheiten. Entlang dexr ParkstraBe
liegen einige weitere Ein- oder Zweifamilienh&duser.

Zum Zeitpunkt der 3. Anderung ist der berwiegende Teil des
Neubaugebiets bereits kebaut.

Die verkehrliche ErschlieBung

Der Bebauungsplan in der urspringlichen Fassung

Die Lage des Plangebiets im StraBennetz und die topographische
Situation begrinden den AnschluB des Planbereichs an die
ParkstraBe. Von Nordosten nach Slidwesten wird das Plange-

biet von einem FuBweg durchkreuzt, der von hochstdmmigen
Laubbdumen, dichtem Buschwerk und Nadel- und Laubholzgruppen
gesdumt ist. Da dieser FuBweg wesentlicher Bestandteil des
FuBwege- und Freifldchenkonzeptes ist, wird einer schleifen-
formigen ErschlieB8ung der Vorzug gegeben, die den o. g.
Bereich ausspart.

Der Anspruch auf Wirtschaftlichkeit des ErschlieBungsnetzes
macht eine Ausgewogenheit der Fldchen innerhalb und aulBer-
halb der SchleifenstraBe erforderlich. Dieser Wirtschaft-
lichkeitsanspruch und die Anwendung technischer Grundsédtze
bei der Trassierung begriinden die genaue Lage der Schleifen-
straBe, die damit vorhandene Verkehrsfldchen im Bereich der
vorhandenen Bebauung Brigger HBh mitnutzt. Der urspringliche
Plan macht damit Eingriffe in Vorgdrten und den Abbruch
zweler Garagen notwendig. Die Eingriffe in die vorhandene
Bau- und Grundsticksstruktur sind aber so gering, daf nach
dem Ausbau der Strale die in Neubaugebieten Ublichen Vor-
gdrten und StraBennihe der Wohngebdude gewahrt bleiben.



Die topographisch unzureichende Anbindung des alten Orts-
kerns von Stittinghausen an die ParkstraBe fihrt zur Neu-
anbindung an die o. g. SchleifenstraBe. Im Interesse der
Erreichbarkeit der benachbarten Wohngebiete wird in 8stlicher
Richtung eine Verbindung zwischen der SchleifenstraBe und

dem benachbarten Wohngebiet Oeneking West geplant. Eine
Verbindung aus dem Baugebiet nach Sidden zur BundesstraBe 229
ist aus topographischen Grinden nicht mdéglich und wdre mit
dem Charakter des Wohnstrafenkonzepts nicht vereinbar.

Der vorhandene schmale Weg Am Stllberg zwischen Alt-Stitting-
hausen und der TalstraBe soll durch dieses Verkehrskonzept
keinerlei Verkehrsbedeutung erhalten.

Mit der Ausbildung einer weiteren kleinen Schleifenstralfe
und mehreren StichstraBen ist die Absicht verbunden, den
iberwiegenden Teil der Wohnbaufldchen so zu erschlieBen,
daB der ganz lberwiegende Teil der Grundsticke direkt mit
Kraftfahrzeugen erreichbar ist. Im Interesse der Einsparung
von Verkehrsflichen und aus den Abmessungen des Baulandes
ergeben sich an mehreren Stellen Grundstiicke in zweiter
Reihe, die teils {iber befahrbare Stichwege erschlossen
werden, teils sind wegen der Steilheit des Geldndes nur
FuBwege mdéglich. In diesen Fdllen sind an den WohnstraBen
Flidchen flr Gemeinschaftsgaragen vorgesehen.

Die Gestaltungselemente der Verkehrsfldchen insgesamt
(Fahrbahn- und Gehwegbreiten, Parkstreifen, Trassierungs-
elemente, Abmessungen der Wendeanlagen, Ausrundungen in

den Einmiindungsbereichen, Anordnung von Sichtfeldern usw.)
ergeben sich aus Inhalt und Interpretation der zwingend
einzuhaltenden Richtlinien fir Anlagen von StadtstrafBen.
Bei der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplans war
nur so den verkehrlichen Erfordernissen Rechnung zu tragen.

Das FuBwegenetz hat die Aufgabe, die verbleibenden Grin-
flichen mit teilweise altem Baumbestand £lr den Spazier-
gidnger erlebbar zu machen. AuB8erdem sind Verbindungen
zwischen den einzelnen ErschlieBungsstraBen angeordnet,
so daB ein FuBwegenetz ohne groBe Umwege beim Erreichen
der niheren und weiteren Nachbarschaft geschaffen wird.

Fir den Busverkehr sind im Zuge der ParkstraBe an den
Einmindungen der ErschlieBungsschleife Bushaltestellen
vorgesehen, damit aus dem Wohngebiet mdglichst kurze
FuBwege zur Haltestelle gewdhrleistet sind. Innerhalb
des Baugebiets selbst sind keine Busbuchten angeordnet,
da an eine starke Busfrequenz hier nicht zu denken ist.

1. Anderung

Eine im urspriinglichen Bebauungsplan vorgesehene Buswende-
anlage im norddstlichen Bereich des Plangebiets soll
entfallen, da sie vom Verkehrstrdger nicht mehr flr not-
wendig erachtet wird.



Am Sidzipfel des Plangebiets wird eine StichstraBe mit
Stichwegen durch eine SchleifenstichstraBe ersetzt, damit
hier alle Grundstlcke direkt mit Kfz anfahrbar werden,
auBerdem werden dadurch die Baufldchen und das Plangebiet
geringfligig erweitert. Auch im sid&dstlichen Bereich des
Plangebiets fidhrt eine Erweiterung der Grundstlicksflichen
zur Verléangerung einer StichstraBe und damit zum Entfallen
eines nicht befahrbaren Wohnweges.

Die Einmindung des Hubertusweges, dessen bestehende Anbindung
an die ParkstraBe in der urspriinglichen Planung aufgegeben
werden sollte, bleibt unverédndert, da sonst der Hubertusweg
nur mit den topographischen Unzuldnglichkeiten angebunden
wdre, wegen derer der Ubrige alte Ortsteil an die Stiitting-
hauser Ringstrafie angeschlossen ist.

2. Anderung

Bei der Ausbauplanung oder beim Ausbau der Verkehrsflichen
ergaben sich im Detail technische oder wirtschaftliche
Notwendigkeiten, vom vorhandenen Plan abzuweichen. Dies
betrifft eine Verdncderung der Zuwegung zu einzelnen Grund-
stlcken, Verschiebungen oder Zusammenlegen von FuBwegen,
und in einem Fall die Verschiebung eines Wendeplatzes.

3. Anderung

Plandnderungen zur Verkehrsberuhigung des Wohngebiets
Stittinghausen kdnnen sich wegen inzwischen verlegter
Versorgungsleitungen und der Parzellierung der Grundstiicke
fast ausnahmslos nur noch auf eine Umgestaltung der inneren
Aufteilung der Verkehrsfldchen beziehen. Diese Anderungen
verfolgen die Zielsetzung, die Verkehrsfldchen im gesamten
Baugebiet so zu gestalten, daB Durchgangsverkehr verhindert
und hohe Fahrgeschwindigkeiten unmdglich gemacht werden.
Damit wird neben der Steigerung der Verkehrssicherheit auch
eine Verbesserung des Wohnumfeldes erreicht. Dies bedeutet
im einzelnen die Schaffung ruhigerer Wohnlagen, die Ver-
grbB8erung spielsicherer Freiflidchen flir Kinder in un-
mittelbarer Wohnungsndhe, die teilweise Riickkehr der
Kommunikations- und Aufenthaltsfunktion der StrafBen, hinzu
kommen angestrebte Kosteneinsparungen durch Verringerungen
der Ausbaustandards.

Der Ziel- und Quellverkehr wird grédB8tenteils den kilirzesten

Weg zur ParkstrafBle suchen und sich wvon dort aus Uberwiegend

in Richtung Stadtzentrum hin orientieren. Dies flhrt beim
Belastungsprofil der HaupterschlieBungsschleife dazu, daB

zu den beiden Einmindungen zur ParkstraBe hin der Verkehr
immer dichter wird, hingegen wird im Bereich der alten
Splittersieslung Briigger HSh die Verkehrsbelastung ein

Minimum aufweisen. Diese Belastungstendenz der Haupter-
schlieBungsschleife soll dazu genutzt werden, durch hisrarchische
Abstufung im Ausbauquerschnitt die reine ErschlieBungsfunktion
des Verkehrsnetzes deutlich zu machen. Daher wird die Haupt-
erschlieBungsschleife an dieser Stelle durch eine Mischfldche



in zwei Aste getrennt. Die Mischfliche erhdlt einen 6,5 m
breiten Ausbau, damit auch gelegentlich auftretender Bus-
verkehr bewdltigt werden kann. Die hier zu erwartende

duBerst geringe Busfrequenz 138t den Gffentlichen Nahverkehr
in diesem kurzen Stick Mischfl&dche fir vertretbar erscheinen.

Zur Verhinderung von Durchgangsverkehr in den reinen Wohn-
gebietsstraBen soll die bislang nicht vorhandene Verbin-
dung zwischen Stiittinghausen und Oeneking/Pdppelsheim

gar nicht erst realisiert werden.

Die vorhandene Bebauungsdichte sdmtlicher im Planbereich
befindlicher StichstraBen ergibt eine zu erwartende Ver-
kehrsbelastung, flir die ausnahmslos befahrbare Wohnwege

von 5,5 m Breite ausreichen. Diese Mischfl&dchen sind als
verkehrsoveruhigte Bereiche im Sinne der StraBenverkehrs-
ordnung zu verstehen und von daher nur im Schrittempo zu
befahren. Aus topographischen Griinden sind die StichstrafBen
so lang, daB teilweise gr&Bere Fahrzeiten durch Langsam-
fahrstrecken entstehen, die die Geduld der Anlieger u. U.
Uiberstrapazieren. Allgemein wird eine Fahrzeit von 1 bis 2
Minuten innerhalb der verkehrsberuhigten Zonen fir ver-
tretbar gehalten. Geht man von einer Geschwindigkeits-
beschrdnkung von 30 km/h in der ErschlieBungsschleife und
von 10 km/h in den Mischfldchen aus, so wird die Verweildauer
von 2 Minuten gr&Btenteils eingehalten, nur ein geringer
Teil der Grundstiicke hat eine Anfahrtzeit von maximal

3 Minuten zu erwarten.

Zur Einhaltung einer maximalen Fahrgeschwindigkeit von

30 km/h in der HaupterschlieBungsschleife werden Fahrbahn-
breiten gewdhlt, die in der Regel Pkw-Begegnungsverkehr
ermdglichen. Lkw—- und Busbegegnungen kdénnen nur in den
Versdtzen stattfinden, die in bestimmten Abst&nden weiter
geschwindigkeitsmindernd wirken sollen.

Der Ybergangsbereich zwischen den Mischfl&chen und normalen
StraBenfldchen wird in einem gewissen Abstand hinter den
Einmiindungsbereichen so plaziert, da8 im Einmindungsbereich
selbst die Bordsteinfiihrung den Knotenpunktsbereich kennt-
lich macht und damit ein StVO-gemdBes Verhalten des Kfz-Fahrers
im Sinne der Verkehrssicherheit bewirkt. Der Ubergang von der
Fahrfldche zur Mischflidche wird durch eine Schwelle mit
eingeengtem Portal dem Kraftfahrer deutlich gemacht. Im
weiteren Verlauf der Mischfldche sorgen wechselseitige Ein-
engungen auf einen Fahrstreifen und die damit notwendige
Beachtung des Gegenverkehrs flir eine reduzierte Fahr-
geschwindigkeit.

Die durch den so gednderten Ausbau eingesparten Verkehrsfl&chen
werden als StraBenbegleitgriin festgesetzt. Im bisherigen
Bebauungsplan waren hier zumeist Gehwege und Parkstreifen
ausgewiesen. Innerhalb dieser Fl&dchen sind mit der ErschlieBung
des Baugebiets alle Versorgungsleitungen verlegt worden. Die
Versorgungstriger beharren darauf, daB diese Fldchen, 1: el
ibrigen auchk zur Vermeldung 2ines Defizits an 5ffentli
Preiflichen in bezug aul andere z2ls verkehrliche Funiti
notwendig sind wawvarkwn
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£fentlich bleiben. Hinzu kommt, daB die ursprilinglich ge-
clante Hohenlage des Gehwegs auch bei Ausbildung als
traBenbegleitgriin wegen der Uberdeckung der Leitungen
erhalten bleiben mufl. Insofern wird an eine VerduBerung
der Flidchen als Vorgartenilidchen nicht gedacht. Allerdings
sollen die jeweiligen Anlieger auf freiwilliger Basis
soweit wie méglich vertraglich verpflichtet werden, die
Pflege der Griinfl&dchen zu lUbernehmen, damit flir die Stadt
Folgekosten vermieden werden. Den Anliegern bietet sich
damit praktisch der Vorteil eines vergrdBerten Vorgartens
mit der Mafgabe der Beachtung der Leitungsrechte.

Innerhalb des o. g. StraBenbegleitgriins werden die Zuwegungen
und Zufahrten zu den Grundstlicken befestigt. Im Anschlul

an die jeweilige Zufahrt ist auch die Befestigung eines
Stellplatzes innerhalb des StraBenbegleitgriins denkbar.

Aus erschlieBungsrechtlichen Griinden ist bei der Herstellung
der StraBe eine genaue Abgrenzung zur privaten Grundstilicks-
fldche erforderlich. Eine niedrige Abzdunung der Grinfl&dchen
zur Verkehrsfldche hin sollte dennoch mdglich sein.

Versorgung

Die genaue Lage der Versorgungsanlagen (Strom, Gas, Wasser,
Abwasser etc.) ist von den technischen Notwendigkeiten
bestimmt bei gleichzeitiger Forderung nach Vertridglichkeit
mit den umliegenden Nutzungen.

Die bauliche und sonstige Nutzung

Der Bebauungsplan in der urspringlichen Fassung

Art und MaB der baulichen Nutzung sind so gewdhlt, daB im
Baugebiet Stidttinghausen iUberwiegend Einfamilienhduser be=-
darfsgemdl entstehen kdnnen. Es kann mit etwa 400 Wohnein=-
heiten in Einfamilienhdusern und 70 Wohneinheiten in Mehr-
familienhdusern gerechnet werden. Beli einer Wohnungsbelegungs-
ziffer von 3 Einwohnern pro Wohneinheit entspricht dies etwa
einer Zahl von 1.400 Einwohnern. Daraus folgt eine mdgliche
Nettowohndichte von 78 Einwohnern pro ha. Das im Stadtent-
wicklungsplan im Bereich des Neubaugebietes geforderte
Stadtteiljugendheim kann auf einer Fldche fir Gemeinbedarf
an der Parkstrafle realisiert wercden. Auf Wunsch des Kreis-
kirchenamtes ist diese Gemeinbedarfsfldche so bemsssen, dab
hier auBerdem die Ausweisung eines Gemeindezentrums méglich
ist.

Zur Erhaltung der zwischen den bebaubaren Fldchen liegenden
Grinzige und Waldsticke sind diese als &ffentliche Grinflichen
ausgewiesen.

1. Anderung

Am sidlichen und siddstlichen Rand des Baugebietes werden die
Uberbaubaren Flichen in bestehende Waldfldchen hinein erweitert.
In einem schalltechnischen Gutachten ist nachgewiesen, da8

eine Ausweisung der Erweiterungsflidchen als Reines Wohngebiet
in schalltechnischer Hinsicht méglich ist. Von seiten des
Forstamtes bestehen hinsichtlich der Exweiterung keine Bedenken.
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Im Bereich der nun nicht mehr bendtigten Buswende und auf
den angrenzenden Grundsticken wird die GeschoB8zahl auf
ITII festgesetzt.

2. Anderung

Mehrere Architekten und Bauherren wlnschen aus Kostengriinden,
daB auf den mit Einzelh&dusern zu bebauenden Fldchen auch
Doppelhduser zuldssig sein sollten. Wegen des Anspruchs auf
Vertrauensschutz der Blirger, die bereits Eigentum erworben
haben, ist eine nachtrdgliche generelle Zuldssigkeit von
Doppelhdusern auf allen fiir Einzelhduser vorgesehenen Fldchen
nicht festzusetzen. Jedoch soll der gednderten Baumarktsitua-
tion dadurch Rechnung getragen werden, daB im noch nicht er-
schlossenen siidéstlichen Teil des Plangebietes Doppelhduser
bis zu einer Lidnge von 16 m zuldssig sind. Gleichzeitig dir-
fen auch Einzelhiuser dort errichtet werden, wo vorher nur
Doppelhiduser zuldssig waren. Die Ldngenbegrenzung auf 16 m
ergibt sich aus der Uberlegung, daB sich der Charakter der
Siedlung durch die beschriebene Bauweise nicht verdndert.

Das MaB der Lingenbegrenzung ist aus den der Verwaltung
vorliegenden Projekten entwickelt worden. Eine Beeintrach-
tigung von Interessen benachbarter Grundstilickseigentimer

ist somit nicht gegeben.

3, Anderung

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes hat sich heraus-
gestellt, daB die im Norden befindliche an die ParkstraSBe
angrenzende Gemeinbedarfsfldche flir ein kirchliches Gemeinde-
zentrum und Stadtteiljugendheim nicht in vollem Umfang be-
ndtigt wird. Der Bebauungsplan setzt nunmehr eine verkleiner-
te CGemeinbedarfsfliche fest, die sowohl flr ein Gemeinde-
zentrum als auch fiir ein Stadtteiljugendheim vorgesehen ist.
Diese Festsetzung soll trotz der Bedenken des Bauamtes der
Evgl. Kirche unverdndert bleiben. Es hat sich seit der Auf-
stellung der 1. Fassung des Bebauungsplanes herausgestellt,
daB weder die Errichtung des Stadtteiljugendheimes noch die
Errichtung des Gemeindeshauses an dieser Stelle als notwen-
dig nachgewiesen werden kann. Beide Bedarfstrdger - fir
das Gemeindehaus die Kirche und flir das Stadtteiljugendheim
die Stadt - haben ihre Planungen fir die von ihnen zu be-
treuenden Einrichtungen noch nicht abgeschlossen. So kann

es durchaus sein, daB8 das Stadtteil-Jugendheim oder das
Gemeindehaus nicht in Stiittinghausen, sondern in einem ande-
ren Stadtteil errichtet werden soll. Da die Wahrscheinlich-
keit besteht, daB eine der beiden Einrichtungen an dieser
Stelle in Stiittinghausen errichtet werden soll, sieht der
Bebauungsplan die Mdglichkeit vor, daB beide Einrichtungen
dort zugelassen werden kénnen. Je nach Entscheidung der Be-
darfstrdger, die in den spdteren Jahren gefdllt wird, wird
{iber die Vergabe des Grundstiickes entschieden. Sollte sich
dabei ergeben, dal sowohl das Stadtteiljugendheim als

auch das Gemeindehaus an dieser Stelle notwendig ist, hat
die Stadt die M&glichkeit, eine der beiden Einrichtungen

auf ihr gehdrende Grundstlicke auBerhalb des Baugebietes auf
der anderen Seite der ParkstraBe unterzubringen.
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D;e‘sc gewonnene Fldche ist im Interesse an einer wirtschaft-
Llcnggen Ausnutzung der Grundsticksflidchen einer Wohnbebauuna
zuzu;uhren. Weiter kostensenkend und vereinfachend fir die
Realisierung des Bebauungsplanes wirkt sich wegen der beson-
deren Grundbesitzsituation eine Verschiebung des Bolzplatzes
aus au? die nicht mehr fir den Gemeinbedarf benétigteﬁ Fldchen
Dies fihrt zur Erweiterung der &stlich entlang der Parkstrahe .
beflndlichen Wohnbaufldchen. Die Fliche des angrenzenden
Splelplatzes erhdlt durch diese Anderungen eine andere Gestalt
die die Nutzung aber nicht beeintrdchtigt. Auf die weitere ’
Problematik des Bolzplatzes wird weiter unten eingegangen.

Im Bereich des Waldbestands an der Schdénecker StraBe mufl ein
Grundstiick zur H&lfte von Bauland in Grinfl&che umgewande;t.
werden, da sonst Konflikte zwischen mdglicher Bebauung uné
dem aggrenzenden hochstdmmigen Baumbestand unvermeidbar gewe-
sen widren.

én e}nigen”Stellen 148t die Verengung der Verkehrsfldche auch
das Heranrlcken der Baugrenze umd das gleiche MaB zu. Dies
kagn geschehen, weil hier keine Leitungen verlegt sind oder
well die Leitungstrassen mit geringem Kostenaufwand verdndert
werden kd&nnen.

Die im Bereich der Altbebauung frihere Briligger HOh sidlich
ang;enzende landwirtschaftliche Nutzfldche wird auf eine
Brglte von 30 m hinter der Baugrenze verengt. Die ibrige
Flache_wird zum Schutz des Waldbestandes als Forstflédche
ausgewiesen.

Die Spielstdtten

Im westlichen und 8stlicren Teil des Bebauungsplangebiets
wird jeweils ein Kleinkinderspielplatz, vornehmlich fdr
XKinder im Alter von 1 - & Jahren, gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15
BBauG ausgewiesen. Da sich die Bebauung innerhalb des ge-
samten Plangebiets fast ausschlieBlich aus Einfamilien-
niusern zusammensetzt und mit den durch das Fudwegenetz
erschlossenen Griinfldchen weiteres weitldufiges Spiel-
gelinde zur Verflgung steht, erscheint es sinnvoll, die
7ahl der Kleinkinderspielpldtze hier zu beschrinken, da
sonst der zu erwartende sehr geringe Ausnutzungsgrad einer
grdBeren Zahl von Kinderspielpldtzen in keiner sinnvollen
Relarion zu dem Investitions- und Unterhaltungsaufwand

stehen wirde.

£in Kinderspielplatz vornehmlich fir Kinder im Alter von

6 - 14 Jahren gemdd § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG ist so angelegt,
3aB er innerhalb des bestehenden separaten FuBwegenetzes
aus weiten Teilen des Baugebiets gefahrlos erreichbar ist.

Die mit der 3. Anderung arreichte Lage des Bolzplatzes bistet
folgende Standortvorteile:

- Die direkte Nachbarschaft zur Gemeinbedarfsfldche mit
platz fir ein Stadtteiljugendhein pietet intensivere

Nutzungsméglichkeiten.



- Mit der rdumlichen Ndhe zur Parkstrade werden unterschied-
liche Lidrmguellen zusammengefaBt, so dad verbleibende
Liarmbelastungen minimiert werden.

- Fldchen- und Geldndezuschnitt an diesem Standort erlauben
die Anlage von Larmschutzwdllen, die die benachbarte Wohn-
bebauung vor Schalleinwirkungen schiitzen sollen.

- Durch die neue Lage des Bolzplatzes werden die Abstidnde
zur benachbarten Wohnbebauung vergréBert, so daB an diesem
Standort die Immissionsbedingungen optimiert werden.

Grundsdtzlich sollte an einem Standort flir einen Bolzplatz

in einem Wohngebiet festgehalten werden kénnen, weil er als
Folgenutzung mitten ins Wohngebiet gehdrt und so von weiten
Teilen des Baugebiets gleichermaBen gut erreichbar ist. Wenn
trotz der gegeniber dem urspringlichen Plan vergr&B8erten Ent-
fernung zur Wohnbebauung und der durch ein Lidrmimmissionsgut-
achten begriindeten Schallschutzeinrichtungen zeitweilige ge-
ringe Schallbeldstigungen verbleiben, dann miissen diese hin-
genommen werden, zumal an keinem anderen Standort des Wohn-
gebiets vertrdglichere Bedingungen geschaffen werden kdnnten.

Zur Prifung, ob unzumutbare Larmimmissionen fir die benach-
barten Hiuser durch die Benutzung des Bolzplatzes auftreten
kdnnen, hat die Stadt eine Lirmimmissionsprognose in Auftrag
gegeben. Der Sachverstdndige hat festgestellt, da8 der von
dem Bolzplatz ausgehende La&rm ohne SchallschutzmaBnahmen
unter Berlcksichtigung der VDI Richtlinie 2058 und der DIN
45645 zu folgenden Beurteilungspegeln fihrt:

wohnhaus Schdénecker Str. 40

werktags 52/62 dB(A) im ErdgeschoB/ObergeschoSB
sonntags 66/66 dB(A) im ErdgeschoB/ObergeschoB

Wohnhaus Schénecker Str. 44

werktags 59/60 dB(A) im ErdgeschoB/Obergescho8
sonntags 63/64 dB(A) im ErdgeschoB/ObergeschoB

ncrddstliches Wohnhaus an der Parkstraie

werktags 63 dB(A) im Erdgeschos
sonntags 67 dB(A) im ErdgeschoS8.

Der Vergleich der Beurteilungspegel mit dem Immissionsricht-
wert flr reine Wohngebiete von tagsiber S0 dB(A) zeigt, da8
hier zur Vermeidung von Pegellberschreitungen Schallschutz-
maBnahmen erforderlich sind. Fir das jeweils zuldssige oberste
Vollgescho8 ergeben sich erforderliche Pegelminderungen an

den Werktagen um 12,10 und 13 dB(A), sonntags 16,14 und 17
dB(A) in der o. g. Reihenfolge der zu schiitzenden Objekte.
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Um die Schallschutzwille auf ein stddtebaulich und gestal-
terisch vertretbares MaB zu bringen, 1st es erforderlich,
nur die werktdglich erforderliche Pegelminderung zu beriick-
sichtigen. Damit wird den benachbarten Anwohnern in den
tagsiber genutzten Geschossen an Sonntagen im Extremfall
2ine Pegellberschreitung von 4 dB(A) zugemutet. Eine weitere
Pegellberschreitung ist fir das DachgeschoB nach Auffassung
der Stadt hinzunehmen, weil dort wegen der beschrinkten Aus-
baumdglichkeiten im Regelfall nur Schlafriume untergebracht
werden, die zur Nachtzeit genutzt werden, wenn auf dem Bolz-
platz kein Spielbetrieb stattfindet.

Der vom Sachverstédndigen errechnete Beurteilungspegel ergibt
sich nur bei einer werktdglichen (in den Ferien) und sonntiglichen
Spieldauer von 12 Stunden.Da mit einer solchen maximalen Spiel-
zelt nur an sehr wenigen Tagen im Jahr zu rechnen ist, wird

die Uberschreitung des Lirmrichtpegels an Sonntagen oder in

den Dachgeschossen im Regelfall sehr viel geringer ausfallen

und ein MaB erreichen, das den Bewohnern der nahegelegenen
Wchnhduser zugemutet werden kann.

Der im Gutachten verwendete Beurteilungspegel ergibt sich auf-
grund eines sogenannten"Ruhezeitenzuschlags® von 6 dB(A) , der
nach Auffassung der Stadt fiir Gerdusche von XKindern nicht in
gleicher Weise angewencdet werden kann, wie fir Geridusche, die
von gewerblichen Einrichtungen ausgehen. Die Bewohner der
nahegelegenen Wohrhduser wiirden gleich groBe Lirmimmissionen
eines Betriebes in der Feiertagsruhe sicher stdrender empfingen,
als den von einem Bclzplatz ausgehenden Kinderlirm.

8. Xosten, Finanzierung, Verwirklichung

Durch die Anderungen des Bebauungsplanes in Richtung des
reduzierten Ausbaustandards im StraB8enbau verringern sich
die Herstellungskosten fiir die Erschlieungsanlacen um
mehrere 100.000,00 DM gegeniiber den vorher iberschléglich
armittelten Kosten in Hdhe von 7,5 Mio. DM. Die Finanzie-
rung wird entsprechend einem Investitionsprogramm der
stddtischen Haushaltsplanung vorgenommen. Zur endglltigen
Herstellung der ErschlieBungsanlagen wird iiblicherweise
abgewartet, bis in den einzelnen Straflenabschnitten die
Bautdtigkeit Uberwiegend beendet ist.

Lidenscheid, 3/ .08.1984

Der—Stadtdirektor
In Vertretung:
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