Stadt Lidenscheid
- Planungsamt -

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 708 "Stittinghausen-0st" 4. Anderung

1. Das Erfordernis der Plandnderung

Der zu dndernde Bereich umfaBt die Grundstiicke, die lber den
Nietenberger Weg und liber der StraBe erschlossen werden.
Detailliertere Untersuchungen haben ergeben, daR die dort
vorhandene Tiefe der bebaubaren Fldche von iber 50 Meter auf-
grund der topographischen Situation zu Schwierigkeiten bei
der ErschlieBung der einzelnen Baugrundsticke fihrt. Der
Verlauf der bisher geplanten StrafBen und die Lage der HGhen-
schichtlinien legen eine zusdtzliche ErschlieBungsstraBe
nahe, die parallel zum Nietenberger Weg in nordéstliche
Richtung von einer Einmindung im Bereich Uber der StraBe her
erfolgt. Diese Anderung der verkehrlichen ErschlieBung beriihrt
die Grundzige der Planung. Daher ist ein formelles Planinde-
rungsverfahren erforderlich.

2. Die bestehenden Rechtsverhdltnisse

Innerhalb des Anderungsbereiches besteht z. Z. noch der
rechtskrdaftige Bebauungsplan Nr. 708 "Stittinghausen-0st" in
der Fassung der 2. Anderung. Der Anderungsbereich liegt im
6stlichen Teil des Bebauungsplangebiets. Hier lduft z. Z. das
Verfahren fir den Bebauungsplan Nr. 708 "Stittinghausen-0Ost

in der Fassung der 3. Anderung, 6stlicher Teil". Der Satzungs-
peschluB hierzu liegt seit dem 10.06.1985 vor. Diese Anderung
umfalt eine Reduzierung der Verkehrsfldchen mit der Konzeption
eines verkehrsberuhigten Ausbaus. Die MaBnahmen der 3. Anderung
bleiben von der nun beabsichtigten 4. Anderung unberiihrt.

3. Die verkehrliche ErschlieBung

Der Nietenberger Weg wird in seiner Lidnge etwa um 25 m verkirzt.
Dadurch wird bei gleicher ErschlieBungsqualitdt ein grdBerer
Grundsticksfldchenanteil erwirtschaftet. Dies wirkt sich in

der Tendenz auf die ErschlieBungskosten ginstig aus.

Die Grundsticksfldchen siidlich des Nietenberger Wegs und 6st-
lich Wber der StraBe hdtten nur &uBerst unbefriedigend iber
mehrere steile Stichwege erschlossen werden kénnen. Zur besseren
Sicherung der ErschlieBung wird daher eine 4,75 m breite Misch-
fldche parallel zum Nietenberger Weg geplant, so daB hier

2 Grundstickszeilen entstehen kénnen. Die Mischfldche ist ent-
sprechend den Erkenntnissen der Verkehrsberuhigung mit Fahr-
bahnversdtzen auszubilden, damit der StraRenraum in kleine Be-
reiche untergliedert wird, die groBeren Fahrgeschwindigkeiten
abtrdglich sind.

Die Verkehrsfldche im Baugebiet Stittinghausen-0st steigt damit
geringfligig um ca. 2,4 % an. Angesichts der 0. g. Vorteile ist



die damit verbundene geringfigige Erhdhung der ErschlieBungs-
kosten allen Grundstiickseigentimern im Baugebiet zumutbar. Im
ibrigen wird die hier geplante Anderung bewirken, daf nun alle
Grundsticke des Baugebiets Uber &6ffentliche StrafBen erschlossen
werden.

4. Art und MaB der baulichen Nutzung

- Art und MaB der baulichen Nutzung bleiben gegeniber der vor-
herigen Fassung unverdndert. Die iiberbaubaren Fldchen werden
durch die neue StichstraBe stdrker gegliedert. Die duBeren
Baugrenzen werden geringfiigig verschoben, damit eine sinnvolle
Mindestbautiefe in beiden Gebdudezeilen erhalten bleibt.

5. Versorgung

Die genaue Lage der Versorgungsanlagen (Strom, Gas, Wasser, Ab-
wasser etc.) ist von den technischen Notwendigkeiten bestimmt
bei gleichzeitiger Forderung nach Vertrdglichkeit mit der Wohn-
nutzung. Die Entwdsserung wird lber ein Pumpwerk gesichert,

fir das eine Versorgungsfldche im sidlichen Bereich des Be-
bauungsplans vorgehalten ist.

6. Kosten, Finanzierung, Verwirklichung

Es ist beabsichtigt, mit dem Grundstickseigentimer einen Er-
schliefBungsvertrag abzuschliefen, der den Ausbau dann selbst
vornimmt. 10 % der Kosten fiir die ErschlieBung werden von der
Stadt Lidenscheid lUbernommen, wie dies in anderen
Wohngebieten auch dblich ist.
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