Stadt Lidenscheid
- Planungsamt -

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 706

"Erweiterungsgebiet L&senbach", 1. Anderung

1. Anlap und Ziel der Bauleitplanung

Die Stadt Liidenscheid hat in den Jahren 1985 bis 1987 den Be-
bauungsplan Nr. 706 "Erweiterungsgebiet Ldsenbach'" aufge-
stellt, um die Bebauung des urspriinglichen Baugebietes
Ldsenbach westlich auszuweiten. Die im Bebauungsplan aus-
gewiesenen Fldchen sind mittlerweile entsprechend den
planungsrechtlichen Vorgaben mit Wohngeb&duden bebaut worden.

Westlich der schleifenartig gefiihrten Schubertstrafle liegen
derzeitig ehemalige landwirtschaftliche Fldchen brach, deren
abwassertechnische und verkehrliche ErschlieBung problemlos
mdéglich ist. Aus stadtgestalterischen Gesichtspunkten bietet
sich eine Arrondierung des dortigen Bestandes durch eine
AbschluBbebauung westlich der StraBenschleife an, um die
stdrend in Erscheinung tretenden Giebel der bestehenden drei-
geschossigen Wohngebdude zu kaschieren. Zusdtzlich wird
durch eine einzeilige Neubebauung ein stddtebaulich klarer
Ubergang der Bebauungszone zur freien Landschaft geschaffen.

Eine beidseitige Bebauung des dortigen Straflienabschnittes

- ist wirtschaftlich sinnvoll und deckt sich letztendlich mit
der Bodenschutzklausel des § 1 des Baugesetzbuches, wonach
mit dem Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist.

Die geplante Abschlufbebauung erfordert im Hinblick auf eine
sinnvolle stddtebauliche Entwicklung und Ordnung in diesem
Bereich eine abschlieflende Erweiterung des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 706 um eine Grundstilickstiefe in
westlicher Richtung, wobei das Hofgeldnde des ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebes Never an der Othlinghauser
StraBe Nr. 21 in die konzeptionellen {berlegungen fiir eine
Wohnnutzung bis an das bestehende Dorf Othlinghausen
einbezogen und entsprechend liberplant wird.
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1.1 Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung

Nach einer Fldchenbilanzierung und einer Wohnraumbe-
darfsprognose aus dem Jahre 1990 ist die Stadt Liidenscheid
in ihrem Stadtgebiet bisher von einer jdhrlichen Grund-
nachfrage nach ca. 150 Wohneinheiten (WE) ausgegangen.

Fir das gegenwdrtige Wohnraumdefizit sind im wesentlichen
folgende Faktoren verantwortlich:

Die Bevdlkerungsfortschreibung bezogen auf das Stadtgebiet
zeigt liber Jahre eine positive Wanderungsbilanz, die 1990
ihren H6hepunkt hatte und in den Jahren 1991 und 1992
rickldufig war, aber bereits im ersten Halbjahr 1993
angezogen und den Vorjahreswert wieder iiberstiegen hat.

Die Gruppe von Wohnungssuchenden im Stadtgebiet selbst,
deren Wohnbediirfnisse angestiegen sind und deshalb eine
grdBere Wohnung wiinschen und suchen, erhoht zus&dtzlich den
Druck auf die Wohnungsnachfrage.

Die zunehmende Anzahl an Einpersonenhaushalten sei in diesem
Zusammenhang als zusdtzlicher Faktor genannt.

Die heute drdngenden Wohnungsprobleme erfordern nach
Schdtzungen der Stadtverwaltung zur Bedarfsdeckung innerhalb
Lidenscheidseine durchschnittliche Wohnungsneubaurate von
300 - 400 WE pro Jahr, um den Riickstau aus dem iberpropor-
tionalen Anstieg der Gesamteinwohnerzahlen in den Jahren
1988 bis 1990 zu bewdltigen.

Eine Untersuchung der jdhrlichen Schlufiabnahmen von Wohn-
gebduden innerhalb Liidenscheis zeigt, daB der Liidenscheider
Wohnungsmarkt bei den neugebauten Wohnungen mit einer Ver-
z6gerung von 2 - 3 Jahren auf die hdchsten Bevdlkerungs-
zuwdchse reagiert.

Die Aufwdrtsentwicklung bei den neugeschaffenen Wohnungen
erreichte erst 1992 die bisherige Hdchstmarke von 408 WE pro
Jahr.

Fiir die Gemeinden des Mdrkischen Kreises (mit Ausnahme der
Gemeinden Balve und Herscheid) gelten. Landesrechtliche
Verordnungen, in denen bestimmte Beschrdnkungen bzw. Geneh-
migungsvorbehalte bei der Umwandlung bzw. Zweckentfremdung
von Wohnraum geregelt sind.
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Diese Landesrechtlichen Bestimmungen beziehen sich speziell
auf Gemeinden, in denen die Versorgung der Bevdlkerung mit
ausreichendem Wohnraum (Verordnung iliber das Verbot der Zweck-
entfremdung von Wohnraum vom 24.04.1990) bzw. mit Miet-
wohnungen (Verordnung zur Bestimmung der Gebiete mit fiinf-
jdhriger Kindigungsfrist bei der Begriindung und Ver&duflerung
von Wohnungseigentum an vermieteten Wohnungen - Kiindigungs-
sperrfristverordnung - KSpvO -, vom 19.03.1991) zu ange-
messenen Bedingungen besonders gefdhrdet ist.

Da die Stadt Liidenscheid als kreisangehdrige Gemeinde des
Mdrkischen Kreises an die Bestimmungen dieser Verordnungen
gebunden ist, sieht sie hierin einen landesrechtlichen Beleg
fiir einen dringenden Wohnbedarf der Bevdlkerung innerhalb
ihres Stadtgebietes.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 706 "Erweite-
rungsgebiet Ldsenbach" verfolgt die Stadt das planungs-
rechliche Ziel, gemdBR den Vorgaben des Fldchennutzungsplanes
im Bereich der Ortslage Othlinghausen neues Wohnbauland
auszuweisen und bereitzustellen, um der hohen Wohnraum-
nachfrage auf dem Liildenscheider Wohnungsmarkt Rechnung zu
tragen.

Die Entwicklung des Bebauungsplanes aus den planerischen Vor-
gaben des Fladchennutzungsplanes dient der Deckung eines drin-
genden Wohnbedarfs der Bevdlkerung.

Nach § 2 Abs. 6 der Neufassung des Mafnahmengesetzes zum Bau-
gesetzbuch (BauGB - MafinahmenG) vom 28.04.1993 kdnnen Bebau-
ungspldne, die der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der
Bevélkerung dienen und die gem. § 8 Abs. 2 des Baugesetz-
buches aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt worden sind,
von der Gemeinde unmittelbar nach dem Satzungsbeschluf3 durch
den Rat in Kraft gesetzt werden. Nach dieser Rechtsvor
schrift sind derartige Bebauungspldne nicht nach § 11 Abs. 1
des Baugesetzbuches beim Regierungsprédsidenten im Rahmen
einer Rechtskontrolle anzuzeigen.

Gesetzgeberisches Ziel ist die zeitliche Straffung des Bau-
leitplanverfahrens, um den Gemeinden die Mdglichkeit einer
zligigen Bereitstellung von Wohnbauland zu erdffnen.

Die Stadt Liidenscheid beabsichtigt, die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 706 unter den Voraussetzungen des § 2
Abs. 6 des BauGB - MafnahmenG unmittelbar nach dem Satzungs-
beschluB des Rates ohne vorlaufendes Anzeigeverfahren nach §
11 Abs. 1 des BauGB direkt in Kraft zu setzen.
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2. Abgrenzung des Plangebietes/Anderung bestehender Rechtsver-
hdltnisse

Das Bebauungsplangebiet erweitert den westlichen Rand des
Baugebietes Ldsenbach um eine Grundstiickstiefe von ca. 35 m
in die angrenzende, landwirtschaftlich genutzte Flé&dche
hinein. Nordlich wird der dreieckfdrmige Bereich zwischen
Othlinghauser Strafle, einem bestehenden Privatwegqg und der
nordlichen Plangebietsgrenze des bestehenden Bebauungsplanes
Nr. 706 einbezogen.

3. Wesentlicher Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Allgemeines Wohngebiet

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 706 "Erweiterungsgebiet
Lésenbach'" weist ausschlieBlich ein reines Wohngebiet aus,
dem nordwestlich das Dorfgebiet Othlinghausen vorgelagert
ist. Die geplanten Wohnbaufldchen stellen einen {Jbergang
zwischen diesen beiden Nutzungsarten dar, so daB unter
Berilicksichtigung der eingangs erl&duterten stddtebaulichen
Zielsetzung die Baugrundstiicke als allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO festgesetzt werden.

Es wird jedoch ein Gebietscharakter angestrebt, der auch
Wohnfolgenutzungen, wie z. B. die der Versorgung des
Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nichtstdérenden Handwerksbetriebe berilicksichtigt.

Ferner sollen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, die mit einer Wohn-
nutzung vereinbar sind, zuldssig sein. Die besonderen
Qualitdten der Stadtrandlage, z. B. in puncto ruhigem Wohn-
umfeld, verbieten die Zuldssigkeit von den in § 4 Abs. 3 der
BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungs-
kategorien.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Eine {iberschldgliche Berechnung der baulichen Ausnutzbarkeit
der geplanten Baufldchen zeigt, daB aufgrund der relativ
groflen Grundstiickszuschnitte bei den eingeschossigen Fldchen
eine GRZ und GFZ von jeweils 0,3 ausreicht, bei den zwei-
geschossigen Fladchen abweichend eine GFZ von 0,5 festgesetzt
wird.

Lediglich fiir das bestehende Wohnhaus Nr. 17 an der Othling-

hauser Strafe wird wegen des kleinen Grundstiickes eine
bestandsschiitzende Erhdhung der GFZ auf 0,6 festgelegt.
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Fir das bestehende Einfamilienwohnhaus Nr. 21 a wird
abweichend zur Anschlufibebauung eine zweigeschossige
Bauweise festgesetzt, da das Dachgeschof ein Vollgeschofl im
Sinne des § 2 Abs. 5 der Landesbauordnung darstellt.

Die neuen Wohngebdude sind in einer offenen Bauweise zu
errichten, wobei eine Ldngenbegrenzung unterschieden nach
den Gebdudetypen (Einzel-, Doppelhduser, Hausgruppen) eine
aufgelockerte, durchgriinte Bebauung und damit einen
fliefenden Ubergang zur freien Landschaft gewdhrleisten soll.

Die Gesamtsumme der herstellbaren Wohnungen einschlieBlich
der ilberplanten Hofstelle Never liegt bei ca. 52, davon etwa
10 in eingeschossiger Bauweise. Das Plangebiet umfaft ca.
1,5 ha.

4. Ortliche Bauvorschriften

In dem Bebauungsplan sind ortliche Bauvorschriften gem. § 81
der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in Verbindung
mit § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches als Festsetzung aufge-
nommen worden. Diese orientieren sich an den Gestaltungs-
vorschriften benachbarter Wohngebiete in Liidenscheid.

Inhalt und Begriindung:

a) Festlegung einer einheitlichen Firstrichtung, die die
Gebdude traufstdndig zur freien Landschaft stellt und so
stadtgestalterisch den Ubergang der Wohnzone zur Natur
gefdllig wirken 1&Bt (hohe Giebel, die stdrend in die
Landschaft ragen, sollen verhindert werden).

b) Festlegung von geneigten Dachfldchen, der maximalen First-
héhe, der maximalen Traufhdhe der Gebdude und eines
bestimmten Anteils an Dachgauben wegen der
Gesamtgestaltung des Baugebietes sowie der Besonnung der
Gdrten und Terrassen.

c) Festlegung der maximalen Anpflanzhdhe und der Hohe der
Einfriedigungen entlang der schmalen Mischflachen aus
Griinden der Verkehrssicherheit und um eine gestalterische
Einheit zu erreichen. Ferner die Festlegung der maximalen
Hohen der ibrigen Einfriedigungen, um Beeintrdchtigungen
der Freiraumgestaltung zu vermeiden.

d) Festlegung der maximalen HShe von Aufschiittungen, um
extreme Geldndeverdnderungen zu verhindern.
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5. ErschliefBung/Ver- und Entsorqung

Das Plangebiet wird durch eine stichwegartige Abzweigung der
SchubertstraBe erschlossen. Die geplante Straflenfithrung ist
derzeitig bereits als nicht ausgebauter FuBweg vorhanden.
Die PlanstrafBe ist analog zur SchubertstrafBe aufgrund ihres
WohnstraBencharakters als Mischverkehrsfldche mit einer
Gesamtbreite von 4,75 m festgesetzt. Dieser Verkehrsraum
gewdhrleistet nach der EAE 85 einen Begegnungsfall zwischen
Pkw und Lkw bei einer verminderten Geschwindigkeit unter 40
km/h. Das Ende der Mischfldche ist durch eine Kleinwende-
anlage fiir Pkw begrenzt.

Die nérdliche StraBenverldngerung soll als Wohnweg fiir die
wenigen Anlieger bzw. als fufldu- fige Verbindung zur
Othlinghauser Strafle dienen und erhdlt eine Breite von 3,0
m. Ein Sperrpfahl soll einen "Schleich- verkehr" zur
Othlinghauser StraBe verhindern. Fiir Millfahr- zeuge soll
eine Durchfahrmdglichkeit bestehenbleiben, da diese in der
engen Mischverkehrsfldche nicht wenden kdnnen.

Samtliche Versorgungsleitungen fiir die ca. 52 neuen Wohnein-
heiten werden in der StraBenfldche verlegt. Das im Plange-
biet anfallende Abwasser wird iiber einen Kanal in den
Strafenentwdsserungskanal der SchubertstraBe gefiihrt.

Ein gut ausgestatteter Kinderspielplatz ist in unmittelbarer
Ndhe im Einmiindungsbereich SchubertstrafBe/Lisztstrafle vorhan-
den. Wegen der Randlage bieten sich in der umgebenden Land-
schaft fir Kinder umfangreiche "natiirliche" Spielmdglich-
keiten. Kindergarten und Grundschule sind iiber kur:ze
Fufwegeentfernungen vom Baugebiet zu erreichen. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist iliber eine
Bushaltestelle an der Schubertstrafe gegeben. Ein kleines
Ladenzentrum fiir die Dinge des tdglichen Bedarfs befindet
sich an der Lortzingstrafe (ca. 500 m entfernt). In gleicher
Entfernung befindet sich auch ein ev. Gemeindezentrum.

6. Verkehrslarm

In den vergangenen Jahren ist zunehmend die Belastung aus
dem Eigenverkehr eines Wohngebietes ins Blickfeld geriickt.
Die Lidrmvorsorge '‘in einem Baugebiet kann nur dann als
ausreichend beriicksichtigt gelten, wenn die Orientierungs-
werte der DIN 18005 - Schallschutz im Stddtebau - vom Mai
1987 in die Abwdgung einfliefen. Nach dieser Vorschrift sind
fiir WR-Gebiete die Werte 50/40 dB und fiir WA-Gebiete die
abgeschwdchten Werte 55/45 dB tags/nachts fiir eine Beur-
teilung mafgebend.
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Das Planungsamt hat in einer schalltechnischen Untersuchung
die zu erwartende Larmbelastung ermittelt. Hierbei wurde der
Eigenverkehr durch die neu geplanten Wohneinheiten anhand der
durchschnittlichen Haushaltsgrdfe in Liidenscheid und der damit
verbundenen tdglichen Fahrten prognostiziert. Aus diesem
Berechnungsschlissel ldAt sich ein tdgliches Fahrzeugauf-
kommen an einem bestimmten Verkehrspunkt ermitteln. Fiir den
zu ermittelnden Beurteilungspegel wurde als Immissionsort

das bestehende Wohngebdude Nr. 47 gewdhlt, da es aufgrund

der Lage zur SchubertstraBe den Reprédsentanten mit der
hochsten zu erwartenden Ldrmbelastung darstellt.

Die errechneten Beurteilungspegel liegen an dieser Stelle
bei 48,7/39,5 dB tags/nachts und damit noch unter den
strengen schalltechnischen Orientierungswerten fir
WR-Gebiete (50/40 dB).

Der durch die neu ausgewiesenen Wohnbaufldchen zu erwartende
Eigenverkehrsanteil fiihrt im dortigen Baugebiet zu einer
unerheblichen Verkehrsbelastung, so daf3 die bestehende Wohn-
nutzung durch zusdtzlichen Verkehrsldrm nicht unzumutbar
beldstigt wird. Die Notwendigkeit zur Festsetzung von Schall-
schutzmafnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB liegt folglich
nicht vor.

7. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmédler (Kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Gréaben,
Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten aber
auch Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als unterer Denkmalbehdrde
und/oder dem Westf. Museum fiir Archdologie/Amt filir Boden-
denkmalpflege, Auflenstelle Olpe (Tel.: 0 27 61/12 61, Fax:

0 27 61/24 66) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
stdtte mindestens drei Werktage im unverdnderten Zustand zu
erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaft-
liche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

Nach dem Kenntnisstand der Stadt Liidenscheid sind im Bereich

des Plangebietes keine denkmalpflegerischen Belange be-
troffen.
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8. Altlasten

Am 29.11.1974 erteilte der Regierungsprdsident Arnsberg die
Genehmigung gem. § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zur
Verrohrung des Brummecke-Baches in Liidenscheid-Othlinghausen
(damalig Flur 60, Flurstiicke 100 und 104).

Die damit verbundene, anschlieflende Verfiillung der Talsenke
mit Erdaushub im obengenannten Bereich wurde aufgrund
zustimmender Stellungnahmen der Fachbehdrden am 24.10.1974
bauaufsichtlich genehmigt. Aus einem Vermerk der unteren
Naturschutzbehdrde des Mdrkischen Kreises vom 12.10.74
anlaBlich einer Orts- bzw. Zustandsbesichtigung am
06.09.1974 geht hervor, daB, wie genehmigt, Erdaushub, sehr
vereinzelt aber auch Bauschutt und Hausmiill abgekippt worden
sind.

Nachdem die beschriebene Erdanschilittung durchgefiihrt und die
Fldche kultiviert wurde, beantragte eine Baufirma am
25.01.1978 die Genehmigung fir eine Verladngerung der
Bachverrohrung um ca. 100 m in siidliche Richtung mit dem
Ziel, die genehmigte Erddeponie talwdrts auszudehnen und die
Talsenke mit Erdaushub aufzufiillen.

Die Verladngerung der Bachverrohrung und die bezweckte
siidliche Erweiterung der Verfiillung des Quellbereiches
wurden mittlerweile ungenehmigt durchgefiihrt. Nach
Kenntnisstand der Stadt Liidenscheid ist iliberwiegend
Erdaushub vereinzelt aber auch Baumaterialien und Bauschutt
abgelagert worden.

Die beschriebenen verfiillten Bereiche befinden sich im
wesentlichen auBerhalb des Plangebietes, auf der westlich’
angrenzenden landwirtschaftlichen Fldche, wobei Randbereiche
der Erddeponie in das geplante Baugebiet hineinreichen.

Nach dem RunderlaB iiber die "Beriicksichtigung von Fl&chen
mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren'" vom
15.05.1992 hat die Gemeinde die Amtspflicht, einem
Bodenbelastungsverdacht nachzugehen und sich gezielt
Klarheit iber Art und Umfang sowie die Erheblichkeit der
Belastung auf die geplante Nutzung zu verschaffen.

Nach Aktendurchsicht und einer Orts- bzw. Zustands-
besichtigung mit Priifung der Anschiittungen (am 28.01.1993),
insbesondere der Anschiittungsbdschungen, schdtzt die Untere
Abfallbehdrde diese besonders in den Randbereichen - die fiir
eine Uberbauung anstehen - als unbedenklich ein.
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Eine gutachterliche Beprobung und Analyse der Erddeponie
wurde seitens der Unteren Abfallbehdrde und des Umweltamtes
der Stadt Liidenscheid nicht filir notwendig erachtet, da
offensichtlich kein Gefahrenpotential in Form eines Boden-
belastungsverdachtes vorliegt. Fiir die geplante Wohnbebauung
ergeben sich somit keinerlei Anhaltspunkte fiir eine alt-
lastenbezogene Nutzungseinschrdnkung.

Aus einer fachlichen Stellungnahme des Mdrkischen Kreises

- Untere Abfallbehdérde - vom 19.02.1993 geht hervor, dafl die
Altablagerungsfldchen aus Griinden der besseren Nachvollzieh-
barkeit zwar nicht aus dem Altlastenkataster gestrichen
werden soll, statt dessen aber einen Unbedenklichkeits-
vermerk erhdlt. :

In den Bebauungsplan ist der Gesamtbereich der mit Erdaushub
verfiillten Talsenke als Hinweis fiir die Architekten und
Bauherren (z. B. flir Tragfdhigkeitsuntersuchungen) einge-
zeichnet.

9. Nachbarschaft zum Steinbruch

In siidwestlicher Richtung ist den geplanten Wohngebduden ein
bestehender Steinbruch benachbart. Im Jahre 1980 kam es vor
dem Oberverwaltungsgericht zu einem Vergleich zwischen dem
Betreiber des Steinbruchbetriebes und der Stadt Liidenscheid,
in dem bestimmte Eckwerte fiir die im Steinbruch vorzu-
nehmenden Sprengungen festgelegt wurden. Seitdem sind
begriindete Beschwerden der Anwohner der Haydnstrafe und der
StraBe Im Stoberg iliber Erschiitterungen und Steinflug nicht
mehr aufgetreten.

Nach der Ziffer 86 der Abstandsliste des Abstandserlasses
1990 gehdren Steinbriiche, in denen Sprengstoff oder
Flammstrahler verwendet werden, der Abstandsklasse V an, so
daB aufgrund des Immissionsschutzes zu benachbarten
Wohngebieten ein Abstand von 300 m zu der Betriebsart
einzuhalten ist.

Das Plangebiet liegt vollstdndig auBerhalb dieses
300-m-Schutzstreifens (vgl. 300-m-Radius, gemessen vom
Steinbruchrand im Ubersichtsplan M. 1 : 5000 des
Bebauungsplanes).

Ferner ist der Abbau von Steinen auf der Nord- und Ostseite
des Steinbruchgeldndes bereits bis an die Grundstiicksgrenzen
erschopft. Teilweise wurden ausgerdumte Abbaufldchen bereits
wieder mit Bauschutt verfiillt.
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Der Abbaubetrieb wird sich daher in Zukunft nur noch in
sidlicher und westlicher Richtung bewegen kdnnen, so daB der
Abstand des Abbauge- landes und damit der Stdérungsquelle zum
Wohngebiet stdndig gréfler wird. Da sich die Erschiitterungen,
die von Sprengungen ausgehen, erfahrungsgemdB hauptsdchlich
in die Abbaurichtung fortpflanzen, sind fiir das Plangebiet
keine unzumutbaren Erschiitterungen zu erwarten.

9.1 Spadtere Nutzung des Steinbruches als Boden- und Bauschutt-
deponie

Der Madrkische Kreis plant in seiner Funktion als abfallent-
sorgungspflichtige Kdrperschaft nach dem Abfallgesetz im
Grauwakkensteinbruch L&senbach die Errichtung einer Deponie,
die Bodenaushub, Bauschutt und bauschuttdhnliche Stoffe, ins-
besondere aus dem Liidenscheider Stadtgebiet, aufnehmen soll.
Ein entsprechender Antrag des Mdrkischen Kreises auf Fest-
stellung des Planes zur Errichtung und zum Betrieb einer
Abfallentsorgungsanlage wurde zwischenzeitlich beim
Regierungsprdsidenten Arnsberg gestellt. Die Offenlegung der
beantragten Planfeststellung filir die Bauschutt- und
Bodendeponie wurde in der Zeit vom 30.04.1990 bis 30.05.1990
durchgefiihrt. Das Planfeststellungsverfahren ist z. Z. noch
nicht abgeschlossen.

Fiir die Errichtung einer Boden- und Bauschuttdeponie ergibt
sich gemdB Ziffer 138 der Abstandsliste des Abstandserlasses
1990 die Abstandsklasse V und somit ein 300-m-Abstand der Be-
triebsart zu benachbarten Wohngebieten.

Deponien fiir Haus- und Sondermiill (Ziffer 80 der Abstands-
liste) erfordern hingegen einen Abstand von 500 m zu bebau- °
ten Gebieten. Diese Deponieform ist filir den Steinbruch
Losenbach weder geplant noch beantragt, so daB ein
300-m-Abstand den Immissionsschutzanforderungen des Abstands-
erlasses geniigt.

Das Plangebiet hdlt zum Rand des Steinbruches eine Ent-
fernung von ca. 350 m ein, so daB die Zuldssigkeit der
geplanten Boden- und Bauschuttdeponie von der Ausweisung der
neuen Wohnbaufldchen unberiihrt bleibt.

Ferner stellt sowohl der Gebietsentwicklungsplan (als landes-
planerische Vorgabe) als auch der Fldchennutzungsplan den
Bereich des Plangebietes als Wohnsiedlungsbereich bzw. als
Wohnbaufldche dar.
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Die geplanten Wohnhduser befinden sich in einer grdReren
Entfernung zum Steinbruch als die bestehenden Wohngebdude.
Gegenseitige Nutzungsbeeintrdchtigungen sind folglich nicht
Zu erwarten.

Natur und Landschaft

Zur Betroffenheit von Natur und Landschaft durch die beab-
sichtigte Planung wird gem. § 1 Abs. 7 BauGB auf die beilie-
gende Untersuchung zur Umweltvertrdglichkeit hingewiesen,
die Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes ist. Dies
gilt auch fiir die in der Umweltvertrdglichkeitsuntersuchung
dargestellten Ausgleichs- und ErsatzmafSnahmen, soweit sich
aus dieser Begriindung nichts anderes ergibt.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich am Rande der Othling-
hauser Hochflédche, siidlich des alten Dorfkernes
Othlinghausen. Wdhrend der dstliche Rand des Plangebietes
von einer WohnstraBe mit Wohngebduden eingenommen wird, geht
der Planbereich nach Norden und Siiden in landwirtschaftlich
genutzte Fldchen iiber. Dabei handelt es sich teils um
Acker-, teils um Wiesennutzung. Mit der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes Nr. 706 "Erweiterungsgebiet L&senbach, 1.
Anderung" werden somit natiirliche und naturrdumliche
Gegebenheiten nachhaltig verdndert.

Die Stadt Lidenscheid hat deshalb die obengenannte Umweltver-
trdglichkeitsuntersuchung durchgefihrt, um Umfang und
Schwere des zu erwartenden Eingriffs festzustellen und die
erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmafSinahmen zu
beschreiben. :

Mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes werden eine Reihe
von Eingriffen vorgenommen, die sich zusammenfassend in der
Neuversiegelung und dem Verbrauch von Boden, der Biotop-
vernichtung durch Fldcheninanspruchnahme, dem Freifldchen-
verlust und der Verdnderung des Landschaftsbildes, der
Erholungsfunktion der Othlinghauser Hochfldche und der
Verringerung der Wasserversickerung ausdriicken.

Beziliglich dieser Eingriffe wird in der Umweltvertrdglich-
keitspriifung festgestellt, daB der durch die geplante
Abschluflbebauung vorgenommene Gesamteingriff nicht in allen
Teilen ausgleichbar ist. Die Eingriffserheblichkeit in die
verschiedenen Funktionsbereiche des Naturschutzes sind
jedoch groBtenteils unerheblich (s. Untersuchung) oder
konnen durch geeignete Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen nach
den §§ 4 bis 6 des Landschaftsgesetzes Nordrhein-Westfalen
bzw. nach den §§ 8 und 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes
grofitenteils ausgeglichen werden.
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10.1 Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Die Kompensation der beschriebenen Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erfordert entweder
Ausgleichsmaflinahmen unmittelbar im Plangebiet oder ErsatzmaRB-
nahmen an anderer Stelle im Bereich der Gemeinde.

Fir die Beeintrdchtigungen werden Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen aufgrund von Eingriffen in den Biotop- und Arten-
schutz, den Gewdasserhaushalt, das Landschaftsbild und den
Boden erforderlich. Die MaBnahmen k&nnen deckungsgleich
sein. Flir die Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes ergibt
sich eine Gesamtkompensationsfldche von 0,97 ha, die in den
beeintrdchtigten Sichtrdumen bereitzustellen ist. Die
erforderlichen Maffinahmen zum Ausgleich der Eingriffe in den
Biotop- und Artenschutz, in die Biotopvernetzung und den
Boden sind damit ebenfalls ausgeglichen (s. anliegendes
Gutachten).

Zu diesem Zweck enthdlt der Bebauungsplan eine Flache fiir
und mit Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft. Die Durchfiihrung der festgelegten
AusgleichsmaBnahmen wird zwischen der Stadt Liidenscheid und
dem Grundstiickseigentiimer vertraglich geregelt.

Die in der Umweltvertrdglichkeitsuntersuchung als Ausgleichs-
mafinahme vorgeschlagene Abpflanzung entlang der Strafe
"Felde/Eicken" stellt eine Mafinahme dar, die bereits im Land-
schaftsplan der Stadt Liidenscheid vorgesehen ist, und kann
folglich formaljuristisch nicht als Ausgleichsmafnahme fir
einen Bebauungsplan herangezogen werden.

Eine Verlagerung dieses Anpflanzungsstreifens silidlich in die
landwirtschaftlichen Fldchen hinein wiirde den Zielsetzungen

des Landschaftsplanes widersprechen, der diesen Bereich als

"Freihaltung der Landschaft" festsetzt.

Aus diesen Griinden soll eine méglichst ortsnahe Abpflanzung
in unmittelbarer Ndhe zum Eingriffsobjekt erfolgen. Die
Fldche ist mit entsprechenden landschaftspflegerischen
MaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Bebauungsplan-
gebiet festgesetzt.

Im lUbrigen wird diese Abpflanzung als ausreichend angesehen,
um den Eingriff in das Landschaftsbild weitgehend auszuglei-
chen.

Um die negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt auszu-
gleichen, sollen Stellpldtze und Garagenzufahrten nicht an
die Kanalisation angeschlossen oder in die Strafenfldchen
entwdssert werden.
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Zu diesem Zweck wird in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes unter § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit dem
§ 81 der Landesbauordnung festgesetzt, daB Stellpldtze und
Garagenzufahrten aus versickerungsfdhigen Materialien
herzustellen sind.

Aufgrund der topographischen Lage des Plangebietes bietet
sich zusdtzlich die Mdglichkeit an, das Niederschlagswasser
der Dachfldchen auf den Baugrundstilicken zu versickern
(AbfluB talwdrts in Richtung Brummecke-Bach).

Die Einhaltung dieses Punktes l&dAt sich mit den Instrumenten
des Bauplanungsrechtes nicht sicherstellen. Ein geeigneteres
Mittel ist hier das dem Bauleitplanverfahren nachgelagerte
bauordnungsrechtliche Genehmigungsverfahren, wobei eine
Baugenehmigung konkret an Auflagen oder Bedingungen (nach

§ 36 Verwaltungsverfahrensgesetz) gekniipft werden kann.

Die Stadt Liidenscheid wird im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens darauf achten, dafi die Dachfldchenwdsser der
geplanten Wohngebdude auf dem Baugrundstilick versickert
werden.

Der Abflufl in die staddtische Kanalisation und die damit ver-
bundene Mehrbelastung der Kldranlage Stephansohl soll vermie-
den werden.

11. Kosten und Folgeverfahren

Nach liberschldglicher Berechnung belaufen sich die Kosten

fir den StraBenneubau auf ca. 240.000 DM. Entsprechend der
Satzung der Stadt Liidenscheid iiber die Erhebung von
ErschliefBungsbeitrdgen werden 90 % des beitragsfahigen Er-
schlieBungsaufwandes umgelegt. Die Kosten fir die als Aus-
gleichsmafBnahme bereitzustellende und zu bepflanzende Kompen-
sationsfldche belaufen sich auf ca. 21.000,00 DM fiir die Be-
pflanzung.

Lidenscheid, 3\ Og 1993

Stadtdirektor
n Vertretung

30.08.93

chiinemann
Techn.Beigeordneter
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