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BEGRONDUNSG

filr den Bebauungsplan Nr. 706 "Erweiterungsgebiet Lésenbach"

AnlaB der Planaufstellung

Das in der Gemarkung der ehemaligen Gemeinde Liidenscheid-

Land gelegene Baugebiet Lésenbach wurde auf der Grund-
lage des 1963 von der Landgemeinde aufgestellten

Bebauungsplanes Nr. 1 “L&senbach" erschlossen und bebaut.

Da der westliche Rand des Baugebietes seinerzeit nicht

abschlieBend geplant war, entwickelte die Stadt Lidenscheid

kurz nach der kommunalen Neuordnung ein Bebauungsplan-
konzept, nach dem die westliche Abgrenzung des Bau-
gebietes gestaltet werden sollte. Dieses Konzept konnte
nicht verwirklicht werden, weil Konflikte mit dem be-
nachbarten Steinbruch bestanden und die Frage der
baulichen Entwicklung im weiter westlich anschliefienden
Gebiet noch nicht gekldrt war.

Inzwischen ist die Frage der Beeintrédchtigung des
kinftigen Erweiterungsgebietes L&senbach durch Er-
schiitterungen, die von dem Steinbruch ausgehen,
weitgehend gekldrt worden. Auch die Diskussion iber die
weitere Ausdehnung der Bebauung in Richtung Westen
(Gebiet zwischen Othlinghausen und Felde) ist
inzwischen abgeschlossen. Es besteht daher nunmehr die
Méglichkeit, fiir das Erweiterungsgebiet Lésenbach einen
Bebauungsplan aufzustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich,
um einen stiddtebaulich befriedigenden AbschluB der
Bebauung Ldsenbach in Richtung Westen zu finden.

So muB die VerkehrserschlieBung in diesem Bereich
endgiiltig geregelt werden. Zum anderen bedarf es

eines stddtebaulich einwandfreien Uberganges von der
freien Landschaft in die Bebauungszone.

AnlaB und Umfang der Anderung des Flachennutzungsplanes

Die beabsichtigten Festsetzungen entspreéhen den
Darstellungen des Flédchennutzungsplanes.



I11. Bestand innerhalb und auBerhalb des Bebauungsplangebietes

Das Bebauungsplangebiet umfafBt den westlichen Rand des
bestehenden Baugebietes Lésenbach und die sich west-
lich daran anschlieRenden z. Z. landwirtschaftlich ge-
nutzten Fldchen. Aus dem Baugebiet L&senbach fiihren

in Richtung Westen in das Baugebiet hinein dije
SchubertstraBe und die HaydnstraBe. Die Schubert-
strafe ist mit ein- bis dreigeschossigen Wohngebduden
bebaut. Die sidlich in das Baugebiet hineinfiihrende
HaydnstraBe ist mit ein- bis zweigeschossigen Wohnge-
bduden bebaut, von denen die meisten als Doppelhiduser
errichtet wurden.

Die Séhubert- und die HaydnstraBe sind am derzeitigen
Westrand der Bebauung durch einen FuBweg miteinander
verbunden.

Die sich westlich anschlieBenden landwirtschaftlich
genutzten Flichen sind relativ eben und neigen sich gering-
fliigig in Richtung Westen und Siden. Parallel zur Be-
bauungsplangrenze im Westen verlduft auBerhalb des

Bebauungsplangeb}etes ein Bachlauf, dije Brummecke,

steigt. Sidlich an das Baugebiet schlieBt sich ein
kleines Waldgebiet an, das die siidlich angrenzende
Halde einer Schuttkippe zum Baugebiet hin abschirmt.

Iv. Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird Art und MaB der bestehenden
baulichen Nutzung festgesetzt.

Zusdtzlich wird nur eine Zeile eingeschossiger Gebjude
sidlich der bereits bestehenden bzw. im Bauy befindlichen
Zweigeschossigen Randbebauung Zugelassen.

Das Baugebiet wird als reines Wohngebijet festgesetzt,
um ein stdrungsfreies Wohnen zu ermoglichen. Die in
der Baunutzungsverordnung vorgesehenen ausnahmsweisen
Nutzungsméglichkeiten sind - da sie das Wohnen nicht
storen - ebenfalls zugelassen.

V. ErschlieBung und Versorgung

Das Baugebiet wird durch Verldngerung der in das Gebiet
hineinfilhrenden SchubertstraRe erschlossen. Dije geplante
StraBe ist als BaustraBe schon vorhanden.

Die Schubertstrafe wird mit der'Othlinghauser StraBe
verknipft, damit ein GroBteil des in Richtung Stadt-
mitte flieBenden Verkehrs die Othlinghauser StraRe
benutzen kann, der dort weniger als auf anderen StraRen
benachbarte Wohngebdude stért.



Unmittelbar an der Abzweigung der in das Gebiet
fiilhrenden ErschliefungsstraBe von der Schubert-

straBe wird eine Omnibuswendeschleife angelegt. Die
bisher aus der Stadtmitte bis in den Bereich Lortzing-
straBe geflihrte Omnibuslinie soll bis zu diesem Punkt
verlidngert werden und erhdlt hier ihre Endhaltestelle.
Auf diese Weise wird nicht nur das neu geschaffene
kleine Wohngebiet durch den 6ffentlichen Nahverkehr
gut versorgt, auch die Bewohner der bereits be-
stehenden benachbarten Wohngebdude profitieren von
dieser Omnibuslinie, da ihnen lédngere FuBwege zur
Omnibushaltestelle erspart bleiben. Die Omnibus-
wendeschleife kdnnte zugleich auch Ausgangspunkt

einer weiteren Omnibuslinie sein, die lber die
Othlinghauser StraBe/Buckesfelder Strafe zur
Stadtmitte gefihrt wird.

Die StraBen selbst werden wegen der geringfiigigen
Verkehrsbelastung, die von den wenigen noch zu
errichtenden Wohngebduden zu erwarten ist, als
Mischfldchen mit einer Gesamtbreite von 5,50 m
festgesetzt. Als zusdtzliche verkehrsberuhigende

und geschwindigkeitsddampfende MaBnahmen ist der Einbau
von wechselseitig angeordneten Baumscheiben vorge-
sehen, die einen wiederholten Fahrbahnversatz zur
Folge haben. Zwischen diesen Bauminseln sollen

jeweils Parkstreifen angeordnet werden. Im Bebau-
ungsplan werden diese MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung
nicht detailliert festgesetzt, da ihre Lage sich nach
den Grundstsiickszufahrten richtet, die zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Bebauungsplanes noch nicht be-
kannt sind.

Sdmtliche Versorgungsleitungen werden in den Straflen
verlegt. Die HOhenlage der StraBe ist so bemessen,
daB das in dem Baugebiet anfallende Abwasser iber
Kandle in den StraBenentwdsserungskanal in der
benachbarten Strafe Im Stoberg gefihrt werden kann.
Von dort gelangt das Abwasser zur Kldranlage
Stephansohl.

Neue Kinderspielpldtze sind in dem Baugebiet nicht

vorgesehen, da sich unmittelbar am Rande der bestehenden

Wohnsiedlung ein gutausgestatteter Kinderspielplatz
befindet. Wegen seiner Randlage bieten sich in der um-
gebenden Landschaftfir Kinder aus dem Neubaugebiet
auBerdem umfangreiche "natirliche" Spielméglichkeiten.
Kindergarten und Grundschule sind tber kurze FuBweg-
entfernungen von dem Baugebiet zu erreichen, iber

den 6ffentlichen Nahverkehr sind samtliche weiterfiihrende

Schulen der Stadt mit dem Neubaugebiet verbunden. Ein
kleines Ladenzentrum fiir die Dinge des tdglichen

Bedarfes befindet sich an der LortzingstraBe (ca. 500 m

entfernt). In gleicher Entfernung befindet sich auch
ein evangelisches Gemeindezentrunm.



VI.  Nachbarschaft zum Steinbruch

In siidwestlicher Richtung ist dem Neubaugebiet ein
bestehender Steinbruch benachbart, der in der Ver-
gangenheit stdrende Immissionen auf die bestehende
Wohnbebauung im Bereich der StrafBen Im Stoberg und
HaydnstraBe verursacht hat. Im Jahre 1980 kam es
vor dem Oberver waltungsgericht zu einem Vergleich
zwischen dem Betreiber des Steinbruchbetriebes

und der Stadt Liidenscheid, in dem bestimmte Eckwerte
fir die im Steinbruch vorzunehmenden Sprengungen
festgesetzt wurden. Seitdem sind begrindete Be-
schwerden iber Erschiitterungen und Steinflug nicht
mehr bekanntgeworden.

Auf die Nachbarschaft zum Steinbruch nimmt der
Bebauungsplan Riicksicht, indem er nur Baufldchen
festsetzt, die entweder schon bebaut sind oder
die nicht ndher an den Steinbruch heranriicken,
als die bestehenden Gebiude.

Der Abbau von Steinen hat sich auf der Nord- und
Ostseite des Steinbruchgelidndes bereits erschopft.
Hier ist der Steinbruchbetrieb an seine Grundstiicks-
grenzen gestofen, teilweise wurden ausgerdumte Abbau-
fldchen bereits wieder mit Bauschutt verfiillt. Der
Abbaubetrieb im Steinbruch wird sich daher in Zukunft
nur noch in Richtung Siiden und Westen bewegen kénnen.
Damit wird der Abstand des Abbaugeldndes von dem
bestehenden Baugebiet standig groBer. Da die Er-
schiitterungen, die von Sprengungen ausgehen, sich
erfahrungsgemdB hauptsichlich in die Abbaurichtung
fortpflanzen, sind fir das erweiterte-Baugebiet auf-
grund der bisher vereinbarten Eckwerte keine unzumut-
baren Erschiitterungen zu erwarten.

~Aufgrund dieser Situation werden sich die Wohnbebauung
und der Steinbruchbetrieb nicht gegenseitig beein-
trichtigen kdnnen. Auch fiir den Fall, daB der
Steinbruch spiter als Boden- und Bauschuttdeponie
genutzt wird, ergeben sich aus dem Abstand zur vor-
handenen bzw. geplanten Bebauung keine Probleme, da
ein Abstend von 300 m nicht unterschritten wird.
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VII, Xosten und Folgeverfahren

Bel der StraBle A entstehen Kosten in Hdhe von

ca, 241,000,~- DM fiir den Ausbau der StraRe und
ca, 127,000,- DM fir den Fanal.

Die Kosten fiir den Rau der StraBle werden zu 90 4 {iber
ErschlieBungskosten abgerechnet,

Liidenscheid, 72 .01.1987
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