Stadt Liidenscheid
- Planungsamt -

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 650

"Knapper StraBe/LessingstralBe"

1. Nutzungskonzepte im Innenstadtbereich

Die Innenstadt Liidenscheids ist weitgehend mit Bebauungsplédnen
abgedeckt, die der Wahrung oder auch Steigerung ihrer Attrakti-
vitdt dienen. Insbesondere das Instrumentarium der planungs-
rechtlichen Festsetzung von Nutzungsarten ist geeignet, die
Innenstadt als Zentrum flir Kommunikation, Handel, Kultur,
Verwaltung, Wirtschaft und Politik auszuweisen. Die Stadt
Lidenscheid hat sich dabei an dem Nutzungskatalog der Baunut-
zungsverordnung orientiert, der eine gréBtmdgliche Nutzungs-
vielfalt zulé&dft. ’

Allerdings sind in den besonders attraktiven Einkaufzonen
(WilhelmstraBe, Knapper StraBe, Oberstadt) und Verweilzonen
(Altstadt) bestimmte Nutzungen ausgeschlossen, um Struktur-
verdnderungen durch stddtebauliche Negativwirkungen zu vermei-
den. So sind beispielsweise Vergnligungsstdtten, vor allem
Spielhallen, in den vorgenannten Bereichen ausgeschlossen.

Durch eine kontinuierliche Schaufensterreihung wird das Ein-
kaufserlebnis durch werbewirksame Prdsen-ation von Gltern
erhdht (Schauen, Preisvergleichen), gleichzeitig wird die An-
nahme und Nutzung des 6ffentlichen Raumes sowie die Kommuni-
kation innerhalb der Einkaufszone belebt.

Um eine Verlagerung der Spielhallenproblematik in die angrenzen-
den Wohngebiete zu verhindern, sind in den erwdhnten Bebauungs-
pldnen immer wieder Bereiche ausgewiesen, in denen Vergnigungs-
stdtten planungsrechtlich zuldssig sind. Es handelt sich mei-
stens um Bereiche, die in "zweiter Reihe" zu der stadtgestalte-
risch wichtigen Laden- und EinkaufsstraBe liegen. Eine derartige
Gliederung des Baugebietes in einen attraktiven Einkaufsbereich
und einen riickwdrtigen Bereich, der Vergnigungsstdtten aufnehmen
kann, fihrt nach den Erfahrungen der vergangenen Jahre nicht zu
einer Wettbewerbsverzerrung zuungunsten der Spielhallenbetreiber,
da die bestehenden Spielhallen, auch wenn sie nicht unmittelbar
an der EinkaufsstraBe liegen, von der Benutzergruppe akzeptiert
und angenommen werden.

2. AnlaB und Ziel der Bauleitplanung

Die von der Stadt Liidenscheid fiir den Einkaufsbereich Knapper
StraBe erarbeitete und gréBtenteils realisierte stddtebauliche
Konzeption hat zum Ziel, diesen Standort fir Einzelhandelsge-
schifte attraktiv zu halten und auf eine Stdrkung der Wettbe-
werbsfiahigkeit der ortsansdssigen Einzelhandelsbranchen hinzu-
wirken.
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Die einzelnen, gut sortierten Geschdfte nehmen in ihrer Gesamt-
heit eine liber Jahrzehnte gewachsene Versorgungsfunktion fiir die
Lidenscheider Bilirger sowie die im Umland wohnenden Menschen wahr.
Gerade die traditionellen Fachgschédfte entlang der Knapper
StraBe nehmen im Gegensatz zu den Groflunternehmen im Bereich der
WilhelmstraBe (Kaufhof, Kaufhalle, Leffers, Hettlage) im
Branchenmix einen Platz ein, der durch einen ortstypischen
Einkaufsstil mit persénlichem Bezug zum Kunden geprédgt ist.

Derzeitig ist eine Phase stdrkerer Fluktuation im innerstéddti-
schen Einzelhandel zu beobachten. Hierzu tragen insbesondere

die UmbaumaBnahmen des Einkaufs- und Freizeitzentrums, die Um~-
nutzung der Rdumlichkeiten von Mébel Franz in Peek & Cloppenburg
sowie die Neuerdéffnung des Stern-Centers, die alle im Mittel-
punkt der FuBgdngerzone liegen, bei.

Infolgedessen drdngen in die Randbereiche der Innenstadt - dazu
gehért die hintere Knapper StraBe - weniger attraktive Nutzun-
gen, wie sie beispielsweise Vergniigungsstdtten, und insbeson-
dere Spielhallen, darstellen. ErfahrungsgemdB ziehen derartige
Betriebe andere nach sich, so daB allmdhlich eine gravierende
innerstddtische Strukturverdnderung mit einer Verdrdngung der
traditionellen Einzelhandelsgeschdfte und einem Rickgang der
gewachsenen Angebots- und Nutzungsvielfalt eintreten kann. Die
Folge des sogenannten "Trading-down"-Effektes ist ein Absinken
der Qualitidt des Quartiers mit den bekannten negativen Auswir-
kungen auf Stadtbereiche, Bausubstanz, Stadt- und StraBenbild
und Wohnbevélkerung.

Je nach Dauer, Vielfalt und Intensitdt dieser negativen Auswir-
kungen kann der Bereich der hinteren Knapper StraBe derartig
umstrukturiert werden, daB dort das vorherrschende Leitbild
einer attraktiven und ausgewogen genutzten Innenstadt fir die
Bev&lkerung nicht mehr erlebbar ist.

Um méglichst frihzeitig der Gefahr des "Trading-down"-Effektes
in diesem stiddtebaulich sensiblen Bereich entgegenzuwirken,
soll ein Nutzungskonzept aus den verschiedenen Nutzungskatego-
rien der Baunutzungsverordnung entwickelt und planungsrechtlich
durch einen einfachen Bebauungsplan (der ausschlieBlich die Art
der baulichen Nutzung regelt) umgesetzt werden. :

Art der baulichen Nutzung

Die Grenze des Plangebietes verlduft entlang der Baufluchten
der Knapper StraBe von Gebdude Nr. 40 bis zur LessingstraBle und
rickwdrtig bis an die VerbindungsstraBe zwischen HerderstraBe
und Lessingstrafe. Die Einbeziehung dieser VerbindungsstraBe in
das Plangebiet ist nicht notwendig, da die Stadt Lidenscheid
durch Vertridge eine 8ffentliche Benutzbarkeit sichergestellt
hat. Zwischenzeitlich erfolgte der Ausbau dieser StraBe zu
einer Mischverkehrsfliche.

Entsprechend dem planungsrechtlichen Erfordernis enthdlt der

Bebauungsplan lediglich Festsetzungen iliber die Art der bauli-
chen Nutzung. Der § 7 der Baunutzungsverordnung bietet einen
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Katalog von vielfdltigen Nutzungskategorien an, mit denen sich
der typische Stil der Knapper StraBe mit seinen kleinteiligen
Einkaufsgelegenheiten sichern 1d8t. Folglich wird der Gesamtbe-
reich als MK-Gebiet festgesetzt. Eine Differenzierung bezig-
lich der zuldssigen Einzelnutzungen erfolgt lediglich bei den
Vergniigungsstidtten. Entlang der Knapper StraBe und Lessing-
straBe wird zur Sicherung der erliuterten std&dtebaulichen Ziel-
setzung ein MK-l-Gebiet festgesetzt, in dem Vergniigungsstdtten
nur ausnahmsweise zuldssig sind. Spielhallen sollen aufgrund
ihrer negativen Auswirkungen im Bereich der EinkaufsstralBe
unzuldssig sein.

Im rickwdrtigen, als MK-2-Gebiet ausgewiesenen Bereich entlang
der VerbindungsstraBe sollen Vergnigungsstédtten hingegen
allgemein zuldssig sein.

Nutzungskonflikte zwischen den Wohngebduden an der LessingstraBe
und HerderstraBe und den mdglichen Vergnligungsstédtten auf den
MK-2-Fl&dchen sind aufgrund des relativ groBen Abstandes nicht

zu erwarten.

Da eigenstindige Tankstellen, die nicht im Zusammenhang mit
Parkhiusern und GroBgaragen stehen, eine relativ groBe Flédche
in Anspruch nehmen, fiir ein erhdéhtes Verkehrsaufkommen sorgen,
geruchsbelistigend sind und sich daher nicht in den bestehenden
innerstidtischen Gebietscharakter einfiigen, soll diese spezielle
Nutzung in beiden MK-Gebieten unzuldssig sein.

Die vorgenommene Zonierung gewdhrleistet die Durchgdngigkeit
des innerstddtischen Einkaufs- und Erlebnisbereiches zwischen
Christuskirche und Oberstadt. Durch die vorgesehene Einschrdén-
kung der Zuldssigkeit wird die Beibehaltung des Gebietscharak-
ters gewahrt und die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes
gemdB § 7 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung erhalten.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grédben,
Einzelfunde aber auch Veridnderungen und Verfdrbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht-
licher Zeit entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern
ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde und/oder dem Westf.
Museum fiir Archeologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Olpe (Tel.: 02761/1261, Fax: 02761/2466) unverziglich anzuzei-
gen und die Entdeckungsstidtte mindestens drei Werktage in unver-
dndertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbeh&érden freige-
geben wird. Der Landschaftsverband Westfalen Lippe ist berech-
tigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wisken-
schaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen

(§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

.
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Baudenkmédler

Die Geb&ude Knapper StraBe 46 und LessingstraBe 4 wurden
gemdB § 3 des Denkmalschutzgesetzes NRW in die Denkmal-
liste der Stadt Liidenscheid aufgenommen. Die Denkmaleigen-
schaft der Gebdude ist gemdB8 § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich
in den Bebauungsplan ilibernommen.

Ortliche Bauvorschriften

Die kleinteilige Struktur sowie das Stadtbild des Einkaufsbe-
reiches Knapper StraBe k&énnte unter lUbertrieben dimensionier-
ter und extrem auffallend gestalteter Reklame leiden. Auch die
architektonische Gliederung der vorhandenen Gebdude aus der

" Griinderzeit soll vor unmaBstidblich wirkender Werbung geschiitzt

werden. Zu diesem Zweck enthdlt der Bebauungsplan basierend auf
§ 9 Abs. 4 BauGB drtliche Bauvorschriften gem. § 81 der Landes-
bauordnung, die Aussagen Uber Art, Anbringungsort, Anzahl und
GrbBe von Werbeanlagen treffen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Die Gebidude entlang der Knapper StraBe und der LessingstraBe
liegen im rdumlichen Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung,
um die Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart aufgrund seiner
stidtebaulichen Gestalt sicherzustellen. Die Intentionen der
Satzung widersprechen nicht den Festsetzungen des Bebauungs-
planes. Sie verdeutlichen die Aufmerksamkeit, die die Stadt
diesem Bereich beimiBit.

Durch die Bauleitplanung entstehen der Stadt Lidenscheid keine
Kosten.

Lidenscheid, J&.0R 1993

Der Stadtdirektor

Vertretung 22.03.93 i

Schiinemann _
Techn. Beigeordneter
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