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Stadt Lildenscheid
-~ Planungsamt -

Becgcrindung

zum Bebauungsplan Nr. 648

"NOordlich WiesenstralBe"

zugleich

Erlauterungsbericht

zur 76. Anderung des Flichennutzungsplanes

1. Anlafl und Ziel der Bauleitplanung

Die Firma ALCAN Deutschland GmbH hat die Neubaubsichten im Gewerbegebiet
Freisenberg aufgegeben und plant eine bauliche Modernisierung ihrer Betriebsan-
lagen an der WiesenstraBe. Im Zuge einer geplanten Umstrukturierung der Firma
ALCAN im Bereich Folienveredelung und Walzwerk ist beabsichtigt, die Produkti-
onsteile siidlich der Wiesenstrafle einzustellen. Fiir die angestrebte Betriebsmo-
dernisierung und Kapazitdtserweiterung soll ein Teilstlick des sich nérdlich

der WiesenstralBe im Anschlufl an das Betriebsgrundstiick der Firma ALCAN erstrek-

kenden Geldndes der Westfadlischen Kupfer- und Messingwerke AG (WKM) erworben
und neu bebaut werden.

Diese Konzeption hat zur Folge, dafl langfristig eine Verlagerung der ALCAN-Pro-
duktionsstitten aus dem Bereich siidlich der WiesenstrafBe in Neubauten nérdlich
der Strafle (WKM Geldnde) erfolgt.

Im Zuge der Realisierung dieses Konzeptes kann iiber eine L3rmsanierung, verbun-
den mit einer Modernisierung der Produktionsanlagen, eine wesenitliche Verbesse-
rung der gegenwidrtigen Immissionssituation (Lirm/Geriiche) in der. angrenzenden
Wohngebieten erreicht werden. Dieses ist neben der Standortsicherung des Be-

triebes das wichtigste planungsrechtliche Ziel, das der Bebauungsplan Nr. 648
in diesem Bereich verfclgt.

2. Bbgrenzung des Plangebietes/Anderung bestehender Rechtsverhiltnisse

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine vorhandene innerstidtische Gemenge-
lage zwischen der Obertinsberger Strafe, der Altenaer StraBe, der Wiesenstrafe
und der Kampstrafie. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 648
"N6rdlich WiesenstrafBe" iiberdeckt im westlichen Bereich Teile des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 594 "Altenaer StrafBe" aus dem Jahre 1973. Im
norddstlichen Bereich werden entlang der Obertinsberger Strafe aus Griinden des
Immissionsschutzes Wohnbauflichen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
588 "Tinsberger Schule" aus dem Jahre 1970 in das Plangebiet einbezogen. In
diesen Teilbereichen treten die alten Festsetzungen der Bebauungspline Nr. 594

und Nr. 588 mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 648 auBer
Kraft.

2.1 1Inhalt der Flachennutzungsplanidnderung

In der 76. Anderung des Flichennutzungsplanes wird das Gewerbegebiet entlang
der Wiesenstrafie analog zu der vorgesehenen Art der baulichen Nutzung im Bebau-
ungsplan Nr. 648 in ein Industriegebiet umgewidmet.
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Aufgrund der bestehenden Gemengelage ergeben sich fiir das Industriegebiet er-
hebliche Nutzungsbeschrdnkungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, die in der geplanten Flachennut-
zungsplandnderung dargestellt werden. Das im siidéstlichen Teilbereich angren-
zende Mischgebiet wird entsprechend seines tatsichlich vorhandenen Wohncharak-
ters aus Griinden der Planwahrheit in ein Allgemeines Wohngebiet gedndert. Der
Teilbereich mit der vorgesehenen Wendeschleife fiir Lastziige und Gelenkbusse
wird der &ffentlichen Verkehrsflichen zugeschlagen. Im nérdlichen Bereich wird
ein Teil der privaten Gartenfliche (derzeitig Allgemeines Wohngebiet) in die
bestehende Griinfldche einbezogen, um eine klare riumliche Trennung zwischen
Wohn- und Industriegebiet herzustellen. Ein weiteres Heranriicken der Wohnbau-
fldchen an die Industrieflichen stellt eine stidtebaulich unerwiinschte Entwick-
lung dar, die durch die Erweiterung der Griinfliche unterbunden werden soll.

3. Ronfliktldsung in der stiddtebaulichen Gemengelage

3.1 Rechtsprechung

Der Planbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfaBt eine sukzessiv gewach-
sene Gemengelage. Die aus dem unmittelbaren Nebeneinander von Gewerbe und Woh-
nen entstehenden Konflikte bediirfen einer L&sung, um gegenseitige Beeintridchti-
gungen zu mindern und weitere Fehlentwicklungen zu verhindern.

Nach der grundlegenden Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kann das
Abwdgungsgebot verletzt sein, wenn ein Bebauungsplan unvertrigliche Nutzungen
unmittelbar nebeneinander zuldBt (Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom
05.07.1974, BVerwG 45, 309).

In der genannten Entscheidung wurde ausdriicklich darauf hingewiesen, daB es
sich bei diesem Trennungsgebot um nicht mehr als einen "ausnahmefihigen" Grund-
satz handeln kann und unvertrigliche Nutzungen nur "méglichst" nicht unmittel-
bar nebeneinander liegen sollten.

Der Grundsatz der r&umlichen Trennung unvertriglicher Nutzungen gilt aber in
erster Linie fiir die Bauleitplanung bisher unbebauter Flachen, nicht dagegen
fiir die Beplanung bereits vorhandener Gemengelagen (vergl. BeschluB des Bundes-~
verwaltungsgerichtes vom 15.01.1980 - 4 B 265.79, Urteil des BVerwG vom
30.06.1989 - 4 C 16.88).

In einem Beschluf vom 20.01.1992 (— 4 B 71.90) &duBert sich das Bundesverwal-
tungsgericht erneut dahingehend, daB der Trennungsgrundsatz durchaus in den
Fdllen durchbrochen werden kann, in denen ein Nebeneinander von Gewerbe und
Wohnen schon seit lingerer Zeit und ohne gréfere Probleme bestanden hatte. Die
Gemeinde hat im konkreten Fall den Nachweis zu fihren, daB keine Unzutriglich-
keiten, d. h. unzumutbare Beldstigungen oder Stdérungen zwischen den Gewerbebe-
trieben und der benachbarten Wohnnutzung auftreten oder zu erwarten sind.

Das Abwidgungsergebnis kann in diesem Fall dahingehend gerichtet sein, daB das
Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe - so wie bisher vorhanden - in den Bebau-

ungsplan ibernommen wird.

3.2 Konfliktldsung

Der Aufldsung der stddtebaulichen Gemengelage stehen die Interessen der Stadt
Lidenscheid entgegen, sowohl gesunde Wohnverhiltnisse als auch industrielle Ar-
beitspldtze zu schaffen bzw. zu erhalten. Bei der Gr&Be des im Plangebiet an-
sédssgigen Betriebes und dem Wert seiner Anlagen ist eine Verlagerung wirtschaft-
lich ebensowenig tragbar wie die Aufgabe von dringend bendtigtem Wohnraum.
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Da eine rdumliche Trennung von Nutzungen mit unterschiedlicher Sensibilitit
fir Immissionen im Sinne des Abstandserlasses NW (RunderlaB des Ministers fiir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990) der engen Nachbar-
schaft wegen unméglich ist, miissen andere Konfliktl&sungen angewandt werden.
Dabei gilt gem. des Planungserlasses NW (Beriicksichtigung von Emissionen und
Immissionen bei der Bauleitplanung sowie bei der Genehmigung von Vorhaben, ge-
meinsamer Runderlafl des Ministers fiir Landes- und Stadtentwicklung, des Mini-
sters fir Arbeit, Gesundheit und Soziales und des Ministers fiir Wirtschaft,
Mittelstand und Verkehr vom 08.07.1982) das Gebot gegenseitiger Riicksicht-
nahme, nachdem in vorbelasteten Gebieten einerseits der Emittent die von ihm
ausgehenden Emissionen auf ein vertrigliches MaB reduzieren muB und die schutz-
bediirftigen Anwohner hthere Belastungen hinzunehmen haben, als in unbelasteten
Gebieten.

Nach Ziff. 2.2 des Planungserlasses ist in iiberwiegend bebauten Bereichen mit
vorhandenen oder zu erwartenden Immissionskonflikten zwischen Nutzungen, die
schddliche Umwelteinwirkungen hervorrufen und Wohnnutzungen bzw. sonstigen
schutzbediirftigen Nutzungen (Gemengelagen) die Vermeidung schidlicher Umwelt-
einwirkungen durch die Bauleitplanung anzustreben. Lassen sich in dem Bereich
entstehende schadliche Umwelteinwirkungen oder Einwirkungen nicht mehr vorbeu-
gend vermeinden, so sind in der Bauleitplanung geeignete MaBnahmen vorzusehen,
durch die die Einwirkungen soweit wie m&glich gemindert werden kdnnen. Im Rah-
men dieses "Verbesserungsgebotes" sagt der Planungserlal weiter, daB es mit eji-
ner geordneten stddtebaulichen Entﬁicklung nicht vereinbar ist, stddtebauliche
Milstinde oder eine unzumutbare Immissionsbelastung bestehen zu lassen oder

sie durch Planung oder Unterlassung einer erforderlichen Planung zu verschlech-
tern.

Nach den Bestimmungen des Planungserlasses sind mit den Mitteln der Bauleitpla-
nung situationsbezogen die bestehenden Verhidltnisse zu verbessern.

Die Sicherstellung des gebotenen MafBes an Immissionsminderung wird durch die
Festsetzung eines immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegels er-
reicht, der das eingeschrdnkte Industriegebiet in vier unterschiedliche Emissi-
onsbereiche gliedert.

Mafgeblich fiir diese Gliederung ist nach einer entsprechenden Schallausbrei-
tungsberechnung der Abstand zwischen der betrieblichen Schallquelle und der
schutzbediirftigen Wohnnutzung (Immissionsort).

Bei der konkreten Festsetzung des immissionswirksamen fliachenbezogenen Schall-
leistungspegel wird der Formulierungsvorschlag aus der Schriftreihe "Bausteine
fir die Planungspraxis in Nordrhein-Westfalen, Wohnen und Arbeiten, Anwendungs-
beispiele und Arbeitshilfen zum PlanungserlaR Nordrhein-Westfalen, ILS" aufge-
griffen.

Des weiteren wird das Industriegebiet durch den AusschluB von besonders st&ren-
den Betrieben und Anlagen in Form einer Negativformulierung in den textlichen
Festsetzungen einschridnkend zoniert (insbesondere im Randbereich zur angrenzen-
den Wohnnutzung). Die im UmkehrschluB in den eingeschrinkten GI-Gebieten zulds-
sigen Anlagen und Nutzungen orientieren sich an der allgemein in § 9 der Bau-
nutzungsverordnung vorgesehenen Bandbreite der Art der baulichen Nutzung fiir
diesen Gebietstyp. Die allgmeine Zweckbestimmung eines Industriegebietes

bleibt durch das verbleibende Spektrum an zuldssigen Gewerbe- und Industriean-
lagen im Grundsatz gewahrt (vergl. BVerWG. BeschluB vom 06.05.1993 - 4 NB

32.92 -).
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4. Wesentlicher Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Geruchsimmissionen

Die im Plangebiet ansdssige Firma ALCAN verarbeitet in ihrem Werk Aluminiumfo-
lien zu entsprechenden Verpackungen, hauptsdchlich filir den Bereich Nahrungs-
und Genufimittel, die Pharma- sowie die elektronische Industrie.

Das Ingenieurbiiro Dr. Werner Wohlfarth, Unternehmensberatung Umweltschutz,
51399 Burscheid wurde von der Stadt Liidenscheid beauftragt, durch eine Gesamt-
aufnahme der Firma ALCAN, Werk Liidenscheid, an sdmtlichen geruchsrelevanten
Quellen die Geruchsemissionen durch Olfaktometrie zu ermitteln. Auf diesen Da-
ten basierend sollte die Geruchsimmissionssituation in den angrenzenden Wohnbe-
reichen als Beschreibung der Ist-Situation durch die vorhandenen Quellen der
Firma ALCAN dargestellt werden.

Auf der Basis dieser Untersuchungsergebnisse sowie der geplanten Modernisie-
rungsmaf3inahmen in den Bereichen Walzwerk und Folienveredelung sollte die zu-
kiinftige Geruchssituation prognostiziert werden.

Eine olfaktometrische Untersuchung der geruchsbeladenen Abluft von allen ge-
ruchsrelevanten Emissionsquellen der Firma ALCAN sowie die Bestimmung der Ge-
ruchsstoffkonzentrationen, entsprechend der VDI-Richtlinien 3881 Blatt 1 bis 4
4 e, erfolgte in der Zeit vom 07.07.1992 - 09.07.1992.

Auf der Grundlage der Ergebnisse der olfaktometrischen Untersuchung zur Bestim-
mung der Geruchsemissionen wurden Ausbreitungsberechnungen nach dem Rechenmo-
dell der TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft, 1. Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz vom 27.02.1986) durchge-
fiihrt. Gem. der Auffassung der Landesanstalt flir Immissionsschutz {(LIS) wird
fiir die Bestimmung der Geruchsimmissionen ein Korrskturfaktor 10 verwendet.
Diese Berechnungen fiihrten zu folgenden Ergebnissen:

Die Firma ALCAN {iberschreitet gegenwdrtig durch ihre Emissionen aus den Berei-
chen Walzwerk, GlihSfen, Thermische Nachverbrennungsanlagen, Kaschieranlagen
und Raumabliifter aus einem Lackmischraum und der Folienveredelung den Zielwert
des gemeinsamen Runderlasses des Landes Nordrhein-Westfalen von 3 % der Jahres-

stunden mit Geruchswahrnehmungen 2 0,1 GE/cbm (= 1 GE/cbm mit Faktor 10) erheb-
lich.

Zur Abschdtzung der maximalen Immissionssituation wurde gutachterlich ermit-
telt, daB im Bereich der hochsten Belastung bis 150 m nérdlich und norddstlich
des Firmenstandortes (Obertinsberger StraBe) Geruchswahrnehmungen 2 0,1 GE/cbm
an bis zu 20 % der Jahresstunden zu erwarten sind. Geriiche Z 1 GE/cbm (ohne Be-
ricksichtigung eines Korrekturfaktors 10) sind nur im Nahbereich um die Anla-
gen bis Entfernungen um 200 m zu maximal 4 % der Jahresstunden zu erwarten.

Durch die geplante Umstrukturierung der Firma ALCAN mit den damit verbundenen
Umbauten und MinderungsmaBnahmen wird sich nach einer Prognose des Gutachters
eine deutliche Verbesserung der Geruchssituation ergeben. Bei der rechneri-
schen Ermittlung der 2zu erwartenden Immissionsbelastung wurde von folgenden
Voraussetzungen ausgegangen:
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Die Abluft der Walzanlagen wird iiber einen Wischer (air-pure-Anlagen der Firma
Achenbach) und einen 45 m hohen Kamin abgeleitet. Die Produktion im Werk III
(stidlich der WiesenstraBe) soll eingestellt und auf einem nordwest-— lich der
WiesenstraBe gelegenen Gelinde, das zur Zeit der Begutachtung noch durch die
Firma WKM genutzt wurde, neu aufgenommen werden.

Fir diese neue Folienveredelungsanlagen werden neue vollgekapselte Anlagen ver-
wendet, deren Abluftstrdme iiber eine Thermische Nachverbrennungsanlage gefiihrt
werden. Von diesem Betriebsteil gehen folglich in Zukunft keine fiir Kaschieran-
lagen sonst typische l&semitteldhnliche Geriiche aus, da die Thermischen Nach-
verbrennungsanlagen nur Hausbrandgeruch emittieren werden.

Durch die Optimierung der Schornsteinhdhe fiir die air-pure-Anlage wird er-
reicht, daB durch die verbleibenden Abluftquellen an maximal 2,85 % der Jahres-
stunden mit Geruchswahrnehmungen 2 0,1 GE/cbm zu rechnen ist.

Geriiche 2 1 GE/cbm (Berechnung ohne Korrekturfaktor 10) treten nach den Umbau-
mafBnahmen nicht mehr auf, die maximale Geruchsstoffimmissionskonzentration
wird voraussichtlich 0,78 GE/cbm betragen.

Als Resiimee des Geruchsgutachtens bleibt festzuhalten, daf3 durch den Betrieb
der Anlagen der ALCAN Deutschland GmbH nach erfolgtem Umbau und Durchfiihrung
der beschriebenen MinderungsmaBnahmen keine schidlichen Umwelteinwirkungen zu
erwarten sind.

4.2 Vorbelastetes Wohngebiet

In der vorhandenen Gemengelage, mit ihrem historisch gewachsenen Nebeneinander
von Wohnen und Gewerbe, sind die unmittelbar an das Betriebsgrundstiick der Fa.

ALKAN angrenzenden Wohngebiete durch Lirmimmissionen, insbesondere wihrend der
Nachtzeit, stark belastet.

Bei den angrenzenden Flichen handelt es sich vorwiegend um Grundstiicke, die
mit Wohngebduden bebaut sind.

Eine planungsrechtliche Festsetzung dieser Bereiche als MI-Gebiet wiirde zwar
bedeuten, daB die gegeniiber einem WA-Gebiet h&heren schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 von 60/45 dB(A) (tags/nachts) bei einer Beurteilung
anzusetzen sind, diese Gebietsausweisung ist aber aufgrund des vorhandenen
Wohncharakters aus Griinden der Planwahrheit nicht gewiinscht.

Vielmehr soll die bestehende Wohnnutzung zu einem allgemeinen Wohngebiet mit
den Nutzungskategorien des § 4 Baunutzungsverordnung festgeschrieben werden.

Die Untersuchung der Gerduschsituation im angrenzenden Wohnumfeld der geplan-
ten GI-Fldchen hat ergeben, daB die Immissionspegel an den Immissionspunkten
der zum Betriebsstandort niachstgelegenen Wohnbebauung (Untertinsberger

StraBe 33a/35a, KampstraBe 23/24/25/27, Untertinsberger StraBe 22/24/27/29)
iber den Schalltechnischen Orientierungswerten von 55/40 dB(A) (tags/nachts)
der DIN 18005 fiir ein WA-Gebiet liegen.

Die Eigenart der Gemengelage fiihrt jedoch zu einem Bestandsschutz des Betrie-
bes gegeniiber der angrenzenden Wohnnutzung, so dafB die schutzbediirftigen Anwoh-
ner héhere Belastungen hinzunehmen haben, als in unbelasteten Gebieten.
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Aufgrund der Schutzbediirftigkeit dieser unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung
einerseits und der Sicherung des Produktionsstandortes der Firma ALCAN anderer-
seits wurde entsprechend dem Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme auf den ge-
nannten Wohnbaugrundstiicken der Richtwert fiir die zuldssigen Gewerbelirmimmis-
sionen auf 42-43 dB(A) nachts festgelegt, (vgl. zu "grenziiberschreitenden"
Larmimmissionen bei einem Nebeneinander verschiedener Baugebiete das Urteil

des VG Berlin vom 21.03.1973 - XIII A 112.72 - sowie das Urteil des OVG Liine-
burg vom 21.08.1974 - VII A 107/72 -).

Von dem in der DIN 18005 empfohlenen Orientierungswert von 40 dB(A) nachts fiir
WA-Gebiete wird damit zum Zweck der Standortsicherung der ALCAN-Produktions-
stdtten um 2-3 dB(A) nach oben abgewichen. In diesen Bereichen wird aufgrund
der Nihe der bestehenden Betriebsanlagen ein vorbelastetes WA-Gebiet festge-
setzt, wobei die einzelnen Nutzungskategorien des § 4 Baunutzungsverordnung in
ihrer Zulédssigkeit iibernommen werden.

Da eigenstdndige Tankstellen eine relativ groBe Fliche in Anspruch nehmen und
fiir ein erhdhtes Verkehrsaufkommen sorgen, soll diese spezielle Nutzung im ge-
samten Plangebiet (GIe-Gebieten/WA-Gebieten) unzulidssig sein.

4.3 Vorbeugender Larm-Immissionsschutz durch die Ausweisung
eines "Eingeschrénkten Industriegebietes”

Im Rahmen der Voruntersuchungen zum Bebauungsplan Nr. 648 "N®rdlich Wiesenstra-
Be" wurde das Ingenieurbiiro Dr. Werner Wohlfarth, Unternehmensberatung Umwelt-
schutz, Burscheid, beauftragt, die Geriuschsituation an der Wohnbebauung im an-
grenzenden Umfeld des Betriebsgrundstiickes ALCAN aufzunehmen und zu beurteilen.
Dazu wurden in der umliegenden Wohnbebauung 8 reprisentative Immissionspunkte
festgelegt, an denen der Gewerbeldrm mehrfach gemessen wurde.

Als Ergebnis der Messungen bleibt festzuhalten, daB die Immissionspegel im Nah-
bereich zur Firma ALCAN (Obertinsberger StraBe 33a/35a,
KampstraBe 23/24/25/27, Untertinsberger Strafle 22/24/27/29) gegenwirtig deut-

lich iiber den angestrebten Planungszielwerten eines vorbelasteten Wohngebietes
liegen.

Ferner wurde deutlich, daB das MeBergebnis durch LirmminderungsmaBnahmen an ei-
ner Prdgewalze sowie dem Betriebsgebidude stark positiv zu beeinflussen ist.

Ziel dieser Erhebung ist die Gliederung des geplanten Industriegebietes in Be-
reiche mit unterschiedlichen maximal zuldssigen fldchenbezogenen Schallei-

stungspegeln, um die benachbarte Wohnnutzung kiinftig keinen unzuldssigen Ge-
rduschimmissionen auszusetzen.

Unter "immissionswirksamer Schalleistung" ist diejenige Schalleistung 2zu ver-
stehen, die rechnerisch unter Freifeldbedingungen einen bestimmten anteiligen
Immissionspegel an einem Immissionspunkt bewirkt.

Durch hdchstrichterliche Entscheidung ist die Zuldssigkeit der Gliederung ei-
nes Baugebietes nach § 1 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung mit Hilfe von festge-

legten fldchenbezogenen Schalleistungspegeln abgesichert (BVerwG, Beschluf3 vom
18.12.1990 - 4 N 6.88 -).
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Der flachenbezogene Schalleistungspegel gibt an, welche Schalleistung pro m?
durch neue Anlagen und Gebdude oder Gewerbeverkehr erzeugt werden darf, ohne
dafB3 die Richtwerte an den Immissionspunkten iiberschritten werden.

Ein Rechenverfahren hierzu ist ausfiihrlich im Bericht Nr. 21 der Landesanstalt
flir Immissionsschutzwerte beschrieben, wobei die fiir Immissionsberechnungen
allgemein angewendete Richtlinie VDI 2714 zu beriicksichtigen ist.

Die Festlegung flachenbezogener Schalleistungspegel fiir ein Gewerbe- oder Indu-
striegebiet eréffnet die Moglichkeit, die Randbedingen fiir notwendige Immissi-

onsbegrenzungen einer Industrieanlage schon in einem sehr friihen Planungsstadi-
um so festzulegen, dafl auch ohne Detailkenntnis der spdteren Anlagen der Immis-—
sionsschutz sicherzustellen ist bzw. bei bestehenden Anlagen Um- oder Neustruk-
turierungen leicht an die Anforderungen des Immissionsschutzes anzupassen sind.

Bei der Einhaltung dieser festgelegten fl&chenbezogenen Schalleistungspegel
ist gewdhrleistet, daB die festgelegten Richtwerte (bzw. Planungszielwerte) an
der umliegenden Wohnbebauung eingehalten werden.

Insbesondere wird durch die Aufteilung des Industriegebietes in Teilfl&dchen
mit bestimmten fldchenbezogenen Schalleistungspegeln der Anteil von zuldssigen
Schallemissionen so geregelt, daB3 auch bei der Entwicklung von zunichst noch
nicht genutzten Flachen und dem Zusammenwirken aller Anlagen keine {iberschrei-
tungen der Richtwerte (bzw. Planungszielwerte) zu erwarten sind. Wesentliches

Kriterium hierfiir ist die von einer zu errichtenden Anlage bendtigte Grundfli-
che.

Dieses Verfahren ersetzt nicht die Priifung eines Einzelvorhabens, jedoch kann,
wenn eine konkrete Planung vorliegt, die erforderliche akustische Auslegung
aus der Kenntnis des Flachenbedarfes erfolgen.

Das Gutachterbiiro schldgt unter diesen Voraussetzungen eine Aufteilung des ge-
planten Industriegebietes in vier Teilbereiche vor, in denen unterschiedliche
maximal zuldssige flachenbezogene Schalleistungspegel festgelegt sind.

Die Aufteilung der Gesamtschalleistung im Industriegebiet auf die einzelnen
Teilfldchen ist so bemessen, dafB an allen festgelegten und untersuchten Immis-
sionspunkten die Larm-Richtwerte eingehalten werden.

Der Bebauungsplan Nr. 648 '"Nordlich WiesenstrafBe" folgt dem L&sungsvorschlag
des Gutachterbliros zur Larmproblematik bzw. -vorsorge und gliedert das Indu
striegebiet in vier Teilbereiche. Gem. § 1 der Baunutzungsverordnung werden
dort unterschiedliche flichenbezogene Schalleistungspegel (tags/nachts) festge-

setzt, die von den bestehenden oder geplanten Betriebsanlagen eingehalten wer-
den miissen.

Eine unzumutbare Beeintridchtigung der angrenzenden Wohnbebauung durch Lirmim-
missionen aus den ausgewiesenen eingeschridnkten GI-Flichen ist somit ausge-
schlossen.

Maf3 der baulichen Nutzung

Aufgrund einer Bestandsaufnahme und -bewertung ergibt sich fiir die n&rdlich
und &stlich angrenzende Wohnbebauung im Plangebiet beziiglich des MaBes der bau-
lichen Nutzung ein sehr unterschiedliches Bild. So ist nach einer iiberschlig-
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.lichen Berechnung der GRZ und GFZ bestehender Gebdude fiir viele Einzelgrund-

stiicke eine individuelle Maf3faktorenleiste gebildet worden, die einerseits der
Bestandssicherung dient, andererseits einen stidtebaulich vertretbaren Rahmen
fiir geringfiligige Gebdudeerweiterungen vorgibt. Berechnungsgrundlage sind die
entsprechenden Vorschriften der 90er Neufassung der Baunutzungsverordnung.

Auf den ca. 260 m? kleinen Grundstiicken der III-geschossigen Wohngebiude
Untertinsberger StraBe 27 und 29 liegt die vorhandene GRZ bei 0,47 und die GFZ
bei 1,41. Aufgrund der Uberschreitung im Bestand wird in diesen beiden Fidllen
von den Obergrenzen des § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung fiir WA-Gebiete
(GRZ = 0,4/GFZ = 1,2) abgewichen und die maximal zuldssige GRZ auf 0,5 und die
GFZ auf 1,5 festgesetzt. Die Uberschreibung der Obergrenzen ist erforderlich,
um einerseits keinen entschidigungsgleichen Eingriff vorzunehmen, andererseits
auch diesen beiden Grundstiicken die MSglichkeit geringfiigiger baulicher Erwei-
terungen (zur Deckung der gestiegenen Anforderungen der Bevdlkerung an die
GrdBe einer Wohnung)zu geben. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnver-
hdltnisse bleiben hiervon unberiihrt.

Auf den Fldchen des eingeschrankten Industriegebietes mit festgesetzter Baumas-
senzahl wird fiir diese einheitlich das H6chstmaB von 10,0 angesetzt. Obwohl ei-
ne Ausnutzung dieses MaBes in der Praxis unwahrscheinlich ist, soll durch die
Erméglichung einer maximalen baulichen Ausnutzung auch eventuellen baulichen
Sonderfdllen auf einzelnen Teilflachen Rechnung getragen werden.

Insbesondere im Industriebau sind die Geb&dude vielfach lidnger als 50 m, so dafB
weder die offene noch die geschlossene Bauweise zutreffend ist. Um der Indu-
strie die Freiziigigkeit einer zweckmdBigen Baukdrperanordnung auf dem Betriebs-
grundstiick zu iberlassen, wird in den GIe-Gebieten auf die Festsetzung der Bau-
weise nach § 22 BauNVO verzichtet.

Unberiihrt davon gelten die Landesrechtlichen Vorschriften iiber Gebdudeabstinde
und Abstandsflichen nach § 6 der Landesbauordnung.

ErschlieBung/Ver~ und Entsorgung

Die abwassertechnische ErschlieBung der bebauten Gemengelage ist durch stidti-
sche Abwasserkandle in den bestehenden StraBenflichen sichergestellt. Im Rah-
men des Endausbaues der Wiesenstrafle wurde dort in den Jahren 1988/89 von der
Stadt Liidenscheid grodBtenteils ein neuer Kanal verlegt. Die geplante Aufgabe
von siidlich der Wiesenstrafle gelegenen Betriebsteilen der Firma ALCAN und die
damit verbundene Verlagerung dieser Teile auf das Betriebsgrundstiick der Firma
WKM bedeutet keine wesentliche ErhShung der gewerblichen Abwisser in diesen Be-
reich. Die Versorgung des Plangebietes ist durch vorhandene Versorgungsleitun-
gen fiir Strom, Gas und Wasser sichergestellt.

Zur Verbesserung der verkehrlichen Situation in der Gemengelage wird im mittle-
ren Abschnitt der WiesenstraBe, im Einmiindungsbereich der KampstraBe, eine Wen-
deschleife fiir Lastziige und Gelenkbusse gem. den "Empfehlungen fiir die Anlage
von ErschlieBungsstrafen - EAE 85" eingeplant. Durch diese MaBnahme sollen die
angrenzenden Wohngebiete vom Schwerlastverkehr entlastet werden.

Verlegung der bestehenden Erdgashochdruckleitung

Die Westfdlische Ferngas-AG (WFG) betreibt innerhalb des Plangebietes die
Erdgashochdurckleitung A 651.
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Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 594 "Altenaer Str." aus dem Jahre
1973 setzt fiir diese Leitungstrasse ein Leitungsrecht zugunsten der WFG fest.
Durch den beabsichtigten Betriebsneubau der Firma ALCAN soll die bestehende
Leitung lberbaut werden. Um die i{iberbaubare Grundstiicksfliche in diesem Be-
reich nicht reduzieren zu miissen, ist eine Verlegung der Leitung in die im Be-
bauungsplan vorgesehene ndrdliche Ersatztrasse notwendig. Entsprechende Ver-
handlungen zwischen der Firma ALCAN und der WFG sind eingeleitet.

Altlasten

Die Firma ALCAN beabsichtigt, ein Teilbereich des unmittelbar angrenzenden Be-
triebsgeldndes der WKM zu erwerben, um dort eine Betriebserweiterung durchzu-
fihren. In diesem Zusammenhang wurde das Ingenieurbiiro Dr. Wohlfarth, Unterneh-
mensberatung Umweltschutz, 51399 Burscheid beauftragt, die mdgliche Schadstoff-
belastung des zu erwartenden Bauschutts durch abzureiBende Gebiude sowie des-
sen Deponierbarkeit zu bestimmen. Zusidtzlich soll iiber eine Altlastenerkundung
die Sanierung evtl. vorhandener Bodenkontaminationen gesichert werden.

Zu diesem Zweck wurden im Untersuchungsbereich Rammkernsondierungen niederge-
bracht und beprobt, wobei ein Anteil reprisentativer Bodenproben chemisch ana-
lysiert wurde. Zur Ermittlung der Deponierbarkeit des zu erwartenden Bauschutt-
materials wurden zudem noch Bausubstanz und Proben aus den zum Abrifd vorgesehe-
nen Gebduden entnommen (aus dem Bereich der Bodenplatten und des Mauerwerks),
um sie danach chemisch zu analysieren. Erginzend erfolgte eine Abschdtzung

iber Art und Menge der zur Bedachung der Werkshallen und -gebaude verwendeten
Materialien.

Als Fazit der Untersuchungen gibt das Gutachterbiiro folgende Ergebnisse und
Empfehlungen bekannt:

Die Dacher der Geb&dude sind zu rd. 75 % nit Bitumendachpappenausgelegt, fiir
den Rest wurden im wesentlichen Dachziegel verwendet. Untergeordnet treten als
Deckmaterial noch Glas und Well-Skopolit auf. Asbesthaltiges Material wurde im
gesamten Dachbereich nicht verbaut.

Die Bauschuttanalyse ergab, daBR der wesentliche Teil der beprobten Bausubstanz
auf eine Deponie der Klasse 3 verbracht werden muB. Bei den Bitumenbahnen des
Dachpappenmaterials ist noch eine abschlieBende Priifung erforderlich, inwie-
weit sie auf eine Deponie der Klasse 3 oder sogar auf eine Sondermiilldeponie
verbracht werden miissen. Lediglich ein kleiner Teil aus dem Schlossereibereich
ist aufgrund der erhdhten PAK-Gehalte auf eine Sondermiilldeponie einzulagern.
Das ilibrige Bauschuttmaterial oberhalb des UntersuchungsmaBes von 1,0 m Wandhd-
he iiber der Fundamentplattform sowie das Abbruchmaterial aus dem Bereich der
Garagen kann auf eine Deponie der Klasse 2 (Bauschuttdeponie) verbracht werden.

Die Untersuchungen zur Altlastenerkundung auf der siidéstlichen Hilfte des Be-
triebsgeldndes der Firma WKM ergaben 4 Bereiche, fiir die ein erh&htes Gefihr-
dungspotential ermittelt wurde und folglich sanierungsbediirftig sind. Es han-
delt sich dabei um folgende Flichen:

Im Bereich des Ollagers wurden auf einer Fliche von ca. 50 m? bis in eine Tie-
fe von ca. 5,0 m stark erhhte Gehalte an leicht fliichtigen Halogenkohlenwas-
serstoffen (LHKW's) in der Bodenluft nachgewiesen. Sinnvoller als die Auskof-
ferung des kontaminierten Bereiches ist in diesem Falle (aufgrund der Leicht-
flichtigkeit der Gase) eine Sanierung mit Hilfe einer Bodenluftabsauganlage.
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Um das Sanierungsziel zu erreichen, gibt der Bodengutachter den Zeitraum fiir
die stationdre Installation der Bodenluftabsauganlage mit rd. einem dreivier-
tel Jahr an.

Auf den Flachen der Verzinnerei/Galvanik/Umspulerei liegt eine Verunreinigung
des Bodens mit den Metallen Kupfer und Zink auf ca. 30 m? bis in eine Tiefe
von 1,0 m vor. Als SanierungsmaBnahme erscheint aufgrund der geringen Ausdeh-
nung ein Auskoffern des verunreinigten Bodens und Einlagern auf einer Sonder-
milldeponie am sinnvollsten. Alternativ dazu wire eine Reinigung des kontami-
nierten Bodenmaterials durch eine Bodenwaschanlage m&glich.

Der Schlossereibereich weist auf einer ca. 100 m? groflen Fldche bisg in eine

Tiefe von ca. 1,0 m eine extrem hohe Belastung mit Schwermetallen, insbesonde-
re Kupfer, Zink, Cadmium und Blei auf. Als Sanierungsmafinahme wird eine Auskof-
ferung des kontaminierten Bodens bzw. eine Bodenwische gutachterlich empfohlen.

Siidéstlich der neuen Halle wurde der Zwischenraum zwischen dem anstehenden
Fels und der Halle auf einer Fliche von ca. 150 m? und einer Tiefenlage zwi-
schen 3,5 und 5,0 m mit Auffiillungsmaterial verfiillt. Die Beprobung ergab ex-
trem hohe polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK's) z. T. 24-fach
iber dem Grenzwert, wobei der Gutachter die Vermutung &duflerte, daB hier ein
PAK-haltiger Behdlter angebohrt wurde. Als Sanierungsempfehlung kommt eine
Auskofferung des Bereiches in Betracht, wobei der Aushub ordnungsgemaB auf ei-
ner dafiir vorgesehenen Abfallentsorgungsanlage zu entsorgen ist. Alternativ da-
zu besteht die Moglichkeit einer thermischen Behandlung des verunreinigten Bo-
dens, in der die PAK-Gehalte neutralisiert werden. i

Aufgrund der Analyseergebnisse der Rammkernsondierungen lassen sich fiir den ge-
samten Untersuchungsbereich weitere Bodenkontaminationen nicht eindeutig aus-
schlieBen, so daB eine Kennzeichnung der gesamten untersuchten siidéstlichen Be-
triebsfldche des WKM-Grundstiickes gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 des Baugesetzbuches er-
forderlich wird.

Nach einem gemeinsamen RunderlaB des Ministeriums fiir Stadtentwicklung und Ver-
kehr, des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen und des Ministeriums fiir Umwelt-,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 15.C5.1992 iiber die "Beriicksichtigung von
Fldchen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung
und im Baugenehmigungsverfahren" kann ein Bebauungsplan vor der Behandlung der
Bodenbelastung nur in Kraft gesetzt werden, wenn durch eine Offentlich-rechtli-
che Sicherung (z. B. Baulast, stidtebaulicher Vertrag, geeignete Bebauungsplan-
festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB, wie beispielsweise Nutzungsbeschrinkun-
gen) sichergestellt ist, daB von der vorhandenen Bodenbelastung keine Gefihr-
dungen fiir die vorgesehene Nutzung ausgehen kdnnen.

Wegen der vorhandenen, gutachterlich ermittelten Bodenbelastungen sind auf der
siiddstlichen Betriebsfliche des WKM-Grundstiickes bei Gebdudeabrifl und Neubebau-
ung Sanierungsmafinahmen erforderlich, die sicherstellen, daB keine nachteili-
gen Wirkungen auf die kiinftige Nutzung bzw. kiinftigen Nutzer ausgehen.

Die Durchfiihrung der erforderlichen Sanierungsmafnahmen ist durch einen Sffent-

lich-rechtlichen Vertrag zwischen der Firma ALCAN und der Stadt Liidenscheid
sichergestellt.
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7. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Baudenkmiler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde als
untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westfdlischen Museum fir Archiologie/Amt
fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Telefon: O 27 61 - 12 61, Fax 0 27
61 - 24 66) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstidtte mindestens 3
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzge-
setz NRW) falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu ber-—
gen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Be-
sitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW}.

7.1 Baudenkmdler

Ein Teilstiick der AuBenwand der Werkhalle der Firma WKM entlang der Wiesenstra-
Be ist aus stidtebaulichen und industriegeschichtlichen Griinden von besonderer
Bedeutung. Es ist vorgesehen, diesen Fassadenteil gem. § 3 des Denkmalschutzge-
gsetzes NW (DSchG NW) vom 13.03.1980, zuletzt gedndert am 20.06.1989) in die
Denkmalliste der Stadt Liidenscheid einzutragen. Auf die voraussichtliche Denk-
maleigenschaft des Gebdudeteiles nach anderem Fachrecht wurde im Bebauungsplan
gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich hingewiesen, da sie flir die stddtebauliche
Beurteilung von Baugesuchen von Bedeutung ist.

8. Griinverbindung/Schutzgriin

Der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 594 "Altenaer Strafle" aus dem Jahre 1973
setzt die Hangflichen norddstlich der gewerblichen Fldchen als Schutzflédchen
mit einer dauerhaften Griinnutzung fest, um die Wohnbebauung am "Tinsberger
Kopf" vor den Emissionen der Gewerbebetriebe entlang der Altenaer StrafBle abzu-
schirmen. Diese, mit Mischwald bestandenen Schutzfldchen stellen mittlerweile
einen wichtigen innerstddtischnen Griinzug dar.

Der Bebauungsplan Nr. 648 "N6rdlich WiesenstraBe" i{ibernimmt die dkologische
und immissionsschutzrechtliche Zielvorgabe und setzt diese Flachen - soweit
sie sich im Plangebiet befinden - als private Griinfldche fest, auf denen Baume
und Striucher nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 des Baugesetzbuches zu erhalten sind.

Diese Griinverbindung wird aus den geschilderten Griinden und um eine klare raum-
liche Trennung zwischen Arbeiten und Wohnen zu erreichen bis an die Kampstr.
durchgehend fortgefiihrt.

Die derzeitig als Hausgirten genutzten hinteren Grundstiicksbereiche werden ent-
sprechend der vorhandenen Parzellierung und Nutzung auf einem ca. 20 m breiten
Streifen als private Griinfliche mit einem Griinerhaltungsgebot festgesetzt.

Aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 588 "Tinsberger Schule" aus dem
Jahre 1970 ergeben sich fiir die als private Griinfliche festgesetzten Parzellen
keinerlei Baurechte. Die Erhaltung der bestehenden Anpflanzungen in diesem
Teilbereich als durchlaufender griiner Sichtschutz diirfte im Interesse der be-
troffenen Grundstiickseigentiimer und Anwohner liegen.
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8.1 BAusgleichs—- und Ersatzmafinahmen

Durch den Bebauungsplan wird die iiberbaubare Grundstiicksfldche im Bereich des
WKM-Geldndes auf einem Teilstiick in ndrdliche Richtung erweitert. Bei der be-
troffenen Flache handelt es sich um eine bewaldete Bdschung, die durch den ur-

spriinglichen Bebauungsplan Nr. 594 "Altenaer Strafle" als Immissionsschutzwald
zwischen den bestehenden gewerblichen Fldchen und der benachbarten Wohnbebau-
ung festgesetzt worden war.

Diese Bauflachenerweiterung stellt einen Eingriff in die Natur und Landschaft
im Sinne des § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes bzw. des § 4 des
Landschaftsgesetzes NW (LG-NW) dar. Nach diesen Vorschriften sind Eingriffe zu
bilanzieren, nach Mdglichkeit zu vermeiden und falls eine Vermeidungsm&glich-
keit nicht besteht, im Plangebiet auszugleichen und zu ersetzen.

Nach Auskunft des planenden Architekten werden die Hallenausmafle durch die Lin-
ge der neuen Produktionsanlagen der Firma ALCAN bestimmt, so daB der beabsich-
tigte Neubau im Bereich der WKM-Fldche in seiner fl&achenmdfiigen Ausdehnung
nicht reduziert werden kann. Die Erweiterung der iiberbaubaren Grundstiicksfli-
che wird somit aus betrieblich-organisatorischen Griinden (Aufstellung der Pro-
duktionsanlagen) notwendig.

Im Rahmen der Voruntersuchungen wurde dieser Eingriff in die bewaldete B&-
schungsildchen untersucht und bilanziert, wobei gleichzeitig die im Plangebiet
moglichen RAusgleichsmaBnahmen beriicksichtigt wurden.

Als Ergebnis dieser Untersuchung bleibt festzustellen, daB durch das Vorhaben
ein Eingriff vorgenommen werden soll, der innerhalb des Plangebietes nur teil-
weise wieder ausgeglichen werden kann. Als AusgleichsmaBnahmen sind Pflanzun-
gen auf der neu anzulegenden BSschung (ca. 500 m?) mit ausschlieflich einheit-
lichen B&umen und Str&uchern vorgesehen; ferner eine 3 m breite Bepflanzung
mit Badumen und Strduchern entlang der WiesenstraBe (ca. 700 m?), eine Teilent-
siegelung und Begriinung des ALCAN-Parkplatzes im Zusammenhang mit der LKW-Wen-
deanlage sowie eine geringe Arrondierung des vorhandenen Waldbestandes in ei-
ner GroRBenordnung von ca. 100 m?, Die dariiber hinaus noch an anderem Orte er-
forderlichen ErsatzmaBnahmen bediirfen einer zusdtzlichen vertraglichen Verein-
barung mit dem Vorhabentrdger. Die Gr&Benordnung variert je nach Biotopwert
der beanspruchten Fldche und der Art der beabsichtigten Mafinahme. Angestrebt
wird eine Aufforstung (funktionsbezogen zum Eingriff in den Wald, gem. § §

Abs. 1 LG-NW), fir die ca. 1.600 m? Ackerland oder 3.200 m? Griinland bendtigt
werden.

Entsprechend der Regelung des § 8 a Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes setzt
der Bebauungsplan AusgleichsmaBnahmen auf den Baugrundstiicken fest. Da der Ge-
samteingriff auf den Baugrundstiicken bzw. innerhalb des Plangebietes mangels
geeigneter Fldchen nicht v6llig ausgleichbar ist, werden ErsatzmaBnahmen an an-
derer Stelle innerhalb des Gemeindegebietes erforderlich.

Diese werden auf der Parzelle 330, Flur 24 der Gemarkung Liidenscheid-Land als
Aufforstung mit Buchen (vormals Weihnachtsbaumkultur) vollzogen.

Der Vollzug dieser MaBnahme sowie der innerhalb des Plangebietes festgesetzten
Ausgleichsmafnahmen wird durch einen st3dtebaulichen Vertrag zwischen der
Stadt Liidenscheid und dem Eingriffsverursacher abgesichert.
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9. Kosten und Folgeverfahren

Nach iiberschlédglichen Berechnungen belaufen sich die Kosten fiir den Umbau des
ALCAN-Parkplatzes und eines Teiles der WiesenstraBe in eine Lkw-Wendeanlage
einschlieBlich Entsiegelung und StraBenbegleitgriin auf ca. 250.000 DM.

Lidenscheid, 03.05.1994

tadtdirektor

n Vertretung 03.05.9¢ "

Schiinemann
Techn. Beigeordneter
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