reckbberal i, 24.06. 88

Stadt Liidenscheid Fir Belegung gem.:
_ Planungsamt - § 10 BauGR

Beg rindun q

fiir den

Bebauungsplan Nr. 638

Wermecker Grund

1. AnlaB der Planaufstellung

Auf dem stddtischen Grundstiick (Flurstiick 203) steht im
Hintergelinde ein Geb#dude, welches als Kinderhort genutzt
wird. Der bauliche Zustand des GebXudes weist erhebliche
MZngel auf und darilber hinaus entspricht seine innere Auf-
teilung sowie die Gestaltung der AuSenanlagen nicht mehr

den heutigen Anforderungen. Weiter ist fiir den im Bereich
Wehberq vorhandenen Bedarf an Kindergartenpliitzen der Kinder-
hort mittlerweile zu klein geworden. Das Gebdude soll daher
abgebrochen und durch einen Neubau, der fiir eine Hortgruppe
und zwei altersgemischte Gruppen Platz bietet, ersetzt werden.

Der Baukdrper des neuen Kindergartens wird deutlich grdBer sein,
als der bisherige Kinderhort. Um dieses Bauvorhaben in die an-
grenzende Wohnbebauung einzufligen, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Im Zuge dieses Verfahrens sollen
auch die sonstigen auf dem st#ddtischen Grundstiick vorhandenen
Gemeinbedarfseinrichtungen (Sportanlage, Turnhalle, Spielplatz)
auf eine planungsrechtlich klare Grundlage gestellt werden.

2. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Die Abgrenzung begritindet sich aus dem Verlauf der StraBe
"Wermecker Grund", die das Plangebiet mit seinen Gemein-
bedarfs- und Wohnbauflichen an 3 Seiten umschlieBt. AuSBer
der Schaffung von Neubau bzw. Erweiterungsmdglichkeiten fir
diese beiden Nutzungsarten soll auch das in vielen Jahren
gewachsene Nebeneinander beider Nutzungen planungsrechtlich
klar definiert werden.

Allgemeine Wohngebiete

Die allgemeinen Wohngebiete sind mit MietgeschoBwohnungen
bebaut; Bauliicken bestehen hier nicht mehr. Um die heutige
ruhige Wohnsituation zu erhalten, werden generell nur die
allgemein zul&ssigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 2 zuge-
lassen. Die ausnahmsweise zul#ssigen Nutzungsarten nach
Abs. 3 wiirden das Plangebiet mit zusdtzlichem Verkehr und
Lirm belasten und sind daher hier nicht erwlinscht.
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UUberbaubare/nicht iliberbaubare Grundstlicksfl&chen

Da die Mietwohnungen teilweise iiber enge Grundrisse ver-
fligen, soll fir kiinftige Erweiterungsabsichten eine aus-
reichend bemessene liberbaubare Grundstiicksfldche vorhanden
sein. Die Bautiefe wird daher auf 13 m festgesetzt.

Auf der Gemeinbedarfsfldche werden nur die vorhandenen bzw.

fest geplanten Einrichtungen in eine i{iberbaubare Grund-
stiicksfldche einbezogen. Die iibrigen als Grlinfldche in Erschei-
nung tretenden Bereiche werden als nicht iiberbaubare Grundstiicks-
fliche festgesetzt. Auf diese Weise ist sichergestellt, daB das
“heutige Erscheinungsbild auch in Zukunft gewahrt bleibt.

MaB der baulichen Nutzung

Mit dem festgesetzten MaB der baulichen Nutzung wird auf
den bebauten Grundstiicken der Bestand gesichert und eine
Erweiterungsm8glichkeit der Geb&ude in beschrdnktem Um-
fange ermdglicht.

Auf der Gemeinbedarfsfliche kann auf die Festsetzung von
Ausnutzungsziffern verzichtet werden, weil aufgrund der
geringen iiberbaubaren Grundsticksflichen die zul&ssigen
Ausnutzungen der Baunutzungsverordnung weit unterschritten
werden.

Bauweise

Im gesamten Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt,
weil sie sowohl durch die vorhandene Wohnbebauung wie auch der
Gemeinbedarfsbauten vorgegeben ist. Hierdurch wird der heutige
Bebauungscharakter im Plangebiet auch flir die Zukunft ge-
sichert.

Flidchen fllr den Gemeinbedarf

Im Laufe vieler Jahre sind auf der Gemeinbedarfsfliche ver-
schiedene Einrichtungen entstanden, die heute einen Kinder-
hort, eine Turnhalle, eine Sportanlage flir den Schul- und
Vereinssport sowie einen Kinderspielplatz umfassen.

Die Einrichtungen werden an drei Seiten von II-geschossigen Miet-
h&usern und deren Gartenbereiche eingerahmt. Die Bewohner haben
sich in den vielen Jahren des gemeinsamen Bestehens an die ge-
legentlichen L&rmbeldstigungen vor allem durch den Sport gewdhnt
und bisher keine Klagen vorgetragen. Sie selbst nutzen die
Fldchen auBerhalb der Trainingszeiten flir verschiedene Spiel-
und Freizeitaktivitdten. Diese Situation soll daher nicht durch
Festsetzung von Nutzungs- und Lirmschutz-beschridnkungen gestért
werden

Im Kataster der Altablagerungen und gefahrverddchtigen Alt-
standorte der Stadt Liidenscheid ist der Bereich unter der
1fd. Nr. 45 (Anlagennr.: 4711/015) erfaBt. Die von stddtischer
Seite durchgefiilhrten Frmittlungen ergaben bisher, daB in diesem
_ehemaligen Bacheinschnitt vor 1940 eine 6ffentliche Hausmiill-
deponie bestand.
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Im Zusammenhang mit den Neubaupldnen flir den Kindergarten ent-
stand somit die Frage nach m8glicherweise vorliegenden Kontami-
nationen. Von der Stadt wurde zur Kldrung ein Fachqutachter
beauftragt, der in Abstimmung mit dem StAWA Hagen den genauen
Umfang der erforderlichen Untersuchungen festleqte. Die gut-
achterliche Stellungnahme erbrachte folgendes Ergebnis (Zitat
aus dem Gutachten):

"Die ehemalige Kippe (Hausmiill) gibt keine Gase mehr

ab. Grundwasser ist offenbar im Kippenbereich nicht
vorhanden. Die Ergebnisse der chemischen Untersuchungen
der Eluate zeigen, daB die gemessenen Werte meist unter-
halb der Nachweisgrenze und unterhalb der Toleranzgrenze
flir Trinkwasser liegen.

Daher kann gefolgert werden:

1. Es besteht keine Notwendigkeit, dieses Material zu
entfernen.

2. Es ist ohne Bedenken mdglich, auf der Fléche Gebiude
zu errichten.

Da keinerlei Gasgehalt festgestéllt wurde, erscheint es
als nicht erforderlich, konstruktive MaB8nahmen gegen
evtl. austretendes Gas (Metan) zu ergreifen.”

Aufgrund dieses Ergebnisses besteht nunmehr Sicherheit da-
riiber, daB der Kindergarten wie vorgesehen errichtet wer-
den kann und alle librigen Gemeinbedarfseinrichtungen ohne
Einschrdnkungen weiter betrieben werden k#énnen.

Verkehrsfldchen

Soweit das Plangebiet durch 8ffentliche Verkehrsfldchen
beriihrt wird, wurden an der jeweiligen Grenze StraBenbe-
grenzungslinien festgesetzt. Eine Einbeziehung der StraBen-
fléche in das Bebauungsplangebiet erscheint nicht notwendig,
weil der bestehende Ausbau nicht geédndert werden soll.

Vom Wermecker Grund verl&duft ein FuBweqg auf das Hinterge-
linde der Gemeinbedarfsfléche, liber dessen westlichen Ab-
schnitt auch der heutige Kinderhort erschlossen wird. Da

sich diese L&6sung in der Vergangenheit bewdhrt hat, soll

auch der kiinftige Kindergarten hieriiber erschlossen werden.
Im 8stlichen Abschnitt bleibt der FuBweg als nicht befahrbare
Fliche erhalten und erschlieBt den umliegenden Bewohnern die
Freifldchen als Spiel- und Freizeitgel&nde."

Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen

Die im Bebauungsplangebiet stehenden erhaltenswerten Bdume
sollen auf Dauer gesichert werden, weil sie flir das stddtebau-
liche Erscheinungsbild sowie fiir das Kleinklima in ihren Be-
reich positive Beitr&ge leisten. Auf der Fldche unterhalb der
Baumkronen sind Vorhaben unzuléssiq, die den Wurzelraum und/
oder die Baumkrone beeintréchtigen. Dies k&nnten z. B. jene
Bauvorhaben sein, die einen Unterbau erfordern und dabei den
Wurzelraum verletzen bzw. die aufgrund ihrer GeschoBhdohe
Riickschnitte im BRaumkronenbereich erforderlich machen wiirden.
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inderung des Bebauungsplans nach der 6ffentlichen Auslequng
gem. § 3 Abs. 3 BauGB

W&hrend der 6ffentlichen Auslequng wurde vom stddtischen
Hochbauamt die Erweiterung der iliberbaubaren Grundstilicksfléche
fiir den Kindergarten-Neubau angeregt. Weil dies die Grundzlige
der Planung nicht beriihrte, konnte von einer erneuten
6ffentlichen Auslequng abgesehen werden.

Von der Anderung war lediglich ein Grundstiick betroffen, wel-
ches im Eigentum der Stadt steht. Die Trdger 6ffentlicher
Belange wurden von der Xnderung nicht berilihrt.

Ver- und Entsorqung

Die Versorqung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom wird
durch die Stadtwerke Liidenscheid GmbH gewdhrleistet. Durch
den Neubau des Kindergartens werden keine Leitungsumlegungen
oder Leitungsneuverlegungen erforderlich.

Das Bebauungsplangebiet ist im genehmigten zentralen Abwasser-
beseitigungsplan flir die Stadt Liidenscheid enthalten. Der
Bereich Wermecker Grund entwidssert durch einen Kanal, der an
der Turnhalle Grilnewald vorbei die Bundebahntrasse kreuzt und
dann westlich der Bebauung DammstraBe {lber das MVG-Gelinde
durch die StraBe Asenberg dem Rahmedesammler zugefiihrt wird.
Das StAWA weist auf eine mangelnde Leistungsfidhigkeit der alten
Kandle hin, was auf der gesamten Lidnge zwischen Turnhalle
Griinewald und der Anbindung an den Rahmedesammler zutrifft. Im
einzelnen sind die Haltungen im Kreuzungsbereich der DB gering-
fligig (ca. 10 - 15 %), der weiterfilihrende Kanal jedoch bis zu
290 % liberlastet, so daB jede weitere Belastung zu Komplika-
tionen filhren kann. Die Neuplanung zur Sanierung des Kanals ist
begonnen worden. Mit einer Verbesserunqg der Situation kann ab
1989 gerechnet werden. Der neue Kindergarten wird vor diesem
Datum nicht fertiggestellt sein, so daB durch die vorgesehene
Vergr&B8erung auch keine erhBhten Belastungen des Kanals zu
erwarten sind.

Die Entsorgung von Hausmiill und Sperrqut erfolgt durch das
Stadtreiniqungs- und Fuhramt der Stadt Lidenscheid zur zen-
tralen Miilldeponie des Mirkischen Kreises nach Klein-Leifring-
hausen.

Kostenschédtzung, Folgeverfahren und FolgemaBnahmen

Der Stadt entstehen durch die Aufstellung und Verwirklich-
ung des Bebauungsplanes Kosten in Bezug auf den Neubau des
Kindergartens und der Gestaltung seiner AuBenanlagen.
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Da dieses Vorhaben erst nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
in Anqgriff genommen werden soll, k&nnen zum jetzigen Zeit-
punkt noch keine Angaben zur H8he der entstehenden Kosten
gemacht werden.

Lidenscheid, den 0.01.1988

D Stadtdirektor
n Vertretung:

-

SN
(Schiinemann)
Techn. Beigeordneter A9 O/I-AW
—
—
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