Stadt Lidenscheid
Fachbereich 4 — Planen und Bauen
Fachdienst 61 — Stadtplanung und Verkehr

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 634 , PhilippstraRe / Heckengang®, 1. Anderung

(beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)

1. Anlass und Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Der seit dem 17.09.1986 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 634 ,Philippstral3e /
Heckengang“ setzt das Grundstiick der Markischen Kliniken GmbH entsprechend
seiner urspringlichen Nutzung als Kinderklinik bauplanungsrechtlich als Sonderge-
biet der Zweckbestimmung Krankenhaus fest.

Auf dem Gelande befinden sich die Baulichkeiten der ehemaligen Kinderklinik und
der Kinder- und Jugendpsychiatrie, ein leerstehendes Schwesterwohnheim, eine
Schwesternschule mit Schilerwohnheim und ein Kesselhaus als Nebenanlage zur
Klinik.

Durch die zwischenzeitliche Aufgabe der Kinderklinik am dortigen Standort liegt das
rund 26.600 m2 grof3e Grundstick derzeitig brach und steht flir eine Folgenutzung zur
Verfugung. Aus stadtebaulicher Sicht liegt das Klinikareal aufgrund der Nahe zum
Stadtzentrum und aufgrund des vorhandenen guten Wohnumfeldes innerhalb eines
bevorzugten Lidenscheider Wohnstandortes. Auf den Flachen sollen daher die be-
stehenden Klinikbauten abgerissen und neue Wohngeb&aude und Wohnungen mit ho-
her Wohnqualitat realisiert werden. Auch das Grundstiick des Dialysezentrums im
Ostlichen Teil des Plangebietes wird in die Nachnutzungsiberlegungen mit einbezo-
gen.

Um einen qualitativ hochwertigen stadtebaulichen Entwurf und eine hochwertige Be-
bauung zu erreichen, hat der Grundstuicksinvestor in Abstimmung mit der Stadt LU-
denscheid einen privaten stadtebaulichen ldeenwettbewerb durchgefiihrt. Den Sie-
gerentwurf mit einer neuen ErschlieBungsstral3e, mit geplanten 4 Mehrfamilienwohn-
hausern, mit 4 Stadtvillen und mit geplanten 11 groRzugigen Einfamilienhaus-
grundstiucken gilt es mit Hilfe der 1. Plan&nderung planungsrechtlich umzusetzen.

Zu diesem Zweck soll das vorhandene Sondergebiet in ein Wohngebiet umgeplant
werden. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 634 sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine Realisierung der neuen Wohnbebauung ge-
schaffen werden. Daher ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 634 stadtebau-
lich erforderlich.



Bestehende Rechtsverhéltnisse / Darstellung des Fldchennutzungsplanes

Im urspringlichen Flachennutzungsplan der Stadt Lidenscheid (Wirksamkeit
11.06.1975) ist das Plangebiet entsprechend seiner bisherigen Nutzung als Kinderkli-
nik bauplanungsrechtlich noch als Sondergebiet der Zweckbestimmung ,Kranken-
haus” dargestellt.

Die Stadt Ludenscheid hat eine Neufassung ihres Flachennutzungsplanes erarbeitet.
Der Einleitungsbeschluss zur Neuaufstellung wurde vom Planungs- und Umweltaus-
schuss am 20.09.2006 gefasst. Der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes hat die
vorgezogene Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 des BauGB durchlaufen. Der Uberar-
beitete Entwurf des Flachennutzungsplanes hat danach in der Zeit vom 21.11.2011
bis einschliel3lich 23.12.2011 nach § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats 6f-
fentlich ausgelegen. Parallel zur Auslegung wurden die Behdrden und die Trager of-
fentlicher Belange erneut beteiligt. In seiner Sitzung am 25.06.2012 hat der Rat der
Stadt Liudenscheid den Entwurf des Flachennutzungsplanes beschlossen. Mit Schrei-
ben vom 29.10.2012 hat die Bezirksregierung Arnsberg die Neufassung genehmigt.
Die Genehmigung der Bezirksregierung wurde am 19.12.2012 6ffentlich Bekanntge-
macht, danach ist die Neufassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Liden-
scheid seit dem 19.12.2012 wirksam.

In der Neufassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lidenscheid ist das Plan-
gebiet entsprechend seiner stadtebaulichen Zielsetzung nicht mehr als Sondergebiet
.Krankenhaus" sondern als Wohnbauflache dargestellt. Insofern ist die Wohnbaupla-
nung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 634 nach § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Beschleunigtes Bebauungsplanverfahren nach 8 13a BauGB

Nach § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) kann ein Bebauungsplan fiir die Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder fir andere Mal3hahmen der
Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt werden. Erfasst werden durch diese Vorschrift solche Planungen, die
der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Nachverdichtung, Anpassung und dem
Umbau vorhandener Ortsteile oder von Flachen innerhalb des Siedlungsbereiches
dienen. Bei der geplanten 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 634 handelt es sich
um eine MalRRnahme der Innenentwicklung, die der Folgenutzung eines nicht mehr
bendtigten Klinikgelandes und damit der Uberplanung einer brachliegenden inner-
stadtischen Flache dient.

Nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfah-
ren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des §
19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grél3e der Grundflache von weniger als 20.000 m2 fest-
gesetzt wird. Nach der Gesetzesbegriindung wollte der Gesetzgeber die Aufstellung
(auch Anderung und Erganzung laut § 13a Abs. 4 BauGB) kleinraumlicher Bebau-
ungspléne der Innenentwicklung praktikabler machen, mit der Zielsetzung, die Fla-
cheninanspruchnahme in der ,unbebauten freien Landschaft* und damit Eingriffe in
die Natur und Landschaft zu vermeiden. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 634, 1. Anderung wird eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO unterhalb von 20.000 mz2 festgesetzt (Plangebietsflache 26.565 m2 x festge-
setzte GRZ von 0,4 = 10.626 m?2 Grundflache — Erschliel3ungsstral3en, Spielplatzfla-
chen, Grunflachen, Wasserflachen bleiben bei der Grundflache auf3er Betracht). Inso-
fern liegt diese Voraussetzung vor.



Da auch die tbrigen Voraussetzungen des 8 13a Abs. 1 BauGB vorliegen (durch den
Bebauungsplan wird nicht die Zuléassigkeit eines Projektes begriindet, das einer UVP-
Pflicht unterliegt / der vorliegende Bebauungsplan begriindet nicht die Zulassigkeit
von Vorhaben, die einer UVP-Pflicht nach Anlage 1 zum UVPG unterliegen / es liegt
keine Beeintrachtigung eines europaischen Vogelschutzgebietes vor), kann die Uber-
planung des Bebauungsplanes Nr. 634 nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfah-
ren vorgenommen werden. Damit kann von einer friihzeitigen Behorden- und Offent-
lichkeitsbeteiligung abgesehen werden. Die betroffenen Trager offentlicher Belange
wurden aber im Rahmen der einmonatigen Auslegung des Planentwurfes umfassend
beteiligt und um eine fachliche Stellungnahme zum Planentwurf gebeten. Die Interes-
sierte Blrgerschaft wurde zusatzlich im Rahmen einer friihzeitigen Birgerbeteiligung
uber die Ziele, Zwecke und Auswirkungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes in-
formiert.

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Durch die Uberplanung ist es notwendig, bei den Festsetzungen die aktuelle Fassung
der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BauNVO) anzuwenden. Hinsichtlich
der Art und des MalRes der baulichen Nutzung gelten im Plananderungsbereich nun-
mehr die Vorschriften der BauNVO "90.

Entsprechend der stadtebaulichen und planungsrechtlichen Zielsetzung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 634 wird das Plangebiet als ein Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen. In dem
festgesetzten WA-Gebiet sind Wohnnutzungen jeglicher Form (Mietwohnungen, Ei-
gentumswohnungen, Einfamilienwohnhauser, Mehrfamilienwohnhauser, Einrichtun-
gen fur betreutes Seniorenwohnen etc.) planungsrechtlich allgemein zuléssig.

Zulassig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Die genannten, allgemein zulassigen Nutzungen sind dazu geeignet, den Wohnbe-
dirfnissen der Bewohner des dortigen Baugebietes zu dienen.

Ausnahmsweise kdnnen in Anwendung des § 1 der BauNVO zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen.

Lagebedingt werden jedoch Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach 8§ 1 BauNVO
stadtebaulich flr unzulassig erklart. Da Tankstellen eine relativ groRe Grundstiicks-
flache bendtigen, oft mit Geruchsbelastigungen verbunden sind und fur ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen durch Kundenverkehr sorgen, fugt sich diese Nutzung nicht in
die Eigenart der naheren Wohnumgebung ein, in dem die benachbarte Wohnbebau-
ung durch die Tankstellennutzung belastigt oder gestort wird. Fir Gartenbaubetriebe,
die in der Regel eine entsprechende Bewirtschaftungs-, Lager-, Garten- und Freifla-
che bendtigen, ist die Flache aufgrund ihrer Lage inmitten von bebauten Grundsti-
cken ungeeignet.



Die allgemeine Zweckbestimmung eines WA-Gebietes nach § 4 Abs. 1 BauNVO, wo-
nach Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen dienen, bleibt auch nach
dem Ausschluss der dort nach der BauNVO 1990 ohnehin nur ausnahmsweise zulés-
sigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gewabhrt.

Maf3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung basieren ebenfalls auf der Bau-
nutzungsverordnung von 1990.

Hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung werden je nach Grundstiickstyp fur die
Einfamilienhausgrundstiicke eine GRZ von 0,25 und eine GFZ von 0,5 festgesetzt.
Auf den Grundstiicken entlang der HohfuhrstralRe, die fur die Stadtvillen vorbehalten
sind, wird aufgrund der dort maximal drei zulassigen Vollgeschosse eine GRZ von 0,4
und eine GFZ von 1,0 festgesetzt. Auf den Flachen fiir die viergeschossigen Mehr-
familienwohnh&auser wird die GRZ auf 0,4 und die GFZ auf 1,2 begrenzt. Bei den Aus-
nutzungsziffern handelt es sich jeweils um ein Héchstmal3. Die Obergrenzen des § 17
Abs. 1 BauNVO fir ein WA-Gebiet werden dadurch gewahrt. Die je nach Gebaudetyp
festgesetzte Zahl der Vollgeschasse (Il, Il bzw. 1V) flgt sich in die vorwiegend llI-
geschossige Bebauung in der unmittelbaren Umgebung stadtebaulich gut ein.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind nach § 19 Abs. 4 der BauNVO "90 nunmehr
auch die Flachen von Garagen und Stellplatzen samt ihrer Zufahrten, Nebenanlagen
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache mitzurechnen. Die maximal
zuléassige Versiegelungsrate liegt nach der Fassung der BauNVO "90 beispielsweise
bei einer festgesetzten GRZ von 0,4 bei nunmehr 60 % der Grundstucksflache (0,4
plus 50 %).

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen
auf den jeweiligen Grundstiicken definiert und geben den Rahmen fir die Gebaude-
stellung auf dem Grundsttick vor.

Abweichende Bauweise

Um im Plangebiet eine aufgelockerte Bebauung sicherzustellen, wird im Plangebiet
aus stadtebaulichen Griinden eine von dem 50 m Langenmal3 der offenen Bauweise
abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die von der offenen
Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO abweichende Festsetzung wird mit der Pla-
nungsabsicht getroffen, die im dortigen Bauquartier vorhandene, historisch gewach-
sene, aufgelockerte Baustruktur zu erhalten und weiter zu entwickeln. Die in der offe-
nen Bauweise zuldssige Lange der Hausformen von héchstens 50 m erscheint fur
das geplante Neubaugebiet stadtebaulich als zu grof3 dimensioniert. Ein in der offe-
nen Bauweise zulassiges Einzel- oder Doppelhaus mit einer Fassadenldnge von 50
m lauft der stadtebaulichen Zielsetzung einer hochwertigen, aufgelockerten Bebau-
ung, mit grof3ziigigen Freiraumen zwischen den Wohngebauden entgegen. Daher
wird die Gebaudelange betreffend eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Auf den II- und llI-geschossigen Flachen sind nur Einzel- und Doppelhauser mit einer
Gebaudelange von héchstens 25,0 m zulassig. Die Gebaude sind mit einem seitli-
chen Grenzabstand von mindestens 3,0 m zu errichten.

Auf den IV-geschossigen Flachen sind nur Einzelhduser mit einer Geb&audeléange von
hochstens 22,0 m zulassig. Auf die Gebaudeldnge werden gemall 8§ 31 Abs. 1
BauGB ausnahmsweise Garagengeschosse, die unterhalb der Geldndeoberflache
liegen, nicht mit angerechnet.



Aufgrund ihrer optischen Dominanz sind Garagen, Uberdachte Stellplatze und bauli-
che Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO wie beispielsweise Gartenhauser
oder AbstellrAume im Vorgartenbereich innerhalb eines 5,0 m breiten Streifens paral-
lel zur StralRenbegrenzungslinie nicht zulassig. Das dortige Straf3enbild soll dadurch
optisch durch eine unbebaute Vorgartenzone erweitert werden und die aufgelockerte
Bauweise unterstreichen. Die Garagen und die Nebenanlagen sollen architektonisch
nach Mdoglichkeit als eine Einheit mit dem Wohnhaus geplant werden und beziiglich
ihrer Form, ihrer Farbe und der Materialien mit der Gestaltung des Wohnhauses ab-
gestimmt werden und dadurch nicht dominant im Vorgartenbereich in Erscheinung
treten.

Gemeinschaftsgaragenanlage

Dem stadtebaulichen Ziel einer aufgelockerten Bauweise dient ferner die Festsetzung
von zwei Flachen flr Gemeinschaftstiefgaragen in Form eines I-geschossigen Gara-
gengeschosses unterhalb der Gelandeoberflache fur die geplanten 1V-geschossigen
Mehrfamilienwohnh&duser (8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB). Im Bereich dieser IV geschossi-
gen Bauflachen sind zusétzliche Garagen oder Uberdachte Stellplatze auf3erhalb der
Tiefgaragenflache innerhalb der Grundstiicksfreiflache nicht zulassig. Diese Freifla-
chen sollen ausschlie3lich der gartnerischen Umlagegestaltung des Wohngrundstii-
ckes und der Freizeitnutzung durch die Bewohner dienen.

Die Dacher der Gemeinschaftstiefgaragen sind aus stadtebaulichen Grinden (aufge-
lockerte Bauweise mit moglichst grol3en, unbebauten Freiflachen zwischen den Ein-
zelgebauden), aus okologischen Griunden (Reduzierung des Versiegelungsgrades,
Ruckhaltung von Niederschlagswasser) und aus grunplanerischen Grinden (hoch-
wertig begriinte Umlage mit hohem Aufenthalt- und Freizeitwert) in den Bereichen,
die nicht durch die geplanten Wohnresidenzen Uberbaut sind, flachendeckend min-
destens extensiv (z. B. Sedum- oder Grasdach) zu begriinen. Innerhalb der Dachbe-
grinung kénnen Zuwegungen, Platzflachen fur die Anwohner und Terrassen als ge-
pflasterte Flachen angelegt werden.

Ortliche Bauvorschriften

Das Plangebiet bertcksichtigt insbesondere eine kinftig hohe Wohn- und Aufent-
haltsqualitat. Deshalb ist eine aufgelockerte Bebauung vorgesehen, die grof3ziugige
Frei- und Griinbereiche ins Wohnumfeld mit einbezieht (z. B. zentral im Quatrtier lie-
gender Platz als Treffpunkt flr die Bewohner, groRe Gartenflachen um die Gebaude).
Die qualitativ hochwertigen Wohngebaude sollen die offene und klare Strukturierung
des Freiraumes baugestalterisch unterstiitzen. Die geplante einheitliche Architektur-
sprache zeichnet sich dabei durch moderne, kubische Formen aus, die sich dadurch
vom sonst Ublichen Geschosswohnungsbau mit ausgebauten Satteldachern abhebt.
Daher sind ausschlief3lich Gebaude mit Flachdachern vorgesehen. Durch die Syner-
gie von hochwertiger Architektur und grof3ziigigen Grinbereichen soll eine hohe
Wohnqualitat erreicht werden. Die Stdhanglage des Plangebietes filhrt zu einer op-
timalen Wohnlage. Durch ein Hohenkonzept fur das Gelande mit drei geplanten ,Bau-
terrassen” wird eine sonnige Ausrichtung jedes Grundstiickes und jeder Wohnung mit
einem Ausblick ins Tal ermdglicht. UnverhaltnismaRig hohe Béschungen oder Gelan-
destltzmauern sowie hohe Einfriedigungen, die die Ausblicke stéren, sollen dabei
vermieden werden.

Um diesen hohen stadtgestalterischen und grinplanerischen Planungsanspruch
durchzusetzen, werden daher Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 der Bauordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in Verbindung mit 8 9 Abs. 4 BauGB
in den Bebauungsplan aufgenommen.



Innerhalb des Plangebietes sind nur Flachdacher und flach geneigte Déacher mit einer
maximalen Dachneigung von 5 Grad zulassig. Staffel- und Technikgeschosse sind
unzulassig. Technische Aufbauten wie Be- und Entliftungsanlagen, Aufzugschéachte,
Kamine, Oberlichter etc. sind ausnahmsweise zulassig, wenn die Gestaltung des Ge-
samtbaukdrpers dadurch nicht beeintrachtigt wird. Dadurch soll im Neubaugebiet ei-
ne einheitliche Architektursprache mit modernen, kubistischen Baukorpern, in Flach-
dachbauweise sichergestellt werden. Durch die Festlegung auf Flachdacher sollen
die Blickbeziehungen der drei geplanten ,Bauterrassen” in stidliche Richtung Natten-
berg mdglichst freigehalten werden und nicht durch ausgebaute Satteldacher ver-
sperrt werden.

Um den Versiegelungsgrad auf den Wohnbaugrundstiicken zu minimieren, sind Stell-
platzoberflachen wasserdurchléassig (z. B. mit Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder
ahnlichen fugenoffenen Systemen) herzustellen.

Aus stadtokologischen Grinden (Regenwasserriickhaltung, verminderte Aufheizung
der Dachflachen im Sommer, Kleinklima) und aus stadtebaulichen Griinden (bei der
vorgesehenen terrassierten Bauweise soll eine optisch ansprechende Dachlandschaft
sichergestellt werden, bessere Einfligung der Garagen in die hochwertig gestaltete
Umlage) sind die Flachdacher von Garagen flachendeckend mindestens extensiv (z.
B. Sedum- oder Grasdach) zu begriinen.

Die Dacher von Tiefgaragen sind in den Bereichen, die nicht von Hauptgeb&aude Uber-
baut werden, flachendeckend ebenfalls mindestens extensiv (z. B. Sedum- oder
Grasdach) zu begriinen (siehe unter Gemeinschaftsgaragenanlage). Hier kdnnen
aber innerhalb der Dachbegriinung Zuwegungen, Platzflachen fur die Anwohner und
Terrassen als gepflasterte Flachen angelegt werden.

Aus Grinden der Stadtgestaltung und um Beeintrachtigungen der Grundstiicksnach-
barn zu vermeiden, soll die Topographie zweier aneinander grenzender Grundsticke
aufeinander abgestimmt werden. Hohe Mauern und Gelandestiitzwande sowie un-
verhaltnismaRig steile Boschungen sind daher im Plangebiet zu vermeiden. Dieses
gilt in erster Linie fur seitliche und rickwartige Grundstucksgrenzen. Daher wird unter
den ortlichen Bauvorschriften festgesetzt, dass die maximale H6he von Stitzmauern
das Maf3 von 1,80 m nicht Ubersteigen darf, und dass das Steigungsverhaltnis von
Bdschungen ein Mal3 von 1 : 1,5 einzuhalten hat.

Aus den gleichen stadtebaulichen und stadtgestalterischen Griinden wird tber die 6rt-
lichen Bauvorschriften ebenfalls die Hohe von Grundstickseinfriedigungen auf ein
angemessenes Mal3 begrenzt.

Um eine aufeinander abgestimmte Gestaltung zu erreichen und ein einheitliches Bild
abzugeben, sind die Fassaden und Dacheindeckungen von Doppelh&usern in glei-
chem Material und in gleicher Farbe auszufuhren.

Griunplanung

Im nérdlichen Planbereich soll die vorhandene Laubbaumkulisse als griinplanerisches
Gliederungselement zwischen der vorhandenen und der neu geplanten Wohnbebau-
ung erhalten werden. Die Laubbdume liegen aufRerhalb des Plangebietes auf den
Nachbargrundstticken und sind durch den urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 634 als
erhaltenswert festgesetzt. Um dieses griinplanerische Ziel zu unterstiitzen, wird die
Boschungsflache, die diesen erhaltenswerten Laubb&dumen vorgelagert ist, in einer
Breite von 5,0 m nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Ein daran anschlie3ender, wei-
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terer 5,0 m breiter Béschungsstreifen soll der Neuanpflanzung von standortgerechten,
einheimischen Baumen und Strauchern dienen und wird entsprechend nach § 9 Abs.
1 Nr. 25 a) BauGB festgesetzt und damit einer baulichen Nutzung entzogen.

Ein groRRer Teil der vorhandenen Baume auf dem Klinikgrundstiick selbst wurden be-
reits durch den urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 634 als nicht erhaltenswert ange-
sehen und planerisch nicht geschuitzt, sondern zum Teil sogar mit einer Uberbauba-
ren Grundstlicksflache tberplant. Durch den vorgesehenen Abriss samtlicher Geb&au-
de auf dem Klinikgrundstiick und einer darauf aufbauenden neuen Gelandemodellie-
rung in Form von drei unterschiedlich hoch gelegenen, dem Gelandeverlauf folgen-
den ,Bauterrassen” konnen die vorhandenen Baume nicht erhalten werden. Durch die
geplanten Baumanpflanzungen soll jedoch ein griingestalterischer Ausgleich fir die
zur Fallung anstehenden Baume im Plangebiet erreicht werden.

Im Plangebiet wird an zentraler Stelle eine private Griinflaiche als Quartiersplatz flr
die Anwohner des Neubaugebietes festgesetzt, auf der zusatzlich auch ein Kinder-
spielplatz eingerichtet werden soll (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB).

Um die zentrale ErschlieBungsachse griingestalterisch zu betonen, wird der 2,0 m
breite Parkstreifen durch Pflanzbeete unterbrochen. In die Pflanzbeete wird eine
Laubbaumreihe gepflanzt, um dort den Stral3enverlauf optisch zu betonen und das
Stral3enbild gestalterisch aufzuwerten.

Entlang der Hohfuhrstral3e wird auf den privaten Grundstlcksflachen ein 3,0 m breiter
Grundstucksstreifen festgesetzt, auf dem eine stralenbegleitende Baumreihe mit
Laubbaumen in einen Abstand von 10,0 m anzupflanzen ist (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a)
BauGB). Auch durch diese Pflanzmalinahme soll das dortige StraRenbild griingestal-
terisch aufgewertet werden. Die Anpflanzungsflache kann durch die notwendigen
Grundstuckszufahrten zu den geplanten Stadtvillen gequert werden.

Umweltprifung / Umweltbericht / Artenschutz

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10 Abs. 4 und von der Angabe nach 8§ 3 Abs.2 Satz 2
BauGB, welche Arten von umweltbezogenen Informationen verfligbar sind, abgese-
hen. Ein Monitoring nach 8§ 4c BauGB ist ebenfalls nicht durchzufthren.

Der Verzicht auf eine formliche Umweltpriifung entbindet allerdings nicht von der
Notwendigkeit, die von der Planung berthrten Belange, einschlie3lich der Umweltbe-
lange und der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB, nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln, zu bewerten (Abwéa-
gungsmaterial nach 8 2 Abs. 3 BauGB) und gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwégen (81 Abs. 7 BauGB).

Eine Betrachtung der Umweltbelange fiihrt zu dem Ergebnis, dass durch die Uberpla-
nung die Schutzgiter Landschaft, Kultur- und Sachguter, forstwirtschaftliche Nutzun-
gen, landwirtschaftliche Nutzungen, Jagd und Fischerei nicht betroffen sind, da diese
im Plangebiet nicht stattfinden bzw. nicht vorhanden sind. Die Auswirkungen der Pla-
nung auf das Schutzgut Luft und Klima werden als sehr gering bewertet, da die neuen
Wohngebaude zu einer kaum messbaren Veranderung der ortlichen klimatischen Si-
tuation fihren werden. Durch den Abriss der ehemaligen Klinikgebaude und durch die
andere Stellung der geplanten Wohngebaude verandert sich das Ortbild. Durch die
geplante aufgelockerte Neubebauung mit groRzugigen Frei- und Griinbereichen an-
dert sich der gut durchgriinte Gesamteindruck im dortigen Wohngebiet jedoch nicht.
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Da das Plangebiet bereits derzeitig als bebaute Flache einen Teil des innerstadti-
schen Siedlungsbereiches darstellt, verursacht die Planung keine erstmalige Inan-
spruchnahme von Grund und Boden. Im Hinblick auf die potentielle Versiegelungsrate
ist festzustellen, dass der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 634, basierend auf den
Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1977, fur das Klinikgrund-
stiick eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von
2,0 festsetzt. Durch die 1. Plandnderung wird eine GRZ von 0,25 bzw. von 0,4 festge-
setzt, so dass die potentielle Versiegelungsrate sinkt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind nach § 19 Abs. 4 der BauNVO 1990 - im Ge-
gensatz zur Berechnungsgrundlage der BauNVO 1977 - nunmehr auch die Flachen
von Garagen und Stellplatzen samt ihrer Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche An-
lagen unterhalb der Geléandeoberflache mitzurechnen. Die maximal zulassige Versie-
gelungsrate liegt nach der Fassung der BauNVO "90 bei der obersten, festgesetzten
GRZ von 0,4 bei nunmehr 60 % der Grundstiicksflache (0,4 + 50% laut § 19 Abs. 4
BauNVO). Insofern sinkt durch die Uberplanung des Klinikareals die dort maximal zu-
lassige Versiegelungsrate gegeniber dem Ursprungsplan. In dem Ursprungsplan ist
basierend auf den Vorschriften der BauNVO 1977 eine maximale GRZ von 0,4 fest-
gesetzt worden, auf die allerdings die Flachen von Garagen, Stellpléatzen, Zufahrten,
Nebenanlagen und unterirdischen baulichen Anlagen nicht hatten angerechnet wer-
den missen. Daraus ergibt sich die derzeit relativ hohe Flachenversiegelung auf der
Klinikliegenschaft. Die Geschossflachenzahl wird im Plangebiet bei den Einfamilien-
hausgrundstticken auf ein Mal3 von 0,5 begrenzt, bei den Mehrfamilienhausern ergibt
sich eine maximale GFZ von 1,0 bzw. 1,2. Der Ursprungsplan setzt hingegen eine
maximale GFZ von 2,0 fest. Folgerichtig werden sich kinftig auch das Bauvolumen
und die gebaute Masse gegeniber den urspringlichen, teilweise VIl-geschossigen
Klinikgebauden erheblich reduzieren.

Da sich die mogliche Versiegelungsrate reduzieren wird, findet kein neuer Eingriff in
den Wasserhaushalt statt. Das Plangebiet ist bereits in den zentralen Entwasse-
rungsplan eingerechnet, die bestehenden Baulichkeiten sind an das vorhandene Ka-
nalnetz angeschlossen.

Das Plangebiet hat — abgesehen von ubiquitdren, siedlungsnahen Vogel- und Insek-
tenarten — aufgrund seiner Lage im innerstadtischen Siedlungsbereich keine Funktion
im Rahmen der Biotopvernetzung.

Durch die Uberplanung des Klinikgelandes in Richtung einer Wohnbebauung wird
kein zusatzlicher Eingriff in die Natur und Landschaft vorgenommen. Das Plangebiet
ist bereits derzeitig durch die vorhandenen Baulichkeiten der Kinderklinik (VII-
geschossiges Gebaude), der Schwesternschule (VI-geschossiges Gebaude) und des
Schwesternwohnheimes (VIl-geschossiges Gebdude) massiv bebaut sowie durch Zu-
fahrten und Stellplatze groRflachig versiegelt. Okologisch schiitzenswerte Bereiche
sind nicht vorhanden.

Das Plankonzept sieht auf dem Vorhabengrundstiick die Modellierung von drei Ter-
rassen fir die geplanten Wohngebaude vor. Durch die Gebaudeabbriche und durch
die neue Geldndemodellierung einschlie3lich der Trassierung der Planstrale lassen
sich die vorhandenen Geholzbestande nicht erhalten. Lediglich im nordlichen Planbe-
reich soll die vorhandene Laubbaumkulisse als griinplanerisches Gliederungselement
zwischen der vorhandenen und der neu geplanten Wohnbebauung erhalten bleiben.
Hier sieht der Bebauungsplan eine entsprechende Griinerhaltungs-Festsetzung vor.
Um eine angemessene Begrinung des Neubaugebietes zu gewéhrleisten, sind per
Bebauungsplan innerhalb der PlanstralRe 19 neue Baumbeete vorgesehen. Ferner ist
entlang der HohfuhrstraBe die Anpflanzung einer straf3enbegleitenden Laubbaumrei-
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he in einem Pflanzabstand von 10 m festgesetzt, so dass auch auf dieser Flache
noch einmal rund 20 neue Baume angepflanzt werden. Um die Eigenart des Neubau-
gebietes zu unterstitzen - terrassierte Anlage der Grundstiicke mit Fernsicht — wer-
den als Baume Saulen-Hainbuchen gewahlt, die einen schlanken Wuchs haben und
somit den Fernblick nicht verstellen. Zusatzlich wird die Stadt Ludenscheid mit dem
Investor einen stadtebaulichen Vertrag schlieRen, in dem weitere planexterene
Baumpflanzungen im Stadtgebiet geregelt werden.

Artenschutz

Im Rahmen einer Artenschutzvorprifung hat das Biro Raskin — Umweltplanung und
Umweltberatung GbR im Februar 2013 eine Ortsbegehung des ehemaligen Kinderkli-
nik-Grundstiickes vorgenommen, um zu prifen, ob planungsrelevante Tierarten den
Gehdlzbestand als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte nutzen (Sichtung der Baume auf
Hoéhlen und Rindenspalten). Dabei wurden anhand einer Aufwertung des Fachinfor-
mationssystems Naturschutz der LANUV die vor Ort potentiell vorkommenden pla-
nungsrelevanten Arten ermittelt, welche den Biotoptyp ,Kleingehdlze, Alleen, Baume,
Gebische und Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen* nutzen. Grundlage fir die
Beurteilung eines Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG ist eine Einschéatzung der Habitateignung des Plangebietes und hier ins-
besondere des Baumbestandes als Fledermausquartier bzw. Lebensstatte fir pla-
nungsrelevante Vogelarten — hier fiir den Kleinspecht. Nach der Bewertung des Biiros
Raskin in der fachlichen Stellungnahme vom 26.02.2013 weist das Plangebiet fur
planungsrelevante Fledermaus- und Vogelarten nur ein geringes Angebot an poten-
tiellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten auf. Fir die Gruppe der Fledermause liegen
allenfalls einige potentielle Sommer- / Wochenstubenquartiere vor. Winterquartiere im
Baumbestand konnten nach der Ortshegehung ausgeschlossen werden. Die erfass-
ten Baumhohlen weisen keine Eignung fur den Kleinspecht auf. Die Habitatausstat-
tung lasst zudem ein Vorkommen der Haselmaus ausschlief3en.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht verbleiben auf dem Gelande noch die leerstehenden
Klinikgeb&dude als potenzielle Sommerquartiere fir Zwergfledermause. Das Vorkom-
men anderer planungsrelevanter Arten (Vogel, Amphibien des zugeordneten Mess-
tischblattes der LANUV) in den verriegelten und verschlossenen Gebauden kann
ausgeschlossen werden. Eine weitergehende Artenschutzuntersuchung hinsichtlich
moglicher Fledermausvorkommen innerhalb der leerstehenden Geb&ude soll jahres-
zeitbedingt im Rahmen der konkreten Abbruchantrége fur die Klinikgebaude erfolgen.
Hierzu wird das Blro Raskin erneut eine intensive Sichtung der Gebaudeinnenberei-
che auf Unterschlupfmdglichkeiten von Zwergflederméusen vornehmen.

Die Bauaufsichtsbehorde der Stadt Lidenscheid wird den Fachdienst Umweltschutz
und Freiraum, der hinsichtlich des Artenschutzes in engem fachlichen Kontakt mit der
Unteren Landschaftsbehtrde des Méarkischen Kreises steht, im Zuge der Abbruchan-
trdge mit den Besichtigungsergebnissen des Biros Raskin fachlich beteiligen, so
dass die artenschutzrechtlichen Anforderungen an einen Gebaudeabbruch sicherge-
stellt sind. Der geplante Gebaudeabbruch ist planungsrechtlich unabhéngig von der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 634 ,Philippstraie / Heckengang®, 1. Anderung
zu sehen und beurteilt sich nach dem derzeitigen Baurecht des urspriinglichen Be-
bauungsplanes Nr. 634 sowie dem geltenden Bauordnungsrecht. Sofern artenschutz-
rechtliche Belange nicht gegen den Gebaudeabbruch sprechen, ist dieser nach dem
geltenden Baurecht auch ohne die derzeitige Plandnderung genehmigungsféahig.

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Vorprufung kann nachfolgendes festgestellt wer-
den:



Durch das Bauvorhaben und die damit verbundene Bauleitplanung ist nicht mit einer
Verletzung oder To6tung von planungsrelevanten Tierarten (8 42 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) und von Européischen Vogelarten oder mit der Zerstdérung von deren
Niststatten zu rechen. Es werden auch keine planungsrelevanten Vogel- oder Amphi-
bienarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- oder
Wanderzeiten erheblich gestort (8 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG). Ein mdgliches Vor-
kommen von Fledermaus-Sommerquartieren innerhalb der leerstehenden Gebaude
wird im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Abbruchantrdge geprtft. Sollte sich
herausstellen, dass die Baulichkeiten von Fledermdusen genutzt werden, kdnnen
dann vor dem Abbruch der Gebaude konkrete artenschutzrechtliche Einzelmal3nah-
men durch die Untere Landschaftsbehdrde des Markischen Kreises festgelegt wer-
den. Eine vertiefende Untersuchung im Rahmen einer dezidierten, artenschutzrechtli-
chen Prifung erscheint daher nicht erforderlich zu sein. Ferner werden im Plangebiet
keine wild lebenden Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur entnommen, sie oder ihre Standorte werden nicht be-
schadigt oder zerstort (8 42 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Ver- und Entsorqgung / Entwasserung / Niederschlagswasserbeseitigung

Die Versorgung des Plananderungsgebietes mit Gas, Wasser und Strom wird durch
neue Versorgungsleitungen in der Planstrale sichergestellt. Die neuen Einfamilien-
hausgrundstiicke entlang der Strale Heckengang kdnnen an die dort vorhandenen
Versorgungsleitungen angebunden werden.

Der Planbereich wurde in der Vergangenheit durch die Baulichkeiten der Kinderklinik
grof3flachig genutzt. Die Beseitigung des hauslichen Schmutzwassers und auch des
Niederschlagswassers kann Uber den vorhandenen Mischwasserkanal in der Hoh-
fuhrstralRe erfolgen. Ein Teilbereich kann auch in den Mischwasserkanal, der in der
Stralle Am Sonnenhang liegt, entwassert werden.

Die Beseitigung von Niederschlagswasser wurde bei der Novellierung des Landes-
wassergesetzes (LWG) vom 25.06.1995 in 8 51 a neu geregelt, indem die gesetzliche
Grundpflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung eingefiihrt worden ist.
Da die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 634 eine Bestandsiiberplanung eines
bebauten Grundstickes zum Inhalt hat, das bereits vor dem 01.01.1996 bebaut und
befestigt und an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen war, greift § 51 a LWG im
vorliegenden Fall nicht.

Gashochdruckleitung der Westnetz GmbH

Im stidéstlichen Randbereich des Bebauungsplangebietes befindet sich eine Erdgas-
hochdruckleitung der Westnetz GmbH. Diese Leitung endet in einer Gasstation der
ENERVIE AssetNetWork GmbH, die abgeristet und im stiddstlichen Plangebietsrand
an der Strale Am Sonnenhang neu errichtet werden soll. Der vorgesehene neue
Standort ist im Bebauungsplan nach 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB als Versorgungsflache
der Zweckbestimmung ,Gasstation” festgesetzt. Die Versorgungsleitung ist generell
von Uberbauungen freizuhalten und vor TiefbaumalRnahmen zu sichern. Die planen-
den Architekten haben sich im Zuge der Detailplanungen fur ihre Bauvorhaben im
dortigen Bereich mit den Leitungstragern Uber die nétigen Leitungssicherungen abzu-
stimmen.

ErschlieBung
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Die offentlich-rechtliche ErschlieRung des Neubaugebietes ist von der Hohfuhrstral3e
und der StralRe Am Heckengang aus vorgesehen. Die innere ErschlieRung des Areals
soll Gber eine rund 210 m lange Planstral3e erfolgen, die an die HohfuhrstraRe ge-
genuber der Einmindung in den Carl-Berg-Weg angebunden wird. Die Stral3e ist als
7,50 m breite Mischverkehrsflache geplant, mit einem Fahrbahnquerschnitt von 5,0 m
und zusatzlichen wechselseitigen Parkstreifen von 2,0 m Breite. Zur gestalterischen
Auflockerung des Stral3enraumes sind in den Parkstreifen Baumbeete vorgesehen.
Am Ende der AnliegerstralR3e wird eine Wendeanlage fir PKW und dreiachsige Mull-
fahrzeuge ausgebildet. Die Wendeanlage erhalt Uber einen festgesetzten, offentlichen
FuRweg eine fulllaufige Anbindung an die Stralle Am Sonnenhang. Ein Durchgangs-
verkehr wird dadurch vermieden.

Die Planstral3e wird im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrs-
flache mit besonderer Zweckbestimmung — hier als gegliederte Mischflache - festge-
setzt.

Die Herstellung der im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlielBungsstral3e wird die
Stadt Lidenscheid mit dem Investor durch einen ErschlieBungsvertrag nach § 124
BauGB regeln und sicherstellen.

Schatzung des kinftigen Verkehrsaufkommens:

Der wesentliche Teil des Plangebietes wird durch die neue Anliegerstral3e verkehrlich
erschlossen. Die zwei geplanten Mehrfamilienhausgrundstiicke im Einmindungsbe-
reich der HohfuhrstralRe in den Heckengang (6 WE) und die vier zusatzlichen Einfami-
lienhausgrundstiicke entlang des Heckenganges (4 WE) werden das kiinftige Ver-
kehrsaufkommen nur unwesentlich erhéhen.

Durch die neue AnliegerstralRe werden 4 Mehrfamilienwohnhauser mit je 7 Wohnein-
heiten (WE), 2 Mehrfamilienwohnh&user mit je 3 WE und 6 Einfamilienhausgrundsti-
cke (1 WE) erschlossen. Bei einer durchschnittlichen Belegung jeder Wohneinheit mit
4 Personen ergeben sich folglich fiir die insgesamt 40 neuen WE 160 Einwohner.

In neueren stadtischen Wohngebieten ist je Einwohner mit ca. 3,8 Wegen/Werktag zu
rechnen. Das bedeutet im vorliegenden Planungsfall 608 Wege/Werktag. Davon wer-
den etwa 50 % mit dem motorisierten Individualverkehr erfolgen. Aus dem Plangebiet
ist folglich mit einem Ziel- und Quellverkehr von insgesamt rund 300 Fahrten pro
Werktag zu rechnen, davon etwa 10 — 20 LKW (Quielle: ,Integration von Verkehrspla-
nung und raumlicher Planung — Grundséatze und Umsetzung — Abschatzung der Ver-
kehrserzeugung®, Schriftreine der Hessischen Stralen- und Verkehrsverwaltung,
Wiesbaden 2000).

Das vorhandene Straf3ennetz und insbesondere die Hohfuhrstra3e sind leistungsfa-
hig genug, um diesen zuséatzlichen Verkehrsanteil aufzunehmen.

Immissionsschutz - Verkehrslarm

Die Liegenschaft der Kinderklinik einschliel3lich der Schwesternschule und des
Schwesternwohnheimes wurde in der Vergangenheit durch Mitarbeiter, Patienten,
Besucher und durch Logistikunternehmen (Kantine, Wéascherei, Handwerkerdienste
etc.) per PKW und LKW intensiv lUber die Hohfuhrstral3e angefahren. Durch die Auf-
gabe des Klinikstandortes entfallen diese Fahrzeugbewegungen. An deren Stelle wird
kinftig der Ziel und Quellverkehr der Bewohner der geplanten Wohngebaude treten,
der allerdings die urspriinglichen Fahrzeugbewegungen der Kinderklinik nicht errei-

11



10.

chen wird. Insofern sind durch den Zu- und Abgangsverkehr der geplanten Wohnbe-
bauung im Bereich der Hohfuhrstrafl3e keine héheren Larm-Immissionen zu erwarten.

Die bestehende Grundstickszufahrt zur Kinderklinik liegt unmittelbar neben dem Ge-
baude Hohfuhrstralle 21. Dadurch, dass sich die geplante ErschlieBungsstral3e um
rund 30,0 m hangabwaérts nach Suden verschiebt, ergibt sich durch die Uberplanung
fur das Bestandsgebaude Nr. 21 hinsichtlich der PKW-Gerdusche eine gunstigere
Immissionssituation als vorher.

Vorbeugender Immissionsschutz - Storfallbetriebe

Die Umsetzung der europaischen Umweltrichtlinie 96/82/EG (Seveso-lI-Richtlinie)
aus dem Jahr 1996, die der Beherrschung von Gefahren bei schweren Unfallen mit
gefahrlichen Stoffen dient, in nationales Recht erfolgte im Wesentlichen durch die
Storfall-Verordnung (12. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz —
BImSchG). Ziel der Stérfall-Verordnung ist es dabei, in Betriebsbereichen mit Hilfe
von besonderen Anforderungen an die sicherheitstechnische Ausflihrung von Be-
triebsanlagen und an die Organisation des Betriebes zu verhindern, dass Stoérfalle
entstehen kénnen. Dabei gilt als Betriebsbereich jedes industriell oder gewerblich ge-
nutzte Grundstiick, auf dem mit gefahrlichen Stoffen - beispielsweise giftige Stoffe
oder entziindliche Flissigkeiten - in gréReren Mengen umgegangen wird (Storfallan-
lagen).

Im Lidenscheider Stadtgebiet befinden sich vier Betriebe, die mit Gefahrstoffen um-
gehen und die deshalb unter die Storfall-Verordnung fallen (Gefahrstoffbetriebe nach
der Storfallverordnung — sogenannte Storfallbetriebe). Ein weiterer Stérfallbetrieb be-
findet sich im Stadtgrenzenbereich auf Altenaer Stadtgebiet. Dieser Betrieb wirkt auf
Grund seiner Néhe auf das Ludenscheider Stadtgebiet ein.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange des vorbeugenden Immissions-
schutzes umfassend zu prifen und in die Abwagung einzustellen. PrifungsmaRstab
ist dabei beispielsweise, ob neue bauliche Entwicklungen in der Nachbarschaft zu
den bestehenden Storfallbetrieben das Risiko eines schweren Unfalls (Emissionen,
Brand, Austritt gefahrlicher Chemikalien oder Gase, Explosionen etc.) vergréf3ern
oder die Folgen eines solchen Unfalls verschlimmern kdnnen. Fir die Bauleitplanung
ist vom Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) der
Leitfaden KAS-18 ,Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung —
Umsetzung 8 50 BImSchG" herausgegeben worden. Dieser enthalt Empfehlungen zu
so genannten Achtungsabstanden von schutzbedirftigen Gebieten zu Betriebsberei-
chen, die der Storfall-Verordnung unterliegen.

Fur die konkrete Genehmigung und Uberwachung der Stérfallanlagen nach dem Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist die Bezirksregierung in Arnsberg zustan-
dig.

Nach dem bisherigen Kenntnisstand der Stadt Liudenscheid, der auf Angaben des
Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LA-
NUV) sowie auf Angaben des Dezernates 53 der Bezirksregierung Arnsberg basiert,
ergibt sich bei diesen funf, fur das Stadtgebiet Liidenscheids relevanten Storfallbe-
trieben jeweils ein betriebsbezogener Achtungsabstand von 500 m ab der Grund-
stiicksgrenze, der von heranriickenden Nutzungen in der Umgebung wie Wohnge-
bauden oder offentlich genutzten Gebauden einzuhalten ist.
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11.

12.

13.

14.

Das vorliegende Plangebiet liegt auRerhalb dieser 500 m Bereiche, die die funf Stér-
fallbetriebe umgeben.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehorde und/oder der LWL-Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe
(Telefon: 02761 / 9375-0, Fax 02761 / 937520) unverziglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (8
15 und § 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehodrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir die wissenschatftli-
che Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmalschutz-
gesetz Nordrhein-Westfalen).

Anzeichen daflrr, dass Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege betrof-
fen sind, liegen der Stadt Lidenscheid nicht vor.

Altstandorte

Die Flache des Plangebietes ist nicht im Altlastenkataster des Markischen Kreises
eingetragen. Der Stadt Lidenscheid liegen keine Anzeichen vor, dass das Plangebiet
Flachen enthalt, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet

sind.

Mittelstandsvertraqglichkeitspriifung

Anzeichen dafiir, dass durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 634 Belange
des Mittelstandes im Sinne des Gesetzes zur Forderung des Mittelstandes in Nord-
rhein-Westfalen (Mittelstandsforderungsgesetz) vom 18.12.2012 negativ betroffen
sind, liegen der Stadt Lidenscheid nicht vor. Die Studwestfélische Industrie- und Han-
delskammer zu Hagen hat im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes
nach 8 3 Abs. 2 BauGB als Interessenvertretung des Mittelstandes den Planentwurf
hinsichtlich der Belange des Mittelstandes geprift und keine fachlichen Bedenken
vorgetragen.

Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Lidenscheid ledig-
lich Verwaltungskosten.

Lidenscheid, den 09.09.2013

Der Birgermeister
Im Auftrag:

gez. Martin Barwolf

gez. Martin Barwolf
Fachbereichsleiter
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