Stadt Lidenscheid Flir Verfahren nach:
- Planungsamt - § 10 Bundesbaugesetz

1.

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 633
"Westlich der Sportheilstdtte"

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Planbereich besteht aus mehreren relativ schmalen und bis
z2Zu 9C m tiefen Grundsticken, die nur an der Grenze zur Her-
scheider LandstrafBe und Paulmannsh8her StraBe bebaut sind.
Baugesuche fiir die hinteren Grundsticksbereiche muBten bislang
stets abgelehnt werden, weil das hier geltende Baurecht (§ 34
BBauG) mit der Forderung nach Einfiigung der neuen Gebdude in
die nZhere Umgebung, eine Hinterlandbebauung nicht gestattete.
Die unmittelbar nebeneinanderliegenden Nutzungen "Wohnen" und
‘Sportheilstdtte" unterscheiden sich deutlich im MaB der bau-
lichen Nutzung. Wesentlicher Versagungsgrund war auch der
Schutzanspruch der Sportheilstd@tte, die sie in bezug auf eine
ruhige Umgebung f£lir ihr Bettenhaus stellte.

Die hinteren Grundstilicksbereiche sind ringsum von Gebiduden
umgeben und als Griinzone fiir die {ffentlichkeit ohne besondere
Bedeutung, so daB es stddtebaulich sinnvoll ist, in dieser
stadtnahen Lage Bebauungsméglichkeiten flir private Eigentiimer
zu schaffen.

Einfdgung in die Uberdértliche Planung

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Lidenscheid ist der Bebauungs-
planbereich fldchendeckend als allgemeines Wohngebiet darge-
stellt und entspricht somit dem § 8 Abs. 2 BBaugG.

Bestehende Rechisverhdltnisse

Innerhalb des Planbereiches bestehen die Bebauungsplédne

- Nr. 600 (V) "Herscheider LandstraBe", der ausschlieBlich
Verkehrsfldchen festsetzt, und

- Nr. 615 "Siidlich Hardenbergstraie", der Art und MaB der
baulichen Nutzung festsetzt.

Die Geltungshereiche, die von dem vorliegender Bekauungsplan
tberdeckt werden, sowie die darin enthaltenen Festsetzungen tre-
ten mit Erlangung der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes
Nr. €33 auBler Rraft.



4.

Die bauliche und sonstige Nutzung

In Verldngerung des im Bebauungsplan Nr. 615 festgesetzten
WA-Gebietes und entsprechend der vorhandenen sowie beab-
sichtigten Nutzungsmischung wird in dem an die Herscheider
LandstraBe angrenzenden Teil des Planbereiches ebenfalls

ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden
nicht Bestandteil des BRebauungsplanes, weil sie den hier
angestrebten Wohngebietscharakter stdren wiirden. Das Mabl

der baulichen Nutzung wird mit dem Ziel einer der Lage ent-
sprechenden wirtschaftlichen Ausnutzbarkeit festgesetzt. Die
GFZ von 0,8 bedeutet flir den bislang im Bebauungsplan Nr. 615
gelegenen Teilbereich die Reduzierung von 1,0 auf 0,8. Sie
wird flr erforderlich gehalter, weil in diesem Wohngebiet
andernfalls eine zu hohe bauliche Dichte entstehen kdnnte.

Die Ausweisung des Hintergeldndes als Bauland hat das stddte-
bauliche Ziel, daB durch die hinzutretende Bebauung keine
neuen unertrédglichen Beldstigungen fir die Umgebung ent-
stehen. Deshalb wird hier ein reines Wohngebiet (WR) fest-
gesetzt, in dem nur Wohnhduser zuldssig sind. Andere Nutzun-
gen kénnten zu Konflikten mit der angrenzenden Wohn- und Kran-
kerhausbebauung fllhren. Um eine stdrende Gebdudedichte auszu-
schlieBen, wird ein MaB der baulichen Nutzurg festgesetzt,
welches die HOchstwerte der BaulNVO unterschreitet.

Die nordwestlich der geplanten Hinterbebauung gelegene Sport-
heilstdtte wird von Sportorganisationen getragen, bei denen
eine groBe Besorgnis durch kiirzlich ergangene Urteile gegen
Sportplitze, Tennispl&tze und Boizpldtze in der Ndhe von
Wohnbebauung entstanden ist. Deshalb hat die Geschdftsleitung
der Sportheilst&tte bei der Vorabstimmung zu diesem Bebauungs-
pian zundchst erhebliche Bedenken geltend gemacht, weil sie
aufgrund dieser Urteile beflirchten muB, daB sie in ihren
therapeutischen MaBnahmen durch Nachbarklagen beeintrédchtigt
werden k&nnte. Sc kdnnten z. B. Geriusche von gymnastischen
Ubungen ausgehen, die im Rahmen der Rehabilitation von in
Behandlung befindlichen Spcrtlern im Freien durchgefiihrt
werden. Es 148t sich weder rechnerisch noch durch gesicherte
Prcgnosen nachweisen, dal bei derartigen Ubungen GerZusche
entstehen, die lber den fiir Wohngebiete zuldssigen Immissions-
grenzen liegen. Coch verkennt die Stadt Lidenscheid nicht die
Berzchtigung der von der Sportheilstitte veorgebrachten

Sorgen und beabsichtigt daher dis rickwidrtigen Grundstiicks-
teile cder an der Herscheider LandstralBle gelegenen Grundstiicke
als Fl&che festzusetzen, auf der bestimmte Verkehrungen zum
3chutze gegen Emissionen, die von der Sportheilstidtte aus-
gehen, getroffen werden missen. Nach diesen Festsetzungen mis-
sen die Fenster in Aufenthaltsrdumen auf der Nordostseite und
der Siidostseite der Schallschutzklasse O entsprachen.

An den Schutz des Sportkrankenhauses vcr Beeintridchtigungen
durch eine heranrlckende Wohnbebauung bestaht ein groBes Sf-
fentliches Interesse. Demgegeniber miissen die privaten Belange,
die fir eine Bebauung der rlckwdrtigen Grundstiicksteile der
Grundstiicke an der Herscheider LandstraBe sprechen, zurlck-
treten. Es erscheint gerechtfertigt, daB eine Wohnbebauung



dort nur zugelassen werden kann, wenn sichergestellt ist,

daB die Bewchner der kiinftigen Wohnhduser an dieser Stelle
durch Nachbarschutzklagen und dergleichen den Betrieb der

Sportheilstdtte nicht beeintrdchtigen k&nnen.

Die StraBenbegrenzungslinie wurde aus den rechtsverbindlichen
Bebauungsplidnen unverdndert ilbernommen. Fir die Festsetzung
von ErschlieBungswegen zu den neuen iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen besteht keine Erfordernis, weil die Grundbesitzver-
hdltnisse dies in privater Hand regeln werden.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der durch den Bebauungsplan erfaBten neuen iiber-
baubaren Fldchen mit Gas, Wasser und Strom kann nur iiber priva-
te Grundstlicksstreifen erfolgen, iilber die sinnvollerweise auch

die ErschlieBung der Wege gefiihrt werden. Da dies aufgrund der

Grundbesitzverhdltnisse in privater Hand geregelt werden kann,

erlibrigt sich die Darstellung von Leitungsrechten im Bebauungs-
plan. sdmtliche Ver- und Entsorgungsleitungen bzw. Wege orien-

tieren sich zur Herscheider LandstraBe/Paulmannshdher StraBe.

Kosten

Der Stadt Lidenscheid entstehen durch die Aufstellung und Ver-.
wirklichung des Bebauungsplanes keine Kosten.

Liidenscheid, 74.02.1984
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