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Stadt Liidenscheid
- Planungsamt -

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 620

"Gartenstrafle/HochstraBe", 1. Anderung

Anlaf fiir die Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 620 "HochstraBe/GartenstraBe", der seit

1979 rechtskrdftig ist, setzt auf dem hinteren Teil des Grund-
stickes des Herrn Otto Crone, HochstraBe 56, eine Kinderspielplatz-
fldche fest. Gegen diese Festsetzung hat w&hrend der Planaufstel-
lung der Eigentimer Bedenken erhoben, die seinerzeit vom Rat zu-
rickgewiesen wurden.

Lage und Gr&Be des Spielplatzes waren seinerzeit auf die Ver-
wirklichung eines "Stadthaus"-Konzeptes eingerichtet, das auf

eine verhdltnismdB8ig hohe Ausnutzung ausgelegt war. Bislang ist
dieses Konzept nur in einem Teilbereich verwirklicht worden. Der
Bautrdger beabsichtigt schon seit l&dngerer Zeit, eine Bebauungs-
plandnderung in dem verbleibenden Bereich zu erwirken, um in einer
anderen Weise bauen zu k&nnen. Offensichtlich jedoch ist in ab-
sehbarer Zeit dieses Vorhaben nicht zu konkretisieren.

Inzwischen hat der Grundstilickseigentiimer des Hauses HochstraBe 56
gefordert, den Bebauungsplan so zu dndern, daB die Festsetzung
des Kinderspielplatzes auf dem rickwdrtigen Grundstick entfdllt.
Da die Stadt eine Durchsetzung auf dem Enteignungswege fiir unan-
gemessen hdlt, ist sie mit dem Grundstiickseigentimer des benach-
barten noch unbebauten Gebietes Ubereingekommen, Raum zur
Realisierung von Spielmdglichkeiten an anderer Stelle zu suchen.
Die Stadt hat deshalb im Rahmen des ErschlieBungsvertrages zwei
Fldchen sichergestellt, die anstelle des zur Zeit rechtskrdftig
ausgewiesenen Grundstilickes als Spielflédche festgesetzt werden
sollen.

Inhalt der Plandnderung

Der bisherige Spielplatz zeichnete sich insbesondere durch seine
zentrale Lage innerhalb des Baugebietes aus. Auf diese besondere
Eigenschaft soll nicht verzé}chtet werden, da der Platz, inmitten
der Bebauung gelegen, durch seine Lagegunst die Gewdhr bietet,
von den Kindern und Jugendlichen auch angenommen zu werden. Im
Zentrum des Gebietes eignet sich besonders gut die bereits als
Teil des zur Zeit ausgewiesenen Spielplatzes ndrdlich des Grund-
stiickes HochstraBe 56 gelegene Fldche. Diese Flidche kann von

ca. 220 auf ca. 460 m? einschlieBlich der Zuwegung zur Griiber-
straBe erweitert werden. Die Wahl eines anderen Standortes im
Zentrum ist durch die topografischen Verhdltnisse und die aus-
gewiesenen Baufldchen ausgeschlossen.



Ein weiterer Teil der Spielm&glichkeiten soll auf einem Platz

an der ndérdlichen Wendeanlage der GriiberstrafBe angeboten werden.
Der Eigentlimer des gesamten Grundstiickes hat auf die an dieser
Stelle schwer zu realisierende Bebauung verzichtet, so daB hier
eine etwa 200 m? groBe Fliche zur Verfligung steht. Auf der einen
Seite an private Grundflichen angrenzend, auf der anderen Seite
sich zur &ffentlichen Verkehrsfliche Offnend, tridgt diese Anlage
zu einer Auflockerung der ansonsten verhdltnismdB8iqg dichten in-
nerstddtischen Bebauung bei.

Wdhrend die gr&Bere der beiden Spielplatzfldchen Spielangebote
flir Kleinkinder und schulpflichtige Kinder bereithalten soll,
soll der kleinere Platz nur fiir Kleinkinder und jingere Schul-
kinder eingerichtet werden.

Der Bedarf an Spielplatzflidche, der sich gemiB RunderlaB des In-
nenministers vom 31.07.1974 zu etwa 1.000 m? errechnet, wird da-
mit nicht voll erreicht. Die erforderliche Fliche kann jedoch um
bis zu 50 % unterschritten werden, "wenn ausreichende Spielmdg-
lichkeiten anderweitig sichergestellt sind, beispielsweise durch
SpielstraBen, die nur fiir Anlieger freigegeben sind und geeignete
FuBgdngerbereiche". Diese Voraussetzungen sind innerhalb des Be-
bauungsplangebietes erfiillt, so daB mit ca. 700 m? Spielfliche
dem Bedarf Rechnung getragen wird.

Im Zentrum des Gebietes befindet sich ein ca. 500 m? grofier
FuBgdngerbereich, der als SpielstraBe dienen kann. Ein weiterer
neu angelegter Platz an der Breslauer StrafBe in unmittelbarer
Nachbarschaft des Neubaugebietes kann insbesondere auch von
gréBeren Kindern genutzt werden.

Der rilickwdrtige Teil des Grundstlickes HochstraBe 56 wird der
6ffentlichen Nutzung entzogen. Der Baumbestand, der wegen seines
Wertes als zu erhalten festgesetzt worden ist, soll weiterhin
unbeeintrdchtigt seine volle Wirkung in das Gebiet entfalten
kdnnen, weil diese in Jahrzehnten gewachsene Griininsel die Qualitit
des stddtischen Lebensraumes bereichert. Deshalb wird auf die
Auswelsung einer Baufldche innerhalb dieses Grundstiicksteiles ver-
zichtet. Zur Sicherung der Situation soll die Flidche als Griin-
flache ausgewiesen werden, jedoch als private.

IITI. Kosten

Ein wesentlicher Kostenunterschied gegeniiber der urspriinglichen
Planung ergibt sich aus der Anderung nicht.
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