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Planungs- und Umweltamt

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 606 "Goseborn", 2. inderung

1. Planungsanlass und stddtebauliche Zielsetzung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 606 "Goseborn", 2. Anderung im
Stadtteil HOh sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweite-
rung der Sonderschule des Markischen Kreises an der Bonhoefferstrafe geschaf-
fen werden. Die Sonderschule wird zur Zeit von 190 Kindern und Jugendlichen
mit zumeist geistiger Behinderung besucht. Die rdumlichen Bedingungen fur ei-
nen geregelten Schulablauf reichen nicht mehr aus. Hierfiur mifiten weitere
vier bis finf Raume zur Verfigung stehen. Dariber hinaus rechnet man fir das
Jahr 2003 mit einer Schlilerzahl von etwa 205 Schilern, sodass sich die Zahl
der fehlenden Klassenrdume auf sechs erhbhen wirde. Der geplante Anbau an die
Sonderschule soll dieser Raumnot Rechnung tragen. Im Vorfeld dieser Bauleit-
planung ist vom Vorhabentridger ein architektonisches Konzept als Grundlage
fur die geplante Bebauung und Ermittlung des MaRes der baulichen Nutzung er-
arbeitet worden.

2. Beschreibung des Plangebietes
2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt sudlich der Bonhoefferstrafe und umfaft das Grundstick
der Auferstehungskirche an der Einmindung in den Hdéher Weg im Osten, daran an-
grenzend das Gelande des Altenhilfezentrums des Perthes Werkes und schlief3-
lich das Grundstlck der Sonderschule des Markischen Kreises im Westen mit ei-
nem sudlich daran angrenzenden Waldstuck.

2.2 Planerische Vorgaben

Der seit dem 30.11.1976 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 606 "Goseborn" in
der Fassung der ersten Anderung setzt in dem zu andernden Plangebiet ein "All-
gemeines Wohngebiet"” fest. Zusdtzlich weist er diesen Bereich als "Gemeinbe-
darfsflachen" mit den Zweckbestimmungen "Sonderschule" und "Diakonisches Zen-
trum" aus. Das Waldgrundstick ist als "Flache fGr die Forstwirtschaft" fest-
gesetzt. Das Ubrige Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 606 "Goseborn" in der
Fassung der ersten Anderung nérdlich der Bonhoefferstrafe bleibt von der Ande-
rung unberthrt.

Das Plangebiet liegt auf einem stark geneigten westhang sidlich der Bonhoef-
ferstraBe. Die Grundsticke sind bereits bebaut, bieten aber noch Erwesiterungs-
méglichkeiten. Insbesondere auf dem Grundstick des Altenhilfezentrums beste-



hen im, von der Strafe aus gesehen, rickwartigen Teil und auf der Grenze zur
Sonderschule Baulandreserven.

3. Planung
3.1 Stidtebauliches Konzept und Erschliefung

Planungsziel ist es, die notwendige Erweiterung der Sonderschule des Marki-
schen Kreises planungsrechtlich zu ermdéglichen. Da die geplante Schulerweite-
rung, die sich éstlich an das bestehende Gebdude der Sonderschule anschliefen
soll, Ober die bestehende Festsetzung der Sonderschulfldche hinausgeht und
Teile der Fliache des Perthes Werkes in Anspruch nimmt, wird die Gemeinbedarfs-
fliche mit der Zweckbestimmung Sonderschule vergrdéfiert. Die Gemeinbedarfsfla-
che des Altenhilfezentrums wird entsprechend verkleinert. Der Markische Kreis
beabsichtigt, die bendtigten Flachen vom Perthes Werk zu erwerben, so dass
auch eigentumsrechtlich eine eindeutige Regelung angestrebt wird. Nach Ab-
sprache mit dem Perthes Werk wird die Zweckbestimmung "Diakonisches Zentrum"
geandert in "Sozialen Zwecken dienende. Gebdude und Einrichtungen, Altenhilfe-
zentrum", was die tatsadchliche Nutzung eindeutiger beschreibt. An der Bonhoef-
ferstraRe Ecke HBher Weg besteht eine dritte Gemeinbedarfsnutzung, die im Ur-
sprungsplan dem Diakonischen Zentrum zugeordnet ist. Entsprechend der vorhan-
denen Nutzung durch die Auferstehungskirche und den gegebenen Eigentums-
verhdltnissen wird hier eine Gemeinbedarfsnutzung mit der Zweckbestimmung
"Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen" fest-
gesetzt.

Das im Ursprungsplan festgesetzte "Allgemeine Wohngebiet" entfallt, da sich
das gesamte Gebiet faktisch zu einer reinen Gemeinbedarfsflache entwickelt
hat.

Die Haupterschliefung des Schulgrundstickes soll wie bisher Uber die Bonhoef-
ferstraRe erfolgen. Durch den geplanten Anbau kénnen aus topografischen Grin-
den Kichenanlieferungen, mehrmals jdhrlich erforderliche Anfahrten fur Tech-
nik- und Wartungsarbeiten sowie die Anbindung der Hausmeisterwohnung nicht
mehr Uber die BonhoefferstraBe erfolgen. Dieser geringfigige Privat- und An-
lieferverkehr, der im wesentlichen aus der jeweils einmal tadglichen Anlie-
ferung von Milch und Lebensmittel fir die Zentralkliche per Lieferwagen oder
Klein-LKW sowie in groéferen Abstianden aus Techniker- und Wartungsanfahrten be-
steht, soll iber die StraRe "Im Goseborn" erfolgen, Uber die das Schulgrund-
stick an seiner westlichen Seite ebenfalls erschlossen ist. Aufgrund der ge-
ringen zu erwartenden Verkehre wird eine Beeintrdchtigung des Reinen Wohn-
gebietes, das die Strafe "Im Goseborn" erschliefit, nicht befirchtet. Aufgrund
des durch neu geplante und von der BonhoefferstraRe anzufahrende Parkplatze
entfallenden Parksuchverkehrs in dieser Strafe ist vielmehr eine Verbesserung
der Situation der Anwohner zu erwarten. Die heute auf dem Schulgrundstick be-
stehenden 15 Stellpldtze decken den vorhandenen Bedarf durch Lehrer und Besu-
cher nicht. Im Zuge der geplanten Erweiterung sollen insgesamt 53 Parkplatze
und 3 Behindertenparkplatze, die allesamt von der Bonhoefferstrafe erschlos-
sen werden, auf den Grundstiicken der Sonderschule und des Altenhilfezentrums
entstehen. Von diesen Stellplitzen sollen allein 44 als Lehrer- und Besucher-
stellplatze fir die Sonderschule zur Verfligung stehen.

Uber das Schulgrundstiick besteht eine nicht &ffentliche fuflaufige Verbindung
von der Bonhoefferstrafe zur StraRe "Im Goseborn". Diese Verbindung soll nach
Aussagen des Markischen Kreises als Angebot fur die Bevdlkerung auch weiter-
hin bestehen bleiben. Aufgrund des Anbaus und der topografischen Situation
werden allerdings zukunftig Treppen zu Uberwinden sein.



3.2 MaB der baulichen Nutzung, H3henfestsetzungen und {iberbaubare Flichen

Das MaR der baulichen Nutzung sowie die zulassige Geschossigkeit bleiben im
Bereich der Kirche und des Altenhilfezentrums mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4, einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 und finf zul&ssigen
Vollgeschossen unverandert. Von der Zahl der Vollgeschosse kdnnen nach wie
vor Ausnahmen zugelassen werden, wenn die GFZ nicht Uberschritten wird. Hier-
bei wurde die nunmehr anzuwendende Baunutzungsverordnung von 1990 zu Grunde
gelegt.

Bei der Sonderschule, die im Ursprungsplan mit einer maximal zuldssigen GRZ
von 0,4 und einer maximal zulassigen GFZ.von 0,5 bei drei zuldssigen Vollge-
schossen eine eher geringe Ausnutzbarkeit des Grundstiucks aufweist, ist eine
Erhdhung der Mafe der Nutzung exforderlich. Die maximal zulassige GRZ wird
auf 0,55 festgesetzt, wobei eine Uberschreitung bis zu 0,85 fur Stellplitze
und Garagen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunut-
zungsverordnung zuldssig ist. Diese Ausnahme ist aufgrund des hohen Stell-
platzbedarfs und des fur Schulen typischen Bedarfs an Nebenanlagen, zum Bei-
spiel fir Spiel- und Pausenhéfe, notwendig. Die maximal zulassige GFZ, die
derzeit durch den Gebaudebestand bereits leicht Uberschritten ist, wird auf
1,0 erhdht. Damit wird eine stadtebaulich erwinschte Verdichtung auf dem
Grundstiick und der Anbau an die Schule erméglicht. Die Festsetzung der Vollge-
schossigkeit wird aufgrund des sehr steilen Geldndes und des komplexen Baukodr-
pers der Sonderschule zugunsten einer konkreten Hohenfestsetzung ersetzt. Im
Bereich des Schulgebiudes wird die maximal zuldssige Gebdudehdhe des Gebéaude-
bestandes auf 430 m Uber NN festgesetzt. Auf dem Grundsticksteil des Exweite-
rungsbaus wird eine maximale Gebaudehdhe von 438 m Gber NN festgesetzt. Diese
Hoéhe ist wesentlich niedriger als die bestehenden Gebaude des Altenhilfezen-
trums und beeintrachtigt die Nachbarschaft nicht. Der geplante Erweiterungs-
bau wirkt von der BonhoefferstraRe zweigeschossig und vom Grundstick des Per-
thes Werkes eingeschossig. Er fiigt sich optimal in die vorhandene Topografie
ein.

Die uberbaubaren Flichen sind weitgehend aus dem Ursprungsplan Gbernommen wor-
den. Da der bestehende Wald jedoch dem Bundeswald- und Landesforstgesetz un-
terliegt, bedeutet dies, dass die Belange des Forstes (Waldabstand) bei der
Bauleitplanung in Abstimmung mit der zustindigen Forstbehdrde zu berucksichti-
gen sind. Der im Ursprungsplan bestehende Abstand von 5 m zwischen der dber-
baubaren Flache und dem Waldgrundstick ist als Waldabstand nicht ausreichend.
Aus diesem Grund wird auf Anregung des Forstamtes und mit dem Einverstandnis
des Perthes Werkes als betroffenem Grundstiickseigentimer die Baugrenze auf
den noch nicht bebauten Grundsticksteilen ndrdlich und éstlich des Waldes auf
25 m bis zur Grundstiicksgrenze zurickgenommen. Lediglich das bestehende Schul-
gebaude, welches mit .einer Ecke bis zu 5 m an den Wald heranreicht und ein
kleiner Teil des geplanten Schulgebidudes, der bis zu 15 m an den Wald heran-
rickt, unterschreiten in Absprache mit dem Forstamt diesen 25 m Abstand. In
diesen Bereichen soll der bestehende Wald in einen gestuften Waldrand um-
gewandelt werden, so dass sich auch hier ein Abstand von 25 m zwischen Wald
und (berbaubarer Flache ergibt. Diese Waldumbaumafnahme scoll durch einen stad-
tebaulichen Vertrag gesichert werden. In den Abstandsflachen &stlich des Wal-
des soll ein Teil der zusatzlich geplanten Stellplatze untergebracht werden.

3.3 Versickerung, Leitungsrechte

Die bebauten Grundstiicke sind an die bestehende Trennkanalisation angeschlos-
sen. Neue Uberbaubare Flachen kommen durch die Plananderung nicht hinzu, so



dass der § 51 a des Landeswassergesetzes, der eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers vorsieht, nicht zur Anwendung kommt.

Ein im Ursprungsplan festgesetztes Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Li-
denscheid fiir eine Wasserleitung entfallt im Bereich des Schulgrundstickes,
da diese Wasserleitung im Einvernehmen mit den Stadtwerken durch die Schuler-
weiterung Gberbaut wird. Deren dauerhafte Sicherung erfolgt Gber eine Eintra-
gung im Grundbuch und private Vertrdge. Auferhalb des Schulgrundstickes
bleibt das Leitungsrecht erhalten. Dies gilt auch fir die Kanal-Leitungsrech-
te zugunsten des Stadtentwasserungsbetriebes Lidenscheid (SEL) am Wendehammer
der BonhoefferstraBe in Richtung der Strafe "Im Goseborn".

3.4 Sonstige Umwelteinwirkungen

Da der Bebauungsplan bestehende Baurechte lediglich neu regelt, aber keinen
zusitzlichen Freiraum in Anspruch nimmt, besteht kein Eingriff in Natur und
Landschaft. Zwar wird die bauliche Ausnutzbarkeit des Schulgrundstucks gering-
figig erhdht, durch die Anwendung der neuen Baunutzungsverordnung erfolgt je-
doch nunmehr, im Gegensatz zum Ursprungsplan, eine rechnerische Berlcksichti-
gung der Flachen fir Stellplatze und Zufahrten sowie flir Nebenanlagen. Da-
durch ist eine 100%ige Versiegelung des Grundsticks nicht mehr mdéglich.

Negative Ein- bzw. Auswirkungen auf oder von dem Gebiet sind ansonsten nicht
zu erwarten. Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten oder Bodenverunrei-
nigungen gibt es nach Ricksprache mit der Unteren Abfallbehdrde des Marki-
schen Kreises nicht.

Eine Umweltvertrdglichkeitsprifung bzw. eine Vorprifung ist nicht erforder-
lich, da der untere Schwellenwert von 20.000 gm versiegelter Grundfldche der
Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) nicht er-
reicht wird.

3.5 Denkmalschutz und Denkmalpflege (Bodendenkmidler)

Denkmalpflegerische Belange werden durch diese Bebauungsplandnderung nicht be-
rihrt, da weder im Plangebiet noch im weiteren Umfeld Einzelbaudenkmale bzw.
Ensembles vorzufinden sind.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschichtli-
che Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verénde-
rungen und Verfdrbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, H&hlen und
Spalten aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde und/oder dem Westfadlischen Museum fur
Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Aufenstelle Olpe (Tel. 02761 /
9375-0; Fax 02761 / 2466), unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
ist mindestens drei Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis
zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).



3.6 Kosten

Samtliche Kosten werden vom Vorhabentriger getragen. Die Stadt Lidenscheid
tragt die Verwaltungskosten.

-
Lidenscheid, den (d .06.2002
Der Blargermeister
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