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Stadt Ludenscheid
- Planungsamt -
Az.: 61-20-01/602

Begridindung

zum_ Bebauungsplan Nr. 602 "Oeneking-West",

2. Anderung, westlicher Teil

1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 602 "Oeneking-West" ist scit 1977 rechts-
krdaftig. Dieser Plan sicht fiir die Ortsteile Oeneking, P6ppels-
heim und Stittinghausen eine ErschlieBung vor, die nach neuen
Erkenntnissen -und Grundsidtzen der Verkehrsberuhiqung sowie tlher-
legungen zur Senkung der StraBenbaukosten anderungshediirftiqg
ist. Die wesentlichen Xnderungen bestehen darin, die bisher
noch nicht ausgefiihrte ziigige Verbindung zwischen den drei
Wohngebieten durch die Anlage von Wendepldtzen zu unterbinden
sowie die Verkehrsfldchenbreiten zu reduzieren und deren Lage
auf die Erfordernisse eines verkehrsberuhigten Ausbaucs cinzu-
richten,

So ist der Ostliche Teilbereich des Bebauungsplangebietes
(POppelsheimer Wiese) bereits gedndert worden. Die Anderung
des westlichen Teiles des o.g. Bebauungsplangchictes, der die
noch unbebauten Fldchen zwischen Oenckinger Weq und Birken-
weg bzw. WaldstraBe umfaBt, wird aufgrund des inhaltlichen
Zusammenhanges mit dem bereits gednderten Teil erforderlich.

2. Einfigung in die iliberértliche Planung

Der Stadtentwicklungsplan sicht die ErschlieBung des Gebictes
im Zeitraum 1984 - 1991 vor. Die Festsetzungen des Bebauungs-
planes sind aus dem Fldchennutzungsplan cntwickelt worden.

3. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Fir das Gebiet zwischen dem Neubaugebiet Oeneking, P&ppels-
heim und dem Neubaugebiet Stiittinghausen besteht der Be-
bauungsplan Nr. 602 "Oencking-West", der seit 1977 rechts-
krdftig ist. Die in diesem Plan enthaltenen planungsrecht-
lichen Festsetzungen werden im westlichen Teil, zwischen
Oenckinger Weg und Birkenweg bzw. WaldstraBe durch den Be-
bauungsplan Nr. 602 "Oencking-West", 2. Anderung westlicher
Teil ersetzt. Das Plangebiet ist von iiberplanten Flichen
umgeben,

4. Bestand innerhalb und auBerhalb des Bebauungsplangebictes

Das Baugebiet ist im Norden und im Siden von ein- bis zwoi-
geschossiger Wohnbebauung beqgrenzt. Im Westen und Osten
schlieBen sich die Baugebiete Stiittinghausen und Oencking
an. Ein Teil des Neubaugebietes ist bewaldet. Egs handelt
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sich hier umeinenPionierwald der zweiten Stufe, d. h.:
Auf der einst als Weide genutzten Fldche haben sich Birken
ausgesidt, die heute zum iberwiegenden Teil ausgewachsen
und bis auf einen schmalen Kronenbereich verkahlt sind.
Die nachfolgenden, standortbedingten Laubgeh&lze (Buchen
und Eichen) sind bis zu einer Hohe von grdB8tenteils 1 m
hochgewachsen. Der Aufwuchs ist forstwirtschaftlich nicht
von Bedeutung. Ziesc Waldflache wird bereichsweise in die
Grinplanung einberogen, auch wird dic EFrhaltung einiager
wiume festgeschricben. Weitere Anusfithrungen Jdazu unter
Pnnkt 7.

Erschlieflung

Der urspriingliche Bebauungsplan sieht innerhalb seiner
Grenzen folgende Erschliefiung vor:

Die GermanenstraBe wird entsprechend dem dort bereits vorhan-
denen Ausbauquerschnitt mit der WaldstraBe zu einer Art
SammelstraBe fiir Oeneking und PSppelsheim verbunden.
GermanenstraBe und WaldstraBe treffen sich an der Einmindung
einer Verlidngerung der Buschloher StraBe. Diese Verlingerung
erschlicBt die Freiflichen zwischen dem Oenekinger Weg und
dem Birkenweg bzw. der WaldstraBe und verbindet die Orts-
teile Oeneking und Pdppelsheim mit Stiittinghausen.

Dieses LrschlieBungskonzept wird entsprechend neuer Erkennt-
nisse und Grundsitze der Verkehrsberuhigung von Wohngebieten
aufgegeben. Die Zielvorstellungen orientieren sich dabei an
den Hinweisen und Empfehlungen des gemeinsamen Runderlasses
des Ministers fiir Wirtschaft, Mittelstand und Verkehr und
des Ministers fiir Landes- und Stadtentwicklung vom 18.02.1983.
So strebt die Planung an, verkehrsbedingte Umweltbecintrach-
tigungen abzubauen und Verkehrsgefahren zu vermindern.

NaturgemidB ergeben sich bei der Konzeption fldchenhafta Ver-
kehrsberuhigung unterschiedlicher Auswirkungen flir die ein-
zelnen Wohnbereiche. So ist eine isolierte Lage im Stadtge-
fige zwar mit einer guten Wohnruhe verbunden, gleichzeitig
aber auch mit langen Umwegfahrten der Bewohner. Verkehrlich
giinstiger angebundenec Bereiche dagegen liegen an stdrker
befahrenen Strafen,.

Die Unterbindung von Durchgangsverkehr bewirkt einc Verbes-
serung des Wohnumfeldes fir grofie Teile der Stadt und kommt
dementsprechend vielen Blrgern zugute. Da durch die Unter-
bindung des Durchgangsverkehrs ldngere Umwegfahrten unver-
meidlich sind, zusitzlich verkehrsberuhigende MaBnahmen

den Verkehr verlangsamen, ist zusdtzlich eine Reduzierung
des Individualverkechrs zu erwarten, die sich auch positiv
auf die stirker befahrenen Strafen auswirkt.
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Ziel des neuen Konzeptes ist es also, zundchst den Durchgangs-
verkehr aus den betroffenen Ortsteilen herauszuhalten. Dies
wird dadurch erreicht, daB eine Unterbrechnung der Verkehrs-
fldche am Ende der WaldstraBe erfolgt. So wird zukiinftig die
verlédngerte GermanenstraBie den &stlichen Teil (Pdppelsheimer
Wiese) des urspriinglichen Bebauungsplanes erschlieBlen und

die Buschloher StraBe den westlichen Teil zwischen Oenekinger
Weg und Birkenweg bzw. WaldstraBe. Am Ende der genannten StraBen
werden jeweils Wendepldtze angelegt. Ausschlaggebend fiir die
Lage der Unterbrechung ist zum einen die Uberlequng, daB die
Bewohner der beiden Neubaugebiete Oencking und Stiittinghausen
sich in Kenntnis des urspriinglichen Bebauungsplankonzeptes

mit den zligigen VerbindungsstraBen zwischen den Ortsteilen
dort angesiedelt haben. Zum anderen lieBe sich eine StraBe
oberhalb des letzten Grundstiickes an der WaldstraBe (Hiuser 47
und 49) nur unter dieses Anwesen stark beeintrichtigenden
Umstdnden realisieren. Auch wdre in diesem Bereich ein lidnge-
res Stick der StraBe teilweise gar nicht oder nur einscitig
bebaubar, was sich in besonderem MaBe nachteilig auf die
Wirtschaftlichkeit auswirkte.

Der urspringliche Bebauungsplan sieht eine Dimensionierung
der Verkehrsflidchen nach der alten RAST-E vor. EinschlieBlich
cines Parkstreifens hat die Verkehrsfliche innerhalb des west-
lichen Teiles eine Breite von 11 m. 2ur Reduzierung des Aus-
baustandards von Wohnstrafen mit dem Ziel der Verkehrsberuhi-
gung und Kosteneinsparung hat der BauausschuBl die "WohnstrafBen-
emfehlungen LUD 84" in Anlehnung an den neuen Entwurf der
Richtlinien flir die Anlage von StraBen/RAS—E beschlossen.
Danach ist es m&glich, die verlidngertc Buschloher StrafBe
(StraBe A) mit einem Regelquerschnitt von 5,5 m (am Ende der
StraBe A 4,75 m) als Mischfldche ausvubauen. Die Anzahl der
erschlossenen Wohnungen liegt mit je nach Bauweise i. M.

70 unter der mdglichen Anzahl von 100. Die Verkehrsfliche
wird durch starke Versdtze im Abstand von ca. 30 - 50 m in
einzelne Raumabschnitte gegliedert, die zu vorsichtigem Be-
fahren zwingen. Die Verkehrsberuhigung wird auch durch eine
entsprechende Linienfihrung erreicht. Die Flidchen werden im
Zuge des Ausbaues der StraBe mit Parkflichenmarkierungen ver-
sehen, die Ricksicht auf die dann schon bestehenden Garagen-
zufahrten nchmen. In den Versatzbereichen werden Biume ange-
ordnet, die ein weithin sichtbares optisches Hindernis dar-
stellen. Weitere Untergliederungen sind nicht erforderlich.
Aus Grinden der Verkehrssicherheit wird die zuldssige HOhe
von Anpflanzunger und Einfriedigungen in einem 2 m breiten
Streifen entlang der Mischfldche auf 0,7 m beschrinkt.

In den Anderungsbereich wird auch das Ende des Birkenweges
mit. @inbezogen, damit dort ein ausreichend groBer Wendeplatz
angeleqgt werden kann.

In Verbindung mit den beiden Wendepldtzen am Ende der StraBe A
bzw. des Birkenweges werden keine Parkpl&dtze angeordnet, die
iberlicherweise vorgesehen werden, um ein Zuparken der Wende-
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fldche zu vermeiden. In diesen Bereichen besteht kein Bedarf.

Die StraBe A wird im Westen Uber einen FuBweg mit der Park-
straBe und dem Birkenweg verknilipft. Im Siiden ist das Baugebiet
Uiber den HaselnuBiweg an den Birkenweqg bzw. die WaldstraBe an-
geschlossen. Im Osten bestehen Wegeverbindungen vom Wendeplatz
der StraBe A zur verldngerten Germanenstrafe bzw. zum Oenekinger
Weg.

Da die Strafle ein max. Gefdlle von ca. 5 % erhalten wird, 148t
sich die Verkehrsfléche auch von Radfahrern bequem nutzen.

Mit diesem Verkehrskonzept werden erreicht: Schaffung ruhiger
Wohnlage, VergréBerung spielsicherer Freifldchen flir Kinder,
teilweise Rlickkehr der Kommunikations- und Aufenthaltsfunktionen
der StraBe, Kostenersparnisse durch Verringerung der Ausbau-
standards.

6. Wohnbaufl&chen

Der urspriingliche Bebauungsplan setzt in seinem westlichen Teil-
bereich Art und MaB8 der baulichen Nutzung wie folgt fest:

Reines Wohngebiet, max. 2 Vollgeschosse, offene Bauweise, Grund-
fldchenzahl 0,4, GeschoBflidchenzahl 0,5. Neben Wohngebiduden

sind auch Lidden, die zur Deckung des tiglichen Bedarfs filr

die Bewohner des Gebietes dicnen, zuldssig. Diese Festsetzungen
sollen wie folgt gedndert werden:

Auf den Baufldchen, die von der PlanstraBe A erschlossen werden,
wird anstelle der bisherigen Zweigeschossigkeit eine Ein-
geschossigkeit festgesetzt. In diesem Bereich wird die Bauweise
auf Einfamilien-, Doppelhduser und Hausgruppen cingerichtet,
wobei die max. Lidnge der Doppelhiuser und der Hausgruppen fest-
gelegt wird.

Die Anderung der Ausweisung erfolgt unter Beriicksichtigung

der aufgelockerten Bebauung in der Umgebung und im Hinblick

auf die Tatsache, daB GeschoBwohnungsbau in diesexr abgeschlossenen
Lage stadtstrukturell unerwlinscht ist.

Die Geschossigkeit auf den Baugrundstilicken am Oenekinger Wea wird
ebenfalls auf eine Eingeschossigkeit reduziert. Da die in den
letzten Jahren errichteten Bauten 8stlich und westlich der noch
unbebauten Grundstlicke eingeschossig in Erscheinung treten, ob-
wohl eine Zweigeschossigkeit mdglich gewesen widre, ist zur bes-
seren Linfligung diese Reduzierung aus stiddtebaulichen Griinden
wiinschenswert. Es 1&d8t sich grob abschitzen, daB die Ausnutzbar-
keit (CFZ) nicht nachteilig beriihrt wird, da das Geldnde hdngig
ist.

Die in dem reinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen sollen gegeniiber
Iz zestz2nhenden Plan nich% verdndert werden, da stéddtebauliche
aupekie a2 Anderuangern nicht recntiertigen. Neben Wohngebduden
sollen lediglich ausnahmsweise Liden, die zur Deckung des tidglichen
Bedarfs fiilr die Bewohner des Gebletes dienen, zugelassen werden.
Ein Bedarf flir nichtstfrende Handwerksbetriebe und kleine Betriebe
des Beherbergqungsgewerbes besteht in dieser besonderen Lage im
Zcadtgefiige nicht,
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auf der ca. 3,4 ha groBen Grundstiicksfldche kodnnen je nach
Bauweise i. M. am Oenekinger Weg 40 Wohneinheiten und an der
PlanstraBe A 70 Wohneinheiten errichtet werden. Die Einwohner-
zahl 148t sich mit etwa 330 angeben.

Griinfldchen und‘Spielplatze

Der Flichennutzungsplan sieht zwischen den Erholungsflédchen

des siidlich gelegenen Wirthberges und dem Stadtpark eine
Verbindung in Form einer schmalen Griinfliche vor. Der urspriing-
liche Bebauungsplan weist diese bereits aus. Diese im Osten ge-
legene Fldche zwischen Ocnekinger Weg und WaldstraBe wird auf
etwa 2500 m? vergrdBert. So kann ein Teil des Waldgebietes

fiir die Naherholung erhalten bleiben. Die VergrdBerung der
Flidche geschieht vor allem deshalb, weil in unmittelbarer

Nihe der {iberbaubaren Grundstiicksfldche am Oenekinger Wcg

eine wertvolle Baumgruppe besteht, deren Erhaltung nur ge-
sichert werden kann, wenn die geplanten Hiuser einen ent-
sprechenden Abstand halten.

Eine weitere Griinfliche stellt die Verbindung im Siiden zum
Birkenweg her. Auch hier wird die Lage der Criinfldche so ein-
gerichtet, daB eine freistchende Baurgruppe erhalten bleiben
kann.

Im Westen wird die bereits im Plan Stittinghausen-Ost ausge-
wiesene von jeglicher Bebauung freizuhaltende Griinfldche er-
weitert. Der Erhaltung dieses Siepens zwischen den Baugebicten
Stiittinghausen-0Ost und Oencking-West kommt deshalb besondere
Bedeutung zu, weil durch diesen Griinzug ein Zusammenhang und
eine Bindung an die freie Landschaft hergestellt wird. Auf
einem Teil dieser Flidche filhrt die Bilirgergemeinschaft POppels-
heim e. V. Liidenscheid seit vielen Jahren verschiedene Veran-
staltungen (Birkenfest, Kinderfest etc.) durch. Da dies auf
ca. 5 Male im Jahr beschrédnkt bleibt, soll im Rahmen einer
Sondernutzung diese Aktivitdt weiterhin ndglich bleiben. Dazu
gehdrt auch die Nutzung des vorhandenen Schuppens fir Lager-
zwecke.

In Pkt. 4 der Begriindung sind Ausfihrungen {iber die Qualitdt
des Waldes gemacht worden. Insbesondere in den Randbereichen
stehen einige gutgewachsene Bdume, dercn Erhaltung durch eine
entsprechende Festsetzung deshalb sichergestellt wird, weil
diese Biume vor allem in den ersten Jahren der Bebauung dieses
Bereiches besonders wertvoll sind.

AuBerhalb des Bebauungsplanes, in unmittelbarer Nachbarschaft

der Criinfliache, die die PlanstralBe A mit dem HaselnuBweg/Birken-
weg verbindet, befindet sich ein Kinderspielplatz. Dieser liegt
etwas versteckt zwischen den Hdusern, so dabB auch an anderer
Stelle noch Spielmdglichkeiten geschaffen werden sollen. Diec
Griinanlage oberhalb des Wendeplatzes am Birkenweg eignet sich

gut zur Aufnahme einiger Spielgerdte, da dieser Bereich einen
Schrnittpunkt mehrerer Wegebeziehungen bildet. Da die Gerdte nur
sehr wenig Raum beanspruchen, soll der iiberwiegende Charakter
"parkanlage" bleiben, so daB auch diese Kennzeichnung in den Plan
aufgenommen wird. Im ibrigen liegt das Baugebiet im Einzugsbereicl
eines groBen Spielplatzes im Neubaugebiet Stilittinghausen-0Ost.
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Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Neubaugebietes mit Wasser, Strom und Gas
wird durch entsprechende Leitungen der Stadtwerke Lidenscheid
GmbH erfolgen. Die Lage der Leitungen wird als "sonstige Dar-
stellung"” im Plan kenntlich gemacht. Eine Ausweisung von Lei-
tungsrechten ist nicht erforderlich, da nur Sffentliche Fldchen
betroffen sind.

Die Ableitungsm&glichkeit der anfallenden Abwdsser ist im ge-
nehmigten Zentralabwasserplan der Stadt Lidenscheid nachge-
wiesen. Die Schmutzwasserableitung flir die etwa 40 Wohneinheiten
am Oenekinger Weg kann iber den dort bestchenden Mischwasserkanal
abgeleitet werden. Der Bercich der PlanstraBe A kann im Trenn-
verfahren entwissert werden. Das Trennverfahren ist deshalb mdg-
lich, weil es sich hier um ein Cebiet handelt, das liberwiegend

zu Wohnzwecken genutzt wird (§ 57 Abs. 3 Landeswassergesetz) .

Eine Versickerung des Niederschlagswassers soll nicht vorgeschrieben
werden, da die technischen M8glichkeiten durch die starke Neigung
des Geldndes und die kleinen Baugrundstlicke sehr eingeschrédnkt und
die Beeintrichtigung benachbharter Grundstilicke und Hiduser durch das
versickerte Wasser nicht auszuschlieBen sind. Zudem gibt es keine
Vorschriften, die eine Kontrollierung des Baues und Betriebes der
Versickerungsanlagen ermdglichen.

Das Staatliche Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft Hagen er-
hebt - wie schon zur Anderung des Ostlichen Teiles des Gesamt-
bebauungsplanes - auch fiir diesen Teilbercich Bedenken hinsicht-
lich der Klirung der Abwidsser in die Kldranlage Elspetal, weil
eine ordnungsgemdBe und stabile Reinigung u. a. wegen der bereits
angeschlossenen Industrie nicht sichergestellt werden koénne.

Der Ruhrverband dagegen teilt zur Plandnderung mit (Schreiben
vom 10.07.1985), daB die Einleitung dec Abwassers aus dem ge-
planten Neubaugebiet bei der vorgesehenen Entwdsserung im Trenn-
verfahren filir die Klidranlage Elspetal des Ruhrverkandes nur eine
geringfiigige Mehrbelastung darstellt und daher keine Bedenken
gegen die Realisierung bestehen.

Gegen den z. Z. rechtskraftigen Bebauungsplan sind seinerzeit
keine Bedenken wegen der Entwdsserung erhoben worden. In den
zentralen Abwasserpldnen der Stadt ist dieses Gebiet erfafBt.
Dort ist nachgewiesen worden, daB grundsdtzlich die Miglichkeit
der ordnungsmdRigen Entwdsserung besteht. Die genaue Belastung
der Kldranlage durch das aus diesem Gebiet anfallende Schmutz-
wasser und die ordnungsgemdaRe Ableitung des Niederschlagswassers
kann erst nach Aufstellung eines Entwdsserungsentwurfes und der
Genehmigung gem. Landeswassergesetz durch den Regierungsprasi-
denten Arnsberg festgestellt werden.

Die Beseitigung des Abfalles erfolgt entsprechend den gesctzlichen
Bestimmungen. Eine Wendem&glichkeit filir das Millfahrzeug besteht
am Ende der Planstelle A.

8ffentlicher Nahverkehr

Das Plangebiet wird gegenwdrtig durch zwei Busliniern auf der rpark-
straBe im Nordosten und einer Buslinie auf der Waldstrafle im Sid-
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osten wird zuklinftig durch die Buslinie 48 Leifringhausen

- Oeneking - P8ppelsheim halbstiindlich erfolgen. Die Verbindung

zwischen den beiden Wohngebieten Oeneking und P&ppelsheim wird

iiber die Busschleuse zwischen Germanen- und WaldstraBe hergestellt.

10. Ortliche Bauvorschfiften

Nach der neuen Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen besteht
die MSglichkeit, ®rtliche Bauvorschriften als Festsetzungen in den

Bebauungsplan aufzunehmen. Hiervon soll Gebrauch gemacht werden,

insbesondere fiir fclgende Inhalte:

1.

Festlegung von geneigten Dachflédchen, der max. Firstho&he
und eines bestimmten Anteiles an Dachgauben wegen der
Gesamtgestaltung des Neubaugebietes,

Festlequng der max. AnpflanzhShe und der HBhe der Einfrie-
digungen entlang der Mischflédche aus Griindern der Verkehrs-
sicherheit,

Festlequng der max. Hohe der Einfriedigungen, um Beein-
trdchtigungen der Freiraumgestaltung zu vermeiden,

Festlegung der max. Hohe von Aufschiittungen, um extreme
Gldndeverdnderungen zu verhindern.

11. MaBnahmen zur Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungs-

Elanes

Damit innerhalb des Bebauungsplanes nach Lage, Form und GroBe
nutzbare Baugrundstiicke entstehen, ist die Durchflihrung eines
Umlegungsverfahrens erforderlich.

12. Kosten

Nach {iberschlidglicher Ermittlung werden sich die Kosten fir
die ErschlieBung auf 0,9 Mio. DM belaufen.

Lidenscheid, OS. 08,1986

Dexr Stadtdirektor

IA Vertretung:
- /
/\M - 7 A
(Schiinemann) v S48
Techn. Beigeordneter '



