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Stadt Lidenscheid Anlage zu II.
Planungs- und Umweltamt

Begriundung

Zur

12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 601

"Nordlich des Kreiskrankenhauses Hellersen"

1. Anlaff und Ziel der Planung

Die Firma Fritz Sonneborn GmbH & Co.KG (Firma Sonneborn) plant im Rahmen einer
Standortverlagerung die Errichtung eines Neubaus im Bereich der Autobahnab-
fahrt Lidenscheid Sid. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierflir sollen
durch eine parallele Aufstellung des Vorhaben- und ErschliefBungsplanes (VEP)
Nr. 2 "Anschluffstelle Lidenscheid Sud der BAB 45" geschaffen werden.

Gleichzeitig ist geplant, am derzeitigen Standort des Moébelhauses in Hellersen
bestehende Verkaufs- und Parkplatzfldchen aufzugeben. Infolgedessen soll durch
die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 601 "N&rdlich des Kreiskrankenhauses
Hellersen" das derzeit festgesetzte, ca. 4,5 ha grofle Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "grof3ifldchiger Einzelhandelsbetrieb der Mdébelbranche" auf ca.
1,5 ha verringert werden. Die restlichen ca. 3 ha sollen zuklinftig als Gewer-
begebiet festgesetzt werden. Neben dem stadtebaulich sinnvollen Anschlufz an
das ndrdlich angrenzende Gewerbegebiet ergibt sich damit die Md&glichkeit, das
vorhandene Gewerbefldchendefizit in Lidenscheid zu reduzieren.

Die Anderung des Bebauungsplanes ermdglicht keine weitere, liber das Mafl des

bisherigen Bebauungsplanes hinausgehende Inanspruchnahme von Natur und Land-
schaft, fir die eine Eingriffsberechnung notwendig wéare.

2. Anderung bestehender Rechtsverhdltnisse

Fir die planungsrechtliche Umsetzung der geplanten Standortverlagerung und
Teilumnutzung des bisherigen Standortes der Firma Sonneborn ist die 84. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese bezieht sich rdumlich so-
wohl auf den derzeitigen Standort Hellersen als auch auf den neuen Standort an
der Autobahnabfahrt Liidenscheid Sud und wird im Parallelverfahren zu dem hier
anstehenden Bebauungsplan und dem o.g. VEP Nr. 2 durchgefihrt.

Die Anderungen des Bebauungsplanes beziehen sich insbesondere auf die Art der
Nutzung, die maximal zuldssige Gebdudehdhe im sidlichen Plangebiet und eine
notwendig werdende 6ffentliche Verkehrsfldche, die die zukuUnftige Erschliefiung
sichern soll.

3. Planinhalt

3.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der o.g. stddtebaulichen Zielsetzung werden ca. 3 ha der derzei-
tigen Sonderbaufldchen als Gewerbegebiet festgesetzt. Hinsichtlich der im-



missionsseitigen Ausnutzbarkeit des Gewerbegebietes ist die sidlich angren-
zende Wohnbebauung zu bertcksichtigen. Aus diesem Grund wird das zukinftige
Gewerbegebiet auf der Grundlage des aktuellen Abstandserlasses des Ministeri-
ums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft (MURL) des Landes Nordrhein-
Westfalen vom 02.04.1998 zoniert.

So werden westlich und &6stlich des verbleibenden Sondergebietes Flachen mit
einem Abstand bis zu 100 m zur slidlich angrenzenden Wohnbebauung als Gewerbe-
gebiet festgesetzt, in dem nur nicht wesentlich stdérende Gewerbebetriebe aller
Art, Lagerhduser, Lagerplédtze und 6ffentliche Betriebe zuldssig sind (GE
n.w.st.). Die Zuldssigkeit von Betrieben und Anlagen wird dabei in jedem Ein-
zelfall im Rahmen des nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahrens von dem zu-
stdndigen Staatlichen Umweltamt Hagen gepruft.

In einexr Zone von 100 m - 200 m (GE 1) sowie in einer weiteren Zone ab 200 m
(GE 2) Abstand zur sUdlichen Wohnbebauung werden gem. Abstandserlaf lediglich
Anlagen der Abstandsklassen VII bzw. der Abstandsklassen VI und VII planungs-
rechtlich ermdglicht.

Nach Punkt 2.2.2.4 des Abstandserlasses ergibt sich der in der Liste angege-
bene Abstand bei den mit einem (*) gekennzeichneten Anlagenarten ausschliefl-
lich oder weit {berwiegend aus Grinden des Ladrmschutzes und basiert auf den
Lirmimmissionsrichtwerten zum Schutz reiner Wohngebiete. Der Abstand darf da-
her fir diese um eine Abstandsklasse verringert werden, wenn es sich, wie im
vorliegenden Fall, bei dem zu schiitzenden Gebiet um ein Allgemeines Wohngebiet
handelt. Dementsprechend scllen die mit einem (*) versehenen Betriebsarten der
Abstandsklasse VI (GE 1), bzw. V (GE 2) ausnahmsweise zuldssig sein, wenn ihre
immissionsseitige Unbedenklichkeit nachgewiesen wird.

In allen festgesetzten Gewerbegebieten sind auf3erdem Geschafts-, Blro- und
Verwaltungsgebdude zuldssig. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fir den Betriebsinhaber und Betriebsleiter und Anlagen flir kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nur aus-
nahmsweise zuldssig. Auch Tankstellen sollen hier aufgrund der unglinstigen
verkehrlichen Lage nur ausnahmsweise zuldssig sein. Unzulédssig sind Vergnii-
gungsstdtten, da diese Nutzungsart den kerngebietsnahen Standorten vorbehalten
bleiben soll. Auflerdem sollen Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 9 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen werden, um dringend bendtigte Baufldchen fir pro-
duzierende, weiterverarbeitende und dienstleistende Betriebe bereitzustellen.

Die von der Firma Sonneborn fiir einen Moébel-Discountmarkt bendtigten Flachen
bleiben als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "grofsifldchiger Einzelhandels-
betrieb der Mébelbranche" bestehen. Im Unterschied zu der bisherigen Planung
4dndert sich jedoch die Systematisierung der Kern- und Randsortimente sowie die
maximal zuldssige Gesamtverkaufsfldche, die von bisher 40.000 gm auf 7.500 gm
reduziert wird. Die Festlegung der zuldssigen Sortimente und deren Anteile an
der Gesamtverkaufsfldche ist in Abstimmung mit der Sudwestfdlischen Industrie-
und Handelskammer und dem Einzelhandelsverband Sidwestfalen e.V. erfolgt.

Stddtebauliche Auswirkungen des hier verbleibenden Mdbeleinzelhandels auf an-
grenzende Versorgungsbereiche, die Innenstadt Lidenscheids und auf die Orts-
kerne umliegender Gemeinden sind nicht zu erwarten, da die geplante Verkaufs-
fldche von 7.500 gm im Gegensatz zur derzeit planungsrechtlich zuldssigen Ver-
kaufsfldche von insgesamt 40.000 gm erheblich reduziert wird. Insbesondere
werden die zuldssigen zentrenrelevanten Randsortimente (Leuchten, Boutiquear-
tikel, Haus- und Heimtextilien, Bodenbeldge, sowie Farben, Tapeten, Kleb-
stoffe), die bisher in einer Groéfenordnung von 13 % der Gesamtverkaufsfldache
zulassig sind, auf eine Gréfenordnung unterhalb der Groffldchigkeit auf ins-
gesamt 375 gm begrenzt.



3.2 MaR der baulichen Nutzung/uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die maximal zuldssige HoOhe baulicher Anlagen wird in Anlehnung an den Gebdude-
bestand im stdéstlichen Plangebiet auf die bereits im Zuge der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 601 "No6rdlich des Kreiskrankenhauses Hellersen" zulassige
Hbhe von 472 m Uber N.N. festgesetzt, da eine im Jahre 1994 von der Firma Son-
neborn geplante Aufstockung des Gebdudes durch die geplante Verlagerung nun
nicht mehr realisiert werden soll. Damit verbunden entf&llt auch eine Dach-
und Fassadenbegrinungsvorschrift und eine speziell vorgesehene Regelung zu
Oberlichtaufbauten im Aufstockungsbereich.

Die Grundflé&chenzahl, Baumassenzahl sowie die sonstigen maximal zulédssigen H6-
hen baulicher Anlagen bleiben ebenso wie die Uberbaubaren Grundsticksfléchen
bis auf den Bereich der neuen Erschliefungsstrafie unverdndert bestehen. Glei-
ches gilt fir die im derzeit rechtskrédftigen Bebauungsplan festgesetzten
Pflanz- und 6rtlichen Bauvorschriften.

Entlang der verléngerten Jungerstrafle wird ein Streifen von 5 m Breite als
nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche festgesetzt, um einen aus stadtebaulicher
Sicht winschenswerten Mindestabstand der Gebdudekdrper vom 6ffentlichen Stra-
fSfenraum zu gewdhrleisten.

3.3 Verkehrliche Erschlieflung/Leitungsrecht

Die verkehrliche Erschliefung des Plandnderungsbereiches erfolgt wie bisher
liber die Jingerstraflie. Um die &ffentlich-rechtliche Erschlieflung sowohl des
verbleibenden Sondergebietes als auch der neuen Gewerbegrundstilcke zu sichern,
soll die Jingerstrafe jedoch entsprechend verldngert werden. Die nérdlich an
das Plangebiet angrenzende, fur den Schwerlastverkehr dimensionierte Wendean-
lage soll erhalten bleiben. An dieser ansetzend wird die Jingerstrafle nach Sa-
den verldngert und mit einer kleiner dimensionierten Wendeanlage versehen. Ei-
ne Verlegung der bestehenden Wendeanlage an das zukinftige Ende der Jinger-
strafe ist nicht geplant, da die Ausnutzbarkeit der neu zu gewinnenden Bauflé-
chen damit verringert wirde und die Wendemdglichkeit fiir grdéflere Schwerlast-
fahrzeuge aus topographischen Griinden erschwert wirde. Der Bau der Straide soll
tber einen Erschliefungsvertrag im Rahmen eines stddtebaulichen Vertrages gem.
§ 11 BauGB mit der Firma Sonneborn abgesichert werden.

Das im &stlichen Planbereich festgesetzte Leitungsrecht bleibt von der Planan-
derung unberlthrt.

4. Kosten

Die Planungskosten sowie die Kosten fiir die Verldngerung der Jungerstrafie wer-

den von dem Planungsbeglnstigten, der Firma Sonneborn GmbH, getragen. Die
Stadt Ludenscheid trdagt die Verwaltungskosten.
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