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Stadt Lidenscheid
- Planungsamt -

1)

2)

BRegrindung

fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 601

"N8rdlich des Kreiskrankenhauses Hellersen"

Das Erfordernis der Plandnderung

Der Bebauungsplan Nr. 601 setzt in dem ilberwiegenden Teil seines
Geltungsbereiches ein Gewerbegebiet fest. Slidwestlich des geplan-
ten und zum Teil schon bebauten Gewerbegebietes wurde ein allge-
meines Wohngebiet festgesetzt, das durch eine schmale Griinfldche
vom Gewerbegebiet getrennt ist.

In unmittelbarer Ndhe dieser Griinfldche ist eine dreigeschossige
Wohnbebauung in einem Feuchtgebiet geplant, wobei Teile des Feucht
gebietes - insbesondere ein dort bestehender Teich - als offent-
liche Kinderspielplatzfldche festgesetzt wurden. Gegen die Nutzung
des Feuchtgebietes als Wohnbauland und die Nutzung des Teiches
einschlieBlich seiner Randbereiche als Kinderspielplatzfldche hat
sich der &kologische Arbeitskreis der Naturwissenschaftlichen Ver-
einigung Lidenscheid gewandt. Gemeinsam mit vielen Bewohnern des
dort entstandenen neuen Wohngebietes stellte der Arbeitskreis den
Antrag an die Stadt, wesentliche Teile des Feuchtgebietes von jeg-
licher Bebauung freizuhalten.

Die Stadt Lidenscheid hdlt es flir sinnvoll, dem Antrag der Natur-
wissenschaftlichen Vereinigung zu entsprechen, da neben der Er-
haltung eines wertvollen Feuchtgebietes zugleich eine Wohnumfeld-
verbesserung erreicht wird, die den Bewohnern des Neubaugebietes
zugute kommt. Zugleich mit der Anderung der Art der Nutzung von
allgemeinem Wohngebiet in Offentliche Griinfliche beabsichtigt die
Stadt die verkehrliche ErschlieBung des Wohngebietes grundlegend
zu dndern. Die bisher im Bebauungsplan Nr, 601 geplante Verbindung
der GustavstraBe mit der HardenbergstraBfe soll zum Zwecke der Ver-
kehrsberuhigung entfallen und kompensierend als Wohnfliche festge-
setzt werden.

Inhalt der Plan&dnderung

Die Plandnderung umfaft folgende drei Bereiche:

a) Anderung des allgemeinen Wohngebietes in eine &ffentliche Grin-
fldche -

Der innerhalb des Anderungsbereiches liegende Teich wird von
einem ca. 70 m langen Bachlauf gespeist, der zum grdB8ten Teil
innerhalb einer Uberbaubaren Fldche liegt, auf der dreige-
schossig gebaut werden kann. Durch Verzicht auf die dreige-
schossige Bebauung im Bereich des Bachlaufes kann der grogte
Teil des Feuchtgebietes erhalten bleiben. Sinnvoll und zweck-
mdBRig erscheint es aber, auch die Ostlich des Bachlaufes
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gelegenen lberbaubaren Fldchen aufzugeben, die sich zwischen
dem Bachlauf und der Griinflidche befinden,hinter der das Ge-
werbegebiet beginnt. Auf diese Weise entsteht eine griSere
Griinfliche, die im Osten durch ein kleines Eichenwdldchen ab-
geschirmt ist und sich nach Siden und Westen zur Hoffmeister-
straBe bzw. GustavstraBe hin 6ffnet und im Norden AnschluB
findet an eine gr8B8ere Waldfldche die zwischen dem Gewerbe-
gebiet und dem Wohngebiet liegt.

Innerhalb dieser Griinfldche 1ldB8t sich auf bessere Weise der
Kinderspielplatz unterbringen, als es bisher in der unmittel-
baren Nihe des Teiches der Fall war. Die Vorteile der Nutzungs-
dnderung flir die Bewohner der unmittelbaren Nachbarschaft
wiegen die Vermdgensnachteile auf, die der Stadt durch mdg-
liche Planungsschdden entstehen k&nnen.

Aufgabe der StraBenverbindung GustavstraBe/HardenbergstraBe

GroRe Teile der Verkehrsflichen, die zur Schaffung einer Ver-
bindung zwischen der GustavstraBe und der HardenbergstraBe er-
forderlich waren, werden in eine Flidche flir allgemeines Wohn-
gebiet umgewandelt. Auf diese Weise erh&lt die Stadt zusdtz-
liche iiberbaubare Flichen, die sie den von der unter a) ge-
nannten Planinderung Benachteiligten zum Tausch anbieten kann.
Die Trennung der beiden Strafen hat eine erhebliche Verkehrs-
beruhigung filir die GustavstraBe und die HardenbergstraBe zur
Folge. Da beide StraBen als Sackgassen ausgebildet werden,
kann ein Durchgangsverkehr die Bewohner dieser Strafen nicht
mehr stdren. Nachteile entstehen flir die Bewohner zwar dadurch,
daB flir bestimmte Verkehrsbeziehungen Umwegfahrten in Kauf ge-
nommen werden miissen. Dies bezieht sich jedoch nur auf Ver-
kehrbeziehungen, die weniger hdufig in Anspruch genommen
werden. Daher k&nnen diese Nachteile angesichts der groflen
Vorteile der Verkehrsberuhigung in Kauf genommen werden.

Sperrung der Verkehrsverbindung zwischen Hoffmeisterstrage
und Nottebohmstraje

Im Rahmen der Biirgerbeteiligung wurde von vielen Bewohnern

der sich immer mehr verstdrkende Verkehr zwischen dem Gewerbe-
gebiet im Westen des Planbereichs und der Herscheider LandstraBe
8stlich des Planbereiches beklagt. Da sich hier ein stdrender
gewerblicher Verkehr zu entwickeln droht, der das Wohngebiet
beiderseits der HardenbergstraBe durch Verkehrsldrm stark be--
lastet, wird die Plandnderung zum AnlaB genommen, auch diese
Verkehrsverbindung durch Festsetzung von Sperrpfdhlen inner-
halb des StraBenverbindungsstiickes zu unterbinden. Unmittel-
bar vor den Sperrpfdhlen wird ein Wendeplatz angelegt, der
teilweise in die Griinfldchen zwischen Gewerbegebiet und all-
gemeinem Wohngebiet hineinragt. Die Sperrpfdhle werden heraus-
nehmbar sein, damit Versorgungsfahrzeuge, die sowohl das Wohn-
wie auch das Gewerbegebiet bedienen miissen, keine groBen Um-
wegfahrten haben.
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Einfligung in die {bergeordnete Planung

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Liildenscheid ist eine Griinfliche
zwischen dem Gewerbegebiet und dem Wohngebiet dargestellt. Diese
Grinfldche erweitert sich im Bereich des vorhandenen Teiches.
Durch die Anderung des Planes geht zwar die nunmehr geplante
Offentliche Griinflé&che liber die Darstellung des Flidchennutzungs-
planes hinaus, doch bleibt die Abweichung im Rahmen dessen, was
unter Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungs-
plan verstanden wird. Eine Anderung des Fldchennutzungsplanes
wird daher voraussichtlich nicht fiir erforderlich gehalten.

Rechtsverhdltnisse

Die Festsetzungen des gednderten Bebauungsplanes treten an die
Stelle der Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes. Be-
troffen von der Anderung ist nur das im Plangebiet mit einer
Grenze besonders umrandete Anderungsgebiet.

Erschliefung und Versorgung

Etwa im Bereich des vorhandenen Teiches wird die GustavstrafBe
mit einem Wendeplatz abgeschlossen. Die Fldche des Wendeplatzes
nimmt ein Grundstiick in Anspruch, auf dem ein schmales drei-
geschossige Geb&dude besteht, das sich wegen seiner unglinstigen
Proportionen nicht in die vorhandene und geplante Umgebung ein-
fligt. Durch den Bau des Wendeplatzes muB dieses Gebdude abge-
brochen werden.

Eine andere Lage des Wendeplatzes, bei der dieses Gebdude er-
halten werden k&nnte, weist grdBere Nachteile auf. Eine Ver-
schiebung des Wendeplatzes nach Siidosten filhrte zu der Beein-
trdchtigung eines grofien zusammenhdngenden Baugrundstiickes,

auf dem eine dreigeschossige Bebauung geplant werden kann. Eine
Drehung des Wendeplatzes beeintrdchtigt entweder den vorhandenen
Teich oder die dort geplante Grilnanlage. Eine Verschiebung des
Wendeplatzes in Richtung Nordwesten hdtte den Nachteil, daB dann
Teile des geplanten Wohngebietes nicht crdnungsgemidB erschlossen
werden kdnnen.

Der Wendeplatz der GustavstraBfe wird mit dem StraBenzug Harden-
bergstraBe/HoffmeisterstraBfe durch einen 3 m breiten FuBweg ver-

bunden, der die geplante Offentliche Griinflidche im Westen begrenzt.

Nach Wegfall der StraBenverbindung GustavstraBe/HardenbergstrafBe
verbleibt ein StraBenzug HardenbergstraBe/Hoffmeisterstrafe, der
in dem bisherigen Einmlindungsbereich der GustavstraBe einen star-
ken Knick aufweist. Aus Griinden der Verkehrsberuhigung wird diese
scharfe Richtungsdnderung in dem StraBenzug flir durchaus vertret-
bar und sinnvoll gehalten. Die Autofahrer werden durch dlesen
scharfen Knlck in der StraBenflihrung gezwungen, langsam zu
fahren.
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Lidenscheid, den

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen kdnnen
wie bisher verlegt bzw. erhalten bleiben, da in dem Bereich
der bisherigen StraBen entsprechende Leitungsrechte festge-
setzt werden.

Kostenschdtzung und FolgemaBnahmen

Die Umwandlung von Wohnbauland in &ffentliche Grinfldche fihrt
zu einer Wertminderung der Grundstilickes. Zu einem betrdchtlichen
Teil kann diese Wertminderung aufgefangen werden, weil bisherige
StraBenfldchen in Wohnbauland umgewandelt werden.

Die Nennung von Uberschldgigen Kosten gem. § 9 Abs. 8 Bundesbau-
gesetz, die der Stadt durch die Plandnderung entstehen, wird
durch einige Unsicherheitsfaktoren erschwert. So wird beil der
Entschddigung zu berilicksichtigen sein, daB8 das bisherige Bauland
aus wasserrechtlichen Grilinden einer starken Einschrédnkung unter-
lag. Hinzu kommen Nachteile im Baugrundstiick wegen der schwieriger
Grindungsverhdltnisse und der starken Hanglage.

Insgesamt wird daher damit gerechnet, daf die Kosten fiir die
Plandnderung in der GrdéBenordnung von 100.000,00 DM liegen
werden. Hinzu kommen die Kosten fiir die Gestaltung der Grin-
fldche, die etwa 100.000,00 DM kosten wird. Diese letztgenannten
Kosten kann die Stadt Lidenscheid im Rahmen der Erhebung von
ErschlieBungsbeitrdgen zu 90 % einziehen.

Eine Verringerung der ErschlieBungskosten tritt dadurch ein, das

weniger StraBenfldchen hergerichtet werden miissen. Die Ein-
sparung wird auf 70.000,00 DM geschétzt.

09.c2 13272

Der Stadtdirektor
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