ey % B -3 i
Auf grund des
§ 4 dar Gemaindscrdnung fir das Land Nordrhsin-Seatfalen in der
ssufassung vom 19,13, 1974 (GV. MW, 1978 8: 9 SGv. MW 1073) suletz|
geiinder! durch Geastz vom 77 Juni 1978 (OV, Ww, 8. 268)

§ 2 und § 10 des Bundesbaugesstisss (BBaul) in der Neufassung
vem 18, Auguast 1976 (BOB1. I 8. 3356) in Verbindung wit der
Varordousg Ubsr die bauliche Nutmung der Orusdsticke (BauN¥O)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13, September 1877
{BGAl. [ 8. 1763)

e Hir—des—bend—Nordravte—Fortf oo Beno—¥¥F)
WM.W—M‘ -
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w— gl adunyal

Bat der Rat Ser Stadt in der 8itsung sx 27. AUQ.TOute planuage=
rechtlichen Pestsolsungen flsess Pebesungeplanes gem. | 10 BBaut
ot i goay—— 100 —Bevt " ale Satmuag

bagchlosnen,

fetamimungen gem. § @ (1) und (7) BBauG

i R TEAN AR G SN Orsnes des rraumlichen Gestaltongabarsiches des Bebauungeplanes

Abrengung snterschisdlicher Nutsung, sowslt diess nicht schon dureh

e e e | Farbgebung =, H, bel Grunflichen, Flichen fur den Gemelnbedarf usw,

wrsennbar sind, Auch die yrunen Begreasungslinien der Verkenrsflachen
stellen Abgrenm.ingen unterschisdlicher NutEung dar.

#
: Allgemeines Wohngeblel yem. § 4 HaoN Vi

WA Tulissig sind
t, Wohngelaude,
2, dis der Yersorgung des Gebletes disnenden Ldes, Schank- und
Speisswirtschaften sowie nichi siorende Handwerksbetriebs,
3. Anlagen flr wirchliche, kilturelle, soRiale und gesundheitiche Dwecke
Die Ausnahmen gem, § 4 (3) deuM YU uach BAEf, 1 und 2 (Hetrisbe des
Seherbarg igsyeverves Jnd sonstiye nichi storende Gewsrtebetriebs)
sind Euldsslg,
Die Ausnahwen gew. | 4 (3) Baul YU nach Ei0f, 3 - b Anlagen flur Ver-
waltungen sowis fur sportiiche fwecks, Gartenbaubstrisbs Tankstellen

X und Stalle flr Kiemiiernoiung @ls Tubentr pu Kieinshkedungen und Londwirtscnottichen

Mebensrwerbasieiben snd nichl Tulbssig.

GE Gewsrbegebliete gem § b BauMvO

" , Buldsslg sind:

. Gewarbebstrisbe aller Art, Legerhiuser, Lagerplatse und Sffent-
liche Betrisbe, soweit diess Anlagen fur dis Usgebung keins
arhebiichen Machiells oder Belastlgungyen Eur Folyge haben kbanen,

2, Oaschafis-, Biro- umd Verwsltungsgebiude,

3, Tankstallea

Die Ausnahmen gem 88 (1) BeuNvO noch Zitfer Tung 2
{ e - el iy Hir und
Beiriebsieiter und Anlagen #ir kirchiicn balturefle . scmiaie e Bpor tliche Bwacks | $ind auiBiasig.

GE ; Tuldssig sinds

; SN Hue nicht
vt wesentlich siGrend £ % -, Biira - und

3. Tankstelen

GE »

T

TR

Zullissig sind:
1, Geworbebetriebe aller Art, die fUr die Umgebung keine erheblichen
“ Wachtsilg oder Bellstigungen zur Folge haben kinnen, mit Ausnabme
von Einkaufszentren und Verbrauchermiriten im Sinne des 5 11 Abs. 3
sowle mit Ausnahme der nachfolgendsufgeflihrten, nicht zullissigen
Betrisbe.

2. Geschifts-, Bliro- und Varwal tungsgeblude.
3., Tankstellen.

Busnahmsweise kinnen sugelassen werden Wohnungen flr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flr Betrisbsinhaber und Betrishsledter.

Nicht zullissig sind:

Kokereien, Anlagen zur Merstellung von Kupfer mit Ristung, Blei- und
Tinkhiitter, elektrometallurgische Betriebe zur Herstellung von
Chrom, Mangan, Xarbiden, Korund, Anlagen der petrochemischen
Industrie, Fabriken der chemischen Industrie mit mehr als 10
Produktionsanlagen, Anlagen zur herstellung von Yiskosekunstfasern,
Stahlwerke (ausgenommen Stahlwerke mit Induktionsbfen oder »

" Lichtbogeniifen unter 50 t Gesamtabstichgewicht), ErdSlraffinerien
ohne petrochemische Weiterverarbeitung, Massentierhaltung sowiet
gnmh-lrmspﬂlchtlg nach BimSchG, aber mehr als 100 00O Stick
Mastgefliige! und/oder Legehannen oder Z 000 Schweine,

‘Anlagen rur Steinkohlevergasung, Schlackenaufbereitungsanlagen,
Kraftwerie (Kohle, U1, Gas) sb 500 Geal/h  (ca. 220 W), HWochofenwerke,
Aluminiumfabriken, Anlagen zur Herstellumg von Eisen- und Stahl-
konstruktionen im Freien ., Anlagen zur Herstellung von Stahlbehi]tern
im Freien, Anlagen zum Bau vem Schiffskiirpern aus Meta)) im Freien,
Fabriken der chemischen Industrie mit weniger als 10 Produktions-
anlagen, Anlagen yur Herstellung von FluBs¥ure und FluBs¥ure-
verbindungen, Anlagen zur Werstellumg von Schwefelkohlenstoff,
Tierkiirperverwertungsanlagen, Anlagen zur Verarbeitung von tierischen
Abfillen, Deponien, Deponien, Massentierhaltung, sowsit ?mw“g:-
pflichtig nach BImSchG, aber weniger als 100 000 Mastgefllgel und/oder
Legehdnnen oder 2 000 Schweine, Erzriist- und Sinteraniagen, Anla
zum Riisten, Schmelzen oder Sintern mineral{ischer Stoffe efnschlfeBlich
Mineralwolleherstel Tung, Zementfabriken, Anlagen zur Aufbereitung
und zum Brennen won mkitein, Anlagen zur Herstellung von Betonform-
steinen im Freden, Anlagen rur Herstellung von mineralischen
Isoliermitteln und Filtern sowie von Schlackenerzeugnissen,

i Stahiwerke mit Induktionsiifen oder Lichtbogenifen unter 50 t Gesamt-
gewicht, Schmiede- und Hammerwerke, StahlgisBereien, Anlagen zur

q Herstellung vom Kupfer ohne Rbstung, Metallumschmelzwerke [Altmetall-
aufberettung), MAutomobil- und Motoradfabriken sowie Fabriken zur

Herstellung vom Yerbrennunnsmotoren, Anlagen zur Teerverwertung,
Rubfabriken, Anlagen zur Merstellung von Mineraldinger, Anlagen zur
werstel lung vom organischen Farben, Anlagen Zur Herstellung von Leim
und Gelantine, Anlagen zur Herstellung von technischen Olen und Fetten,
Anlagen zur Herstellung von Glaswolle, Sperrholzwerke und Holzfaser-
plattenwerke, Fabriken zur Fischmehlerzeugung und -verarbeitung,
Miilvertrennungsanlagen flir Hausmill und hausmi118hnliche Abfille
iber 6 t/h Durchsatz, Intensivtierhaltung, soweit nicht genehmigungs-
pflichtig nach BImSchG, aber mehr als 5 DDO Stiick Mastgeflligel und/
oder Legehennen oder 300 Schweine, Ersatzaufbereitungsaniagen,
Schotterwerke, Anlagen zur Herstellung won Fertigbeton und Mirtel,
Kraftwerke {(Kohle, Gas, U1) unter 500 Geal/h lca, 220 M) Umspannwerke
als Freiluftanlagen iber 110 KV Unterspannung, Fernheizkraftwerke
ab 200 Gcal/h, StrangguB- und Flimmanlagen, Warmwalzwerke und
Rohrwerke, Kaltwalzwerke, Eisen- und TempergieBereien iiber 6 t
Schmelzleistung, Anlagen zur Herstellung seltener Metalle, Walz-,
Hamme - und Prefwerke fur Leichtmetalle, Anlagen zur Herstellung
won Eisen- und Stahlkonstruktionen in geschlossenen Hallen, Anlagen
zur Her:tellung von Schienenfahrzeugen, Anlagen Zur Herstelluncg
und Vorfertigung von [ampfkessein und Rohrleitungen, Anlagen zur
Herstellung von Stahlbehditern in geschlossenen Mallen, Anlagen zur
Herstellung von Bremsbelegen, Drahtlackierfabrixen, Cinzelbetriebe
der chemischen Grundstoffindustrie, Anlagen zur Herstellung von Chlor-
und Salzsdure, Schwefelssurefabriken, Anlagen zur Herstellung von
Salpetersdure und Ammoniak, Anlagen der pharmazeutischen Grundindustrie,
Anlager cur Kunststoffherstellung, Anlagen rur Herstellung vom Kunst-
stoffteilen aus Phenoiharzen, Anlagen zur Herstellung von Kunstleder,
Linoieum, Linkrusta und Wachstuch, Anlagen zum Beschichten und Tridnken
it Kunststoffen unter Verwendung von Phenolharzen, Glashiitten fiir
maschinel e Hohlglasherstellung, Papierfabriken (ohne Zellulose-

Alibenzuckerfabriken, Aufbereitungsanlagen fir bituminidse Strafenbaustoffe,
Schrotthandelsbetriebe mit Kabelabbhrenntfen und Faliwerken sowie
Autoverwertungsbetrisbe mit Verschrottuna und Aytoshredderanlagen in
neschlossenen Mallen, Autokinos, Betriebshife flir StraBenbahnen,
Speditionsbetriebe mit Reinigung von Fahrzeugbehdltern, Umladestation
flir Abfille, Steinbriiche, Ton- und Lehmgruben, Anlagen zum Mahlen oder
Biihen von Ton, Schiefer und Perlit, Steinmahiwerke, -sigereien,
-ichleifereien, -polferereien, Gewinnung und Aufbereitung won Sand und
Kies (ohne FluBkiesgewinnung), Anlagen rum Mahlen von Zement und
rementihnlichen Bindemitteln, Gewinnung won Kalkstein, Anlagen tur
Herstellung won Gipserzeugnissen fur Bauzwecke, Anlagen zur Her-
stellung von Iiegelef- und anderen grobkeramischen Erzeugnissen,

von Grobsteinzeug flir Gewerbe und Landwirtschaft sowie von feuer-

und sdurefesten Keramikerzeugnissen, Anlagen zur Herstellung von
Betonformsteinen in geschlossenen Hallen, Anlagen zur Herstellung von
kiinstiichen Steinerzeugnissen und Terrazzowaren, Anlagen rur Her-
stellung von Betonfertigteilen, Anlagen zur Herstellung vor Kalksand-
steinen, Gewinnung von Rohbims und Anlagen zur Herstellung von Bims-
baustoffen, Anlagen zur Herstellung von Asbestzementwaren, Schlacken-
mahlanlagen, Gaserzeugnisanlagen, Gasverdichtungsstationen flir
Fernleitungen, Prefwerke, Stad- und Prizisionsrohrziehereien, Draht-
riehereien, Anlagen ru: nersiellung vom Bolzen, Migeln, Mieten,
Schrauben, Kugeln oder dhnlichen metallischen Norwteilen durch
Druckumformen auf Automaten, [isen- und TempergieBereien bis 6 t
Schmelzleistung, Metallhalbzeugwerke, Wali-, Hammer- und Prefwerke

flr Kuper, Blei und sonstige Metalle (ohne Leichtmetalle); Metail-
drahtziehereien, Metallgiefersien, Schwer- und LeichtmetallgieBereien,
Anlagen zur Herstellung von Liftungsanlagen, Maschinenfabriken
{Grofbetriebe], Anlagen zum Bau von Eraftfahrzeugkarosserien und
-anhingern, Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren und Batterien,
fnlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von B1tumsen,
Verzinkungsanlagen, EmailTlieranlagen, Anlagen zur Altdlregenerierung,
Anlagen zur Merstellung von Kohleslektroden, Anlagen zur Herste'lune
von anorganischen Farben und Pigmenten, Anlagen der pharmazeutischen
Industrie auf rein pflanziicher Basis, Lackfabriken, Anlagen zur
Herstellung von Seifen und Waschmitteln, Industrie- und sonstigen
Reinigungsmitteln, Anlagen der Dachpappenindustie, Anlagen zum
Beschichten und Trlnken mit Kunststoffen ohne Verwendung von
Phenclharzen, AnTagen zur Herstellung von Gummiwaren, Anlagen zur
Herstellung ven Frderbdndern und Reffen, Anlagen zur Herstellung

von Asbestwaren, Porzellan- und Keramikwerke, Anlagen zur Herstellung
von Schleffmitteln und -scheiben, Glashltten flr Flachglas, Sige-, -
Furrfer- und Schi¥lwerke, Holz{imprignier- und -auslaugeanlagen, Anlagen
zur Herstellong won Bauelementen und in Serien gefertigten Holzbauten,
Anlagen zur Herstellung von Polstergestellen, Ho!:-ehl?wrtkm.
Anlagen zur Holzveredelung, Papierfabriken {ohne Zelluloseherstellung)
ohne Holzschliff, Kartonagenfabriken, Rotationsdruckereien, Webereien,
Anlagen zur Textilveredelung {Ausristung) einschlief]ich lfclcnanlon.
Firbereien, Apreturanstalten, ll\]i?:n tur Herstellung yon Schicht-

und Kaschierstoffen, Stof fdruckereien, Stlirkefabriken, Fabriken zur
Herstellung von Pommes frites und Kartoffelchips, Anlagen rum Riisten
von. Nissen, Schokoladen- und sonstige SUBwarenfabriken, Riuchereien,
Fischwerarbeitende Fabriken, Ssuerkonservenfabriken, Lebensmittel-
fabriken fur Gefrierkost, Kaffeertistfabriken, Hefefabriken, Bravereien
und Milzereien, Brennereien, Getr¥nkeabfUlianlagen, GroBhandelsbetrisbe
mit Stickgutumschlag oder mit Umschlag von losen GlUtern, Zeitungs-
speditionen, Einkaufszentren und Verbrauchermlirkte, Autobusunternehmen,
Giiterkraftwagenbetriebe, Speditionsbetrisbe mit eigenem Lager, Mibel-
speJitiDmn und -transportbetriebe, Lagereien, Autohtfe, X1¥ranlagem,
Betriebshife der Millabfuhru. Aniagen mi dhnlichem Emissionsgrod.
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- Uberbaubsare Grundetlckeflichen

Uie tatsachlitch Ubsrosubaren Orundstuces!idchen ergeben slch durch die
ges, § 33 BauN VU festgeleglen Asugrenzen unter Berdcksichtigung der
bEw. in Verbindung mit den Hestimsungen der Bauordnung WW uber

Bauwic he, Abstandsllichen und Gebsudeabetiinde,

Hicht ubsrbaubars Grumdstucasfliachen

In den nicht dberomubarsn Streifen entlang der slassiflisierten Stredsn
#ind Mabsnanlages gea, § 14 (1) und @) BauN WO unsulassig,
Im ubrigen sind auf den nicht Ubsrbaubaren Grundstdcksflichen Nebsn=
anlages gewm, § 14 (1) BauM VU zulWeelig,
Garagen sind auf den Ubsrbaubarser und nlchi ubsrbaubares Gruadstucks-
flaches sulisslg. 3ile =issen aus verkshrlichen Grunden sinen Mindesi=
sbatand von 5,00 = von der Sirsidenbsgrenzungsiinie sinhalten,

.~

Baugrenzs
Q.B Grundfléchenzahl (GRE)
@ Geschodf Inchensahl (GPEL)
Zanl der Vollgeschosse “ll Hochatgrenze, [m Einselfall wienen voo der
I Tanl der Yoll asse k 1 werden, weon die £z
nicht Uberschritten wird, gem F12(5) Baunve .?;’ X
= r
Straidenbegrensungslinie Siche IS ruﬂa‘lmj (.&Hﬁh?“nq
Tu- und Ausfahrtsvercot gines redakbonelits Schrei ‘;cﬁ.-'br_s )
e Gubweg &
-
T Parkstreifen = ;
9 -————— Fabrbaba mit Stradenbsgleitgria A

Parkstreifon

—

“~ Stralsabegrencungsliaole
Puliveg

Sichtflachen
Siy sind cberhalk siner HObe von 60 om won baulichen Anlages, Eiafrie-
dungen, Bbschungen und Anpflsazungen freizubaltes,

it L A kansl) der Stadt Ladenschedd
s belsstends Flichen,

Flachssa fUr Versorgungiaslages
Umforestation

Yoo der Bebsuung [reisubaltesds Bchutsfliches, dis gem, § # Tiff, 13 u,
16 BBaulG ait beinischen GehSluse su bepflaoses und mu usterbaltes sind,

Fluches, die ges, § # B1ff, 15 u, 16 BBauG ait helsischen Geblises
su bepflansss usd mu arhalten sisd,

Fliches fur dis Landwirtschaft

Flachen fur die Forstwirtschalt

- Werbeanlagen sller Art, die damu bestismt bxw, gesigunst sind, dis Ver-
: pahratel lnshmer der klassifizlertes Strafes sszusprechen usd vom
Verkehrageschehen abeulenkesa, sind unzulissig,

Tur Yerseidung illegaler Zufshrien und Zuginge sind die Grusdsticks vor
Baubeging der Hochbauten gegen 4ie Elassifinierten Strafea luckemlos

winEulrl eden
. .59325‘?@&3.”.{?&.21‘!‘.5.?.@,_.;?1“.&.!&-.@} &L8rdlich des Kreiskrankenhauses Hellerse n*)
Begrensung der 40,00 a Bone lings der BAB gem, § 9 (1) BundesfermstraSen- =
40.00 m Eeeets

Auf dee swischen beiden Linlen Liegeadsn Ubsrtmubares OrumdsiSokst]lichen
sind @sur Verbabes sulissig, dis keiserlel Behinderunges sder Belisti-
0000 m gungen fur dem Verkshr suf der BAB verurssachem und die Standfestighedt
- dor Blschungim dor BAE eicht beelsirichiiges,
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Uberfléchen-, Schautz-, Spul=- und sonstige Abwasssr durfen BAB=Gelaods
nlcht zugaleltet werden,

Dor Bebguungsplan enthalt Ale fur dle Zuldssigkelt von Bauvorhab-so

erforderlichen Mindestfestsstzungen (§ 30 BHsuG) . R
Wenn und mowell Bauvorbabe- den Festsetsungen des Bebauungsplanes
entsprechen, gelten Jlé Agaubesiimmungen des § % dbos, | = 5 FStrG 14

nach § 8 abs, 7 FStrG).
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10. Anderung -

siehe -Plan Nr.784

siehe Beb Plan Nr.601
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