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Stadt Liidenscheid
- Planungsamt -

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 594 "Altenaer StraBe", 2. Anderung

zugleich

Erlduterungsbericht

zur 86. Anderung des Fl&chennutzungsplanes

1. AnlaB und Ziel der Bauleitplanung

Der seit dem 15.08.1973 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 594 "Altenaer
StraBe" setzt den Bereich zwischen der Altenaer StraBe, dem Diebesweg
und der Friedrichstaler StraBe als Gewerbegebiet gem. § 8 der Baunut-
zungsverordnung fest.

Bis auf die Grundstiicksfldchen der Fa. Schl&termann ist das Gewerbege-
biet aufgrund der benachbarten Wohngeb&ude als eingeschrénktes Gewerbege-

biet ausgewiesen, in dem nur "nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe"
zuldssig sind.

Die Wohnbebauung zwischen den StraBen Zum WeiBen Pferd, Diebesweg und
Friedrichstaler Strafe wurden durch die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 594 "Altenaer StraBe" (Rechtskraft 23.01.1982) pla-
nungsrechtlich als Mischgebiet festgesetzt.

Der Stadt Ludenscheid liegt ein Antrag zur Umwidmung zweier Gewerbegrund-
sticke siidlich des Einmindungsbereiches Diebesweg/Friedrichstaler Strafe
in eine Flache mit einer zuldssigen Wohnnutzung vor.

Die Eigentiimer (Firmen Reifen Fastabend und Schlétermann Kaltformtech-
nik) beklagen, daf aufgrund der topographischen Verhiltnisse und der
schlechten Anbindung dieser gewerblichen Brachflichen iiber die schmalen
Wohnstraflen Diebesweg und Friedrichstaler StraBSe fiir eine gewerbliche
Nutzung keine Interessenten bestehen. Eine entsprechende Vermarktung ist
bislang auch aufgrund der benachbarten Wohnbebauung und den damit verbun-
denen immissionsseitigen Einschrédnkungen immer wieder gescheitert.

Um diese Baufléchen nicht dauerhaft ungenutzt zu lassen, beantragten die
Eigentiimer eine Umwidmung dieser Teilfl&chen in Richtung einer Wohnnut-
zung.

Aus stéddtebaulicher Sicht wire die Auffillung der Bauliicke mit einer
Wohnbebauung im dortigen Bereich positiv, da die bestehenden Wohngebd&ude
nicht durch zusdtzliche gewerbliche Immissionen (Produktionsldrm, Gerii-
che, Gewerbeverkehr) belastet wiirden.

Um eine Wohnbebauung auf den dortigen Fl&chen planungsrechtlich zu ermég-
lichen, ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 594 und die damit
verbundene 86. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Lidenscheid
im Bereich dieser Bebauungsplanidnderung erforderlich.
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2. Abgrenzung des Plangebietes / knderung bestehender Rechtsverhdltnisse

Das Gebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 594 "Altenaer StraBe"
erstreckt sich auf eine Flidche, die durch die Friedrichstaler, die
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Altenaer StraBe sowie den Diebesweg begrenzt wird. Im iiberplanten Teilbe-
reich treten mit der Rechtsverbindlichkeit der 2. Anderung des Bebauungs-

planes die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 594
"Altenaer StraBe" aufler Kraft.

Inhalt der Flachennutzungsplananderung

In der 86. Anderung des Fldichennutzungsplanes wird das Gewerbegebiet zwi-
schen Altenaer StraBe, Diebesweg und Friedrichstaler StraSe analog zu
der vorgesehenen Art der baulichen Nutzung in der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 594 in ein Mischgebiet umgewidmet.

Wesentlicher Inhalt der Bebauungsplandnderung

Rechtsprechung

Der Plandnderungsbereich setzt sich mit einem Gebiet auseinander, das
planungsrechtlich durch die Festsetzung von MI, GE nicht wesentlich sté-
rend sowie GE nach dem immissionsseitigen Stérungsgrad aufgegliedert ist.

In einem Urteil des Niedersdchischen Oberverwaltungsgerichtes vom
25.03.1994 (- 1 K 6147/92 -) wird die Zuldssigkeit der Gliederung eines
Mischgebietes in der Weise bestdtigt, daB ein Teil des Mischgebietes der
Wohnnutzung vorbehalten wird, wdhrend im anderen Teil die Wohnnutzung
v6llig ausgeschlossen wird.

Bei der Urteilsbegriindung wird auf die nachfolgenden Ausfithrungen des
Bundesverwaltungsgerichtes (BeschluB8 vom 22.12.1989, - 4 NB 32.89 -) Be-
zZug genommen:

"§ 1 Abs. 4 BauNVO soll es dem Ortsgesetzgeber erlauben, innerhalb eines
Baugebietes eine Gliederung und damit Verteilung der nach dem Baugebiets-
typus zuldssigen Nutzungsweisen festzusetzen. DaB dabei nicht jeder Teil-
bereich des so gegliederten Baugebietes - wird er fiir sich allein be-
trachtet - alle Anforderungen der allgemeinen Zweckbestimmung erfiillt,
widerspricht dem nicht, solange das Baugebiet bei einer Gesamtbetrach-
tung noch seinen planerischen Gebietscharakter bewahrt."

Bei einem kleineren Mischgebiet kann folglich nach der Rechtsprechung
auch bei Aufteilung in einen Gewerbe- und einen Wohnteil der einheitli-
che Gebietscharakter und die allgemeine Zweckbestimmung des Mischgebie-
tes gewahrt sein.

Art der baulichen Nutzung

Derzeitig stellt sich die vorhandene Nutzung beidseitig der Friedrichs-
taler StraBe de facto als Mischgebiet gem. § 6 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) dar, wobei der nordwestliche Teilbereich eine ausschlieBliche
Wohnnutzung aufweist und die angrenzenden Fl&dchen zur Altenaer StraBe
aufgrund der GE-Festsetzung gewerblich genutzt werden.

Die vorhandenen Wohnhduser Diebesweg Nr.10, 12 und 14 sind privat ge-
nutzt, d.h. es bestehen keine betrieblichen Bindungen bzw. Zuordnungen,
wie sie eigentlich im Gewerbegebiet nach § 8 (3) Nr.1l BauNVO nétig wi-
ren. Diese frei verfiligbaren Wohnungen unterstiitzen den realen MI-Charak-
ter des dortigen Nutzungsgefiiges.

Vor dem Hintergrund der o. g. Rechtsprechung soil diese tatsdchliche Nut-
zungsstruktur nunmehr auch planungsrechtlich nachvollzogen werden.

Insofern soll das urspriingliche Gewerbegebiet in ein Mischgebiet gem. §
6 der BauNVO umgewidmet werden, wobei die derzeitig gewerblich genutzten
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Betriebsflédchen in ein Mischgebiet mit einer ausschlieBlichen gewerbli-
chen Nutzung (MI-G), die Fldchenanteile mit einer vorhandenen und geplan-
ten Wohnnutzung als Mischgebiet, das einer Wohnnutzung vorbehalten ist
(MI-W) zusammengefafBt werden.

Lediglich in einem Teilbereich siidlich des Diebesweges wird anstelle des
derzeitigen "GE nicht wesentlich stdrend" ein MI-W festgesetzt, um auf
den brachliegenden Parzellen zusdtzlichen Wohnraum zu schaffen.

Diese Umwidmung ist immissionsrechtlich unproblematisch, da das siidlich
angrenzende GE-Gebiet (Fa. Schlétermann) gleichzeitig in ein MI-G herab-
zoniert wird, so daB auf diesen Betriebsflichen kiinftig nur noch nicht
wesentlich storende Betriebe und Anlagen zuldssig sind. Eine Stoérung der
Wohnnutzung ist folglich nicht zu erwarten.

Innerhalb des eingeschrdnkten Gewerbegebietes (GE nicht wesentlich sté-
rend) waren bisher ohnehin nur Betriebe und Anlagen zul&ssig, die dem
Storgrad eines Mischgebietes entsprochen haben. Eine Herabzonierung in
ein MI-Gebiet ist dadurch immissionsrechtlich unproblematisch.

Vergnigungsstdtten sind analog zum urspriinglichen Planungswillen des Be-
bauungsplanes Nr. 594 auch im kiinftigen MI-Gebiet unzuldssigqg.

Ma der baulichen Nutzung

Nach einer iberschldglichen Berechnung der baulichen Ausnutzung der
Grundstiicke entsprechend den einschligigen Vorschriften der BauNVO '90
liegen die vorhandenen GRZ-Werte zwischen 0,24 und 0,55 (ohne die Fla-
chenanteile nach § 19 (4) Nr. 1 - 3 BauNV0).

Eine Reduzierung der GRZ von vormals 0,8 (GE) auf die in § 17 BauNVO vor-
gegebene Obergrenze von 0,6 fir ein MI-Gebiet ist somit problemlos mog-
lich. Die bisher maximal zuldssige GFZ von 1,2 wird fiir den gewerblichen
Teilbereich ibernommen.

In dem Teil, der einer Wohnnutzung vorbehalten ist, wird analog zum nord-
westlich angrenzenden Mischgebiet eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8
festgesetzt, um eine aufgelockerte Bebauung sicherzustellen und einen
ausreichenden Freifldchenanteil auf dem Baugrundstiick zu gewdhrleisten.
Aus den gleichen Griinden wird in diesem Gebietsteil eine offene Bauweise
gem. § 22 Abs. 2 der BauNVO festgesetzt.

Entsprechend dem Ursprungsplan wird im MI-G auf die Festsetzung der Bau-
weise ‘gem. § 22 BauNVO verzichtet, da die Anordnung der Bauk&érper auf
dem Baugrundstiick bereits durch die Festsetzung der iiberbaubaren Grund-
sticksflache iber Baugrenzen nach § 23 BauNVO geregelt wird. Unberiihrt
davon gelten die landesrechtlichen Vorschriften iiber Gebiudeabstinde und
Abstandsflédchen nach § 6 der Landesbauordnung. Die Festsetzung der Bau-
weise ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich, da hier gewerbliche
Baukérper mit 70 bzw. 115 m Lidnge und einem Grenzabstand errichtet wor-
den sind, so daB weder die offene noch die geschlossene Bauweise zutref-
fend ist und sich wegen der unterschiedlichen Gewerbehallen eine eindeu-
tige "abweichende" Bauweise nicht festsetzen 148t. .
Die zwingende Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird aufgegeben, da

sie im Plandnderungsbereich weder stadtgestalterisch noch st&ddtebaulich
notwendig ist.

Die Ausnahmeregel, daB ein zusdtzliches VollgeschoS zugelassen werden
kann, wenn die zuldssige Geschofflachenzahl auf dem Baugrundstiick nicht
iberschritten wird, wird analog zum Ursprungsplan fir die Gewerbegrund-
stucke entlang der Altenaer StraBe (MI-G Fliachen) iibernommen. Fiir das to-
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pographisch héhergelegenen MI-W Gebiet entlang der Friedrichstaler Stra-
Be und des Diebesweges gilt diese Ausnahmeregelung aufgrund der exponier-
ten Lage nicht. Hier soll bei einer Wohnnutzung eine Gleichstellung mit
den Wohngebduden des nordwestlich angrenzenden Mischgebietes erreicht
werden, fiir die diese Ausnahme (entsprechend der 1. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 594) ebenfalls nicht gilt.

Um die Parzelle 228 stadtbaulich sinnvoll und zweckmdBig einer Wohnbebau-
ung zufithren zu kénnen, wird die bestehende vordere Baugrenze parallel
zur Friedrichstaler StraBe auf ein einheitliches MaB von 6,50 m verdn-
dert. Die kiinftige Bebauung kann somit stadtgestalterisch dem StraBenver-
lauf folgen und zusammen mit den gegenuberl:egernden Gebauden ¢inen Stra-
fenraum bilden.

Ortliche Bauvorschriften

In den Bebauungsplan werden Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 der Bau-
ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen i. V. m. § 9 Abs. 4 des Bauge-
setzbuches als Festsetzungen aufgenommen. Diese orientieren sich an den
Vorschriften vergleichbarer Wohnbaugrundstiicke im Stadtgebiet.

Inhalt und Begqriindung

a) Festleqgung von geneigten Dachfldchen, der maximalen Firsthohe und ei-
nes bestimmten Anteils an Dachgauben wegen der Gesamtgestaltung der
Wohnbaugrundstiicke sowie der Besonnung der Gdrten und Terrassen,

b) Festlegung der maximalen Hohe der Einfriedigqungen, um eine
gestalterische Einheit zu erreichen und Beeintrdchtigungen der Frei-
raumgestaltung zu vermeiden,

c) Festlequng der maximalen Hohe von Aufschiittungen, um extreme Gelande -
verdnderungen zu verhindern,

d) Festlegung von wasserdurchldssigen Stellplatzoberflachen, um das an
fallende Niederschlagswasser vor Ort in den Untergrund zu versik-

kern, und um den Versiegelungsgrad auf dem Baugrundstiick zu reduzie-
ren.

Uberplanung der Betriebsfldchen der Firmen Schlétermann und Fastabend

Wie ausfihrlich beschrieben, sollen die Betriebsfl&dchen der Firmen Schlé-
termann und Fastabend, die derzeitig als uneingeschranktes bzw. einge-
schrinktes GE-Gebiet festgesetzt sind, in ein MI-G umgewidmet werden. In-
nerhalb dieses MI-G Gebietes sind dann kinftig nur noch nicht wesentlich
stérende Betriebe und Anlagen zuldssig (§ 6 BauNVO), wobei die bestehen-
den Betriebe mit ihren vorhandenen Produktionsanlagen Bestandsschutz ge-
niefen.

Fir das Betriebsgrundstiick der Fa. Fastabend, das bislang als einge-
schrinktes Gewerbegebiet (GE nicht wesentlich stdérend) festgesetzt gewe-
sen ist, waren ohnehin nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die dem Stor-
grad eines Mischgebietes entsprachen. Eine Herabzonierung in ein MI-G
ist dadurch immissionsrechtlich unproblematisch und ohne betriebliche
Einschrankungen méglich.

Fiur das Betriebsgrundstiick Schldétermann muf3 an dieser Stelle deutlich
darauf hingewiesen werden, daf mit der Herabzonierung eines Gewerbegebie-
tes in ein Mischgebiet (MI-G) eine eindeutige immissionsseitige Ein-
schrdankung der kinftigen gewerblichen Produktions- und damit auch Ausnut-
zungsmoglichkeiten des Betriebsgrundstiuckes verbunden ist (z.B. gewerbli-
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che Folgenutzungen bei Betriebsverlagerung, Erweiterung bestehender Pro-
duktionsanlagen, Betriebszeiten).

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind hier bei kiinftigen betriebsbezoge-
nen Genehmigungsverfahren - auch aufgrund der geplanten Verfestigung der
benachbarten Wohnnutzung - die niedrigeren Immissionsrichtwerte fir ein
Mischgebiet mafigebend. Es kodnnen somit kiinftig nur noch wohnvertrigliche
Betriebe und Anlagen auf dem Gewerbegrundstiick Schldtermann zugelassen
werden.

Beide Firmen haben nach eigenen Angaben im Biirotrakt des Produktionsge-
bdudes je eine Hausmeisterwohnung. Diese, nach dem alten Bebauungsplan
gem. § 8 {3) Nr. 1 ausnahmsweise zuldssigen Betriebswohnungen geniefen
im vorgesehenen MI-G Bestandsschutz. Aus Griinden einer klaren rdumlich-
funktionalen Gliederung beider Mischgebietsteile sind kiinftig auf den Be-
triebsgrundstiicken (MI-G Fldchen) weitere Wohneinheiten jeglicher Art
nicht zuldssig.

Bei Bedarf konnen dennoch Wohnungen fiir einen betriebsbezogenen Personen-
kreis in engem rdumlich-funktionalen Zusammenhang zum Gewerbebetrieb auf
den benachbarten Brachfldchen im MI-W errichtet werden.

Der betroffene Eigentiimer der Fa. Schlbétermann wurde im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens zur 2. Bebauungsplandnderung iiber diesen Sachverhalt
von seiten der Stadt Lidenscheid informiert. Die betrieblichen Konsequen-
zen einer Herabzonierung sind dem Eigentimer bekannt. Er halt dennoch an
der von ihm beantragten Plandanderung fest. Ein Entschddiqgungsanspruch
aufgrund der planungsrechtlichen Einschrédnkung der gewerblichen Nutzungs
mdglichkeiten (derzeitig GE, kiinftig MI) scheidet folglich aus.

ErschlieBung

Der Plandnderungsbereich ist durch die bestehenden StraBenfldchen sowie
entsprechende Versorgungsleitungen erschlossen.

Altlasten

Der Stadt Lidenscheid liegen keine Verdachtsmomente auf Bodenverunreini-
gungen bzw. Altlasten im Plandnderungsgebiet vor.

Bei der im nordwestlichen Teilbereich der Flurstiicken 227 und 228 befind-
lichen Anschiittung, die auch im Rahmen der Biirgerbeteiligung von den dor-
tigen Anwohnern angesprochen wurde, handelt es sich nach einem Antwort-
schreiben des Eigentiimers um reinen Bodenaushub, der dort im Zusammen-
hang mit dem Bau des Firmengebdudes Fastabend aufgetragen worden ist.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (Kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber
auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffen-
heit, Hohlen und Spalten aber auch Zeugnisse tierischen oder pflanzli-
chen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als untere Denkmalbehérde und/oder
dem Westf. Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auflenstel-
le Olpe (Tel.: 02761/1261, Fax: 02761/2466), unverziiglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand
zu erhalten (§ 15 und § 16 des Denkmalschutzgesetze NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschafts-
verband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, aus-
zuwerten und fir die wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten
in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).
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Nach dem Kenntnisstand der Stadt Lidenscheid sind im Bereich des Plange-
bietes keine denkmalpflegerischen Belange betroffen.

Eingriffsregelung

Durch die Umwidmung des Gewerbegebietes in ein Mischgebiet wird keine zu-
sdtzliche Bebauungsméglichkeit erdffnet. Durch die teilweise Riicknahme
der GRZ von 0,8 {Obergrenze des § 17 BauNVO im GE) auf 0,6 (Obergrenze
des § 17 BauNVO MI) bzw. 0,4 wird der Freifldchenanteil auf dem Baugrund-
stiick sogar erhoht. Die geringfiigige Anderung der vorderen Baugrenze im
Bereich des Flurstiickes 228 ist aus 8kologischer Sicht bedeutungslos.
Durch ¢ie Anderung dles sebauungsplanes wird somit kein Eingriff im Sinne
des § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes ermdglicht, der nicht bereits nach
dem geltenden Planungsrecht zuldssig ware. Ferner wird durch die beab-
sichtigte Wohnnutzung anstatt einer gewerblichen Nutzung die dortige Im-
missionssituation nicht zusdtzlich verschlechtert. Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen sind folglich nicht erforderlich.

Verkehrsldarm / Gewerbegerdusche

In einem schalltechnischen Gutachten vom 09.02.1995 wurde ermittelt, wel-
che Larmbelastungen durch den StraBenverkehr der Altenaer StraBe und von
den benachbarten Gewerbebetrieben (Fa. Fastabend und Fa. Schlétermann)
auf die brachliegenden Flurstiicke 228 und teilweise 227 an der Friedrich-
staler StraBe einwirken.

Nach den Berechnungsergebnissen des Schallgutachtens liegen die Beurtei-
lungspegel an den untersuchten Immissionsorten unterhalb der "Schalltech-
nischen Orientierungswerte fiir die stddtebauliche Planung" fiir ein Misch-
gebiet (60 dB(A) tags / 50/45 dB(A) nachts) der DIN 18005 "Schallschutz
im Stadtebau" vom Mai 1987. Immissionsrichtwertiiberschreitungen liegen
ebenfalls nicht vor.

Aus Sicht des Larmschutzes hdlt der Schallgutachter eine Einstufung der

0. g. Brachfldchen in ein MI-Gebiet und die Errichtung von Wohnhdusern

im dortigen Bereich fir unbedenklich. Der Gutachter weist abschliefend

jedoch darauf hin, daff die hinnehmbaren Gerdusche trotz Einhaltung der
schalltechnischen Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte von den
kiinftigen Bewohnern als stérend empfunden werden kdnnten. Die zukiinfti-

gen Nutzer missen wissen bzw. sollten vom Eigentiimer darauf hingewiesen N
werden, daf sie in ein gerduschmdBig vorbelasteten Gebietsbereich ziehen

und daB sie mit gewissen zuldssigen Storgerduschen zu rechnen haben.

Abschlieflend macht der Gutachter darauf aufmerksam, daB gem. Abschnitt
2. 1 des RdErl. des Ministeriums fir Bauen und Wohnen vom 24.09.90 - II
B 4 - 870.302, Ministerialblatt Seite 1347 ff, im Rahmen der Einfihrung
der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe November 1989, der Nach-
weis des Schallschutzes der AuBenbauteile verlangt wird - unabhdngig von
der Gebietsausweisung - wenn die "maBgeblichen AuBSenldrmpegel” (hier die
Verkehrsgerdusche) hoher sind als 61 dB(A) (L&rmpegelbereich III).

Die "maBgeblichen Aufienldrmpegel" ergeben sich nach Abschnitt 5.5.2 der
DIN 4109-89 aus den um 3 dB zu erhdhenden Werten, die aus Messungen oder
Berechnungen - bezogen auf den Tageszeitraum ~ ermittelt worden sind und
betragen hier 59 + 3 = 62 dB(A) (Larmpegelbereich III).

Fiir den Larmpegelbereich III ist das erforderliche resultierende Schall-
dammaB fir die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen in Tabel-
le 8 der DIN 4109-89 mit 35 dB festgelegt worden.
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In der Regel sind bei diesem erforderlichen resultierenden Schalldammang
von 35 dB (Massivbauweise angenommen) Schallschutzfenster der Schall-
schutzklasse 2 (R 30 - 34 dB) ausreichend.

Bei diesen Fenstern handelt es sich um heute iibliche Fenster, die be-
reits aus warmetechnischen Grinden gewihlt werden, wie z. B. Fenster mit
einer 4-12-4 Verglasung (Glas-Luftraum-Glas in mm) .

Abs. 1 Nr. 24 BauGB fiir die Aufenthaltsriume der Wohngebdude Schall-
schutzfenster mindestens der Klasse 2 (Rw 30 - 34 dB) vorgeschrieben.

Durch die Bebauungsplanénderung entstehen der Stadt Liidenscheid keine Ko-
sten.

Lidenscheid, den 4¢ of 1995

r Stédtd'rektor //z?ézL *‘
In Vertretllmg % //Z/ ﬁﬁ '?‘(
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chiinemarfh
Techn. Beigeordneter




Stadt Liidenscheid
- Planungs- und Umweltamt -

Ergdnzung

der Begrindun g zum Bebauungsplan

Nr. 594 "Altenaer StraBe", 2. Anderung

Mit Verfigung vom 03.01.1996 (AZ. 35.2.1 - 2.4 - MK - 16/96) erklirte die
Bezirksregierung Arnsberg, da8 nach AbschluB ihrer rechtsaufsichtlichen
Prifung gegen die o. a. 2. KAnderung des Bebauungsplanes Nr. 594 eine Verlet-
zung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

In diesem Zusammenhang wurde jedoch von der Bezirksregierung der Hinweis
gegeben, daB die Aussagen zum § 51 a LWG aus der BeschluBvorlage zum Sat-
zungsbeschlufl in die Satzungsbegriindung iibernommen werden sollten.

Um diesem Hinweis zu folgen, wird die Begriindung zum Bebauungsplan vom
16.06.1995 um den nachfolgenden Punkt 11. entsprechend ergdnzt:

11. Versickerung nach § 51 a des Landeswassergesetzes - LWG

Aufgrund der geologischen Verhdltnisse mit weitgehend felsigem Unter-
grund und der starken Hanglage zur Altenaer StraBe soll angesichts
einer zu befiirchtenden negativen Beeintrdchtigung der tiefergelegenen
gewerblich genutzten Gebdude auf entsprechende Regelungen zur Versicke-
rung des Niederschlagswassers verzichtet werden. Lediglich durch die
Festsetzung in den 6rtlichen Bauvorschriften, daB Stellplatzflichen in
wasserdurchldssigen Materialien herzustellen sind, soll ein gewisser
Versickerungseffekt erreicht werden, der jedoch angesichts der o. gq.
Problematik vertretbar erscheint. Eine anderweitige Nutzung des Nieder-
schlagswassers ist planungsrechlich nicht regelbar.

Lidenscheid, den Z3.01.1996

Der Stadtdirektor
n Vertretung:
/“/ cim—
chiinemann 22.01.96

Techn. Beigeordneter /%%?



