Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 BauNVQO)

- das sind die durch festgesetzte Baulinien bzw.
Baugrenzen bestimmten Teilfldchen des Baugebie-
tes, auf denen bauliche Anlagen errichtet werden
diirfen, soweit durch die festgesetzten Ausnut-
zungsziffern (GRZ/GFZ) keine Einschrdnkung er-
folgt und die Bestimmungen der Landesbauordnung
NW iliber Abstandsfldchen und Gebdudeabstande einge-
halten werden.

Nicht {liberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 BaulNVQ)
- Auf den nicht ilberbaubaren Grundstiicksfldchen

ktnnen Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Stellpl&tze und Garagen

Garagen sind in einem Bereich von 5,0 m Tiefe, gemes-
sen von der Strafienbegrenzungslinie, unzuléssig
(§ 12 Abs. 6 bzw. § 23 Abs. 5 BauNVO).

Zufahrten zu Stellplatz- und Garagenanlagen fiir mehr
als drei Kraftfahrzeuge diirfen nicht breiter als
4,0 m angelegt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Sichtfldchen, die von jeder sichtbehindernden Nutzung
freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB})

Einfriedungen, Bepflanzungen und Geldndeprofilierun-
gen diirfen eine Héhe von 0,6 m lber dem jeweiligen
Fahrbahnniveau nicht iliberschreiten. Soweit einzelne
Bdume im Sichtdreieck vorhanden oder vorgesehen
sind, miissen es Hochstdmme mit einem Kronenansatz
von mindestens 3 m tiber dem Fahrbahnniveau sein.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafilenbegrenzungslinie

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Nr. 24 BauGB

Fldche fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

In den Wohngebduden sind bei Fenstern von Aufent-
haltsrdumen Schallschutzfenster mindestens der
Klasse 2 {Rw 30-34 dB) gemdB VDI-Richtlinie 2718
vorzusehen.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 der Bauordnung
fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26.
Juni 1986 (GV. NW. S. 419; ber. S. 532/5GV. NW. 232)
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB):

1. Es sind auf den Wohngebduden nur geneigte Dachfld-
chen, also keine Flachddcher, zuldssig. Die First-
héhe darf das MaB von 5,50 m auf den II-Fléchen
nicht liberschreiten. Die Firsththe wird gemessen
in der Firstlinie, von Oberkante Rohdecke, die
iiber dem obersten Vollgeschof liegt, bis Oberkan-
te Dachstuhl. Die Drempelhdhe darf das MaB von
0,75 m nicht {liberschreiten.

2. Die Dachfldchen der Wohngebdude kdnnen von Dach-
gauben, Zwerggiebeln und Dachausschnitten (je-
weils max. 5,0 m lang) durchbrochen werden, wenn
ihre Gesamtldnge 2/3 der Lénge der darunterliegen-
den Gebdudewand nicht iliberschreitet und die Baut-
eile einen seitlichen Abstand von mindestens 1,5
m von der darunterliegenden Geb&dudeauBenkante
einhalten.

3. huf seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgren-
zen sind Einfriedungen bis zu einer H6he von 1,2
m zuldssig. Abgrenzungen von Freisitzen auf den
vorgenannten Grenzen sind bis zu einer HBhe von
1,9 m und einer L&nge von 6,0 m zuldssig. Einfrie-
dungen an dffentlichen und privaten Wegen sind
nur bis zu einer Hohe wvon 0,8 m zuldssig.

4. Geldndeaufschiittungen diirfen das Maf von 1,5 m
nicht iiberschreiten. Davon ausgenommen sind Geldn-
deaufschiittungen zwischen baulichen Anlagen und
Sffentlicher Verkehrsfldche. Hohere Geldndeauf-
schiittungen k&nnen ausnahmsweise gestattet wer-
den, wenn die topografischen Verhdltnisse diese
im Zusammenhang mit baulichen Anlagen zwingend
erfordern,

nicht wesentlich Stérey

PRAAMBEL 5.

Stellplatzoberfldchen sind wasserdurchléssig
{z. B. Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder
dhnlichen fugenoffenen Systemen) herzustellen.

Gem#B § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in

der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666/SGV. Werden die drtlichen Bauvorschriften vorsdtzlich

NW. 2023) und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der oder fahrldssig nicht erfiillt, liegt gem. § 79 Abs.
Bekanntmachung vom 08.12.198B6 (BGBl. I S. 2253) in Verbindung mit 1 Nr. 14 BauO KW eine Ordnungswidrigkeit vor, auf
der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in die die Bufigeldvorschriften des § 79 BauO NW angewen-

der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132) sowie
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466), hat der Rat
der Stadt Liidenscheid in seiner Sitzung am 25.09.1995

det werden.

Festsetzung gem. § 9 Abs. 7 BauGB

den Bebauungsplan

. EEENENEEEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
Nr. 594 "Altenaer Strafe", 2. Anderung ungsplanes Nr. 594 “"Altenaer Strafie", Z. Anderung

als Satzung beschlossen.
Dem Bebauungsplan ist die Begriindung vom 16.06.1995 beigefiigt. B SO0NSTIGE DARSTELLUNGETHN

Vorhandenes Gebdude

) PEST S ETZUNGEN gem. § 9 BauGB

et Polygonpunkt

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MI_G Mischgebiet gem. § 6 BauNVO El15 Flurnummer, Flurgrenze

Zuldssig sind:

228 Flurstiicknummer

1. Geschdfts- und Biirogebdude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ® : Kanalschacht

3. sonstige Gewerbebetriebe,

4. Anlagen filir Verwaltungen sowie filir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und g/”fkahhxﬂ Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
sportliche Zwecke,

5. Gartenbaubetriebe,

6. Tankstellen. ] Plangebietsgrenze des urspriinglichen Bebauungsplanes

Nr. 594 "Altenaer Strafie" einschliefilich der

Nicht zulédssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO: 1. Anderung und Erweiterung.

1. Wohngebdude,

2. Vergniigungsst&tten.

) I N KRAFTTETRETENR
' Diese Satzung wird mit dem Tage der Bekanntmachung
MI-W Mischgebiet gem. § 6 BaulNVo o des bei der Bezirksregierung durchgefiihrten Anzeige-

Zullissi Sind ¢ verfahrens sowie von Ort und Zeit der &ffentlichen

schesautosen. Bekicnls Einsichtnahme rechtsverbindlich.

1. Wohngebé&ude,

2. Geschdfts- und Biirogebdude,:

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, -
kulturelle, soziale, gesundheitliche und gBZ. L,SEUS!&T qez- SChUll! gez. Geier
sportliche Zwecke, SakCiE s o ST R R

5. Gartenbaubetriebe. Ravgeraelateryin

i
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Nicht zul&ssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:
1. sonstige Gewerbebetriebe,

2. Tankstellen,
3. Vergniigungsstédtten.

MaB der baulichen Nutzung (§ § Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,6 Grundfléchenzahl (§ 16 BauNvO)
(::) Geschofifldchenzahl (§ 16 BauNVO)
II Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO)

Ausnahmsweise kann nach § 31 Abs. 1 BauGB in Verbin-
dung mit § 16 Abs. 6 BauNVO auf den MI-G Fl&chen ein
zusdtzliches VollgeschoB zugelassen werden, wenn die
maximal zuldssige GeschoBfldchenzahl auf dem Bau-
grundstiick nicht iliberschritten wird.
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<+ s+  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von 2 RS oen B ORGY. ¢
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung hia

innerhalb eines Baugebietes (§ 1 und § 16 BauNVO)

Bauweise, iiberbaubare und nicht iliberbaubare Grund-
stiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
0 offene Bauweise (§ 22 BaulNVQ)
mmmmm Baugrenze (§ 23 BaulNVO)
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