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"RichardstraBe", 1. Anderung

AnlafB der Planaufstellugg

Der Eigentiimer der Flursticke 97, 106 und 164 an der Ober-
tinsberger Strafle hat eine Plandnderung des Bebauungsplanes
Nr. 593 "RichardstrafBe" in diesem Bereich beantragt, um auf
einem Teil dieser Fldche, die zur Zeit als nicht {lberbaubar
festgesetzt ist, ein weiteres Wohngebdude errichten zu
kénnen.

Ythandene Situation

Der Bereich der Anderung liegt teilweise innerhalb des oben-
genannten Bebauungsplanes aus dem Jahre 1968, der den Bereich
nérdlich und stidlich der RichardstraBle als allgemeines Wohn-
gebiet festsetzt. Das Mafl der baulichen Nutzung ist bei einer
Zweigeschossigkeit mit einer Grundflé&chenzahl vcn 0,3 bzw. in
Teilbereichen mit 0,4 und einer GeschoBflédchenzahl von (,6
bzw. in Teilbereichen von 0,7 festgesetzt. Bei dreigeschos-
sigen Gebiduden liegt die Grundfldchenzahl bei 0,3 und die
GeschoBflidchenzahl bei 0,9. Die RichardstraBe ist mittels
StraBenbegrenzungslinien als 6rtliche Verkehrsfldche fest-
gesetzt.

Die vorhandene Bebauung entspricht den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes. Es handelt sich um Wohngebdude, die ilber-
wiegend in Gruppen zu drei bis sechs aneinandergereihten
Gebiduden traufstidndig zur RichardstraBe stehen. Die Mehr-
familienhiuser nordwestlich der Richardstrafe sind mit 35 bis
38° geneigten Didchern gedeckt, wcbei ihre Dachgeschosse nicht
ausgebaut sind.

Inhalt der Plandnderung

Der Grundstiickszuschnitt erfordert in Verbindung mit denm ge-
planten Wohngebiude eine Verlegung der Grenze des rédumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in nordwestliche Rich-
tung, bis an die Grundstiicksgrenze zweier Mehrfamilienhduser,
die sich bereits im Rohbau befinden. Durch diese Neubauten

ergibt sich auf dem Flurstiick 106 und 164 eine Raulicke, die
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eine Ausweisung einer Baufldche in diesem Bereich stiddte-
baulich zul&ast.

Diese zusdtzliche iliberbaubare Fl&che ist bewuBt groBflidchig
geplant (21,0 x 26,0 m), um statt eines geradlinigen Bau-
kbrpers auch einen nach Norden abgeknickten Baukdrper zu
erméglichen. Aus selbigem Grund ist die nordwestliche Bau-
grenze ohne Abstand zur Grundstlicksgrenze vorgesehen.

Die SchlieBung der Baulilicke soll durch ein Wohngebdude er-
folgen, welches sich an den MaBen der benachbarten Mehr-
familienwohnhduser orientiert. Zum Zwecke des Einfiligens in
die ndhere Umgebung sind maximal drei Vollgeschosse zulidssig.
Ferner ist die Neigung des Satteldaches im Rahmen der o6rt-
lichen Bauvorschriften auf maximal 35° festgesetzt.

Unter Berilicksichtigung der Neufassung der Baunutzungsverord-
nung von 1990 muB die GRZ im Bereich der Plané&nderung von (0,3
auf 0,4 erhdht werden, damit talseitig im UntergeschoB
Garagen bzw. im Hintergeldnde die erforderlichen Stellplétze
méglich sind, die ilUber eine entsprechende Zufahrt von der
Obertinsberger Strafle erschlossen werden. Diese Fl&chenan-
teile werden in die GRZ eingerechnet.

Die Neufassung der Baunutzungsverordnung fihrt ferner dazu,
daB in der Regel Aufenthaltsrdume in Nicht-Vollgeschossen
nicht mehr auf die GFZ angerechnet werden, so daf bei drei
Vollgeschossen die entsprechende GFZ von 0,9 auf das MalB von
0,65 reduziert wird, was in etwa dem GFZ-Wert von 0,9,
welcher auf der alten Fassung der Baunutzungsverordnung
basiert, entspricht.

Nach tliberschlidglicher Ermittlung lassen cich die erforder-
lichen Stellpldtze fir das neue Gebdude auf dem Baugrundstilick
unterbringen, wobei die Versorgung der bestehenden Wohnein-
heiten mit Stellpl&dtzen rechnerisch unverédndert bleibt.

Iv. Kosten

Durch die Planidnderung entstehen der Stadt Lidenscheid keine
Kosten.
Lidenscheid, 44 .01.1991
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