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Stadt Liidenscheid Flir Belegung gem.
- Planungsamt - § 3 Abs. 2 BauGB
§ 4 Abs. 1 BauGB

Begagrlundung

Zum

Bebauungsplan Nr. 572 (B)

"Annabergstrafe"

4, Anderung

o 1., AnlaB der Planaufstellung

Im rechtskrdftigen Bebauungsplan ist siidlich der Wendeanlaye der
AnnabergstraBe eine Gemeinbedarfsfldche festgesetzt, welche aie
iweckbestimmungen "Kirche" und "Kindergarten" trdigt, Die Be-
bauung dieser Gemeinbedarfsfldche kann als abgeschlossen be-
trachtet werden. Auf einem noch unbebauten Grundstiicksteil ist
in Folge des Zuschnittes sowie seiner geringen GriBe eine wei-
tere Gemeinbedarfseinrichtung nicht mehr realisierbar. Somit
stellt sich die Frage nach einer neuen stddtebaulich sinanvollen
Nutzung dieses Teils der Gemeinbedarfsfldche.

2. Kngerung bestehender Rechtsverhdltnisse

- —

Die Anderung der bisherigen Nutzung als Gemeinbedarfsfliche
in ein anderes Baugebiet orientiert sich an den in der Umgebung
festgesetzten Baugebiete. Auf den benachbarten bzw. angrenzenden
Grundstiicken setzt sowohl der Bebauungsplan Nr. 579 "B" als
auch der Bebauungsplan Nr. 596 allgemeine bzw. reine Wohnge-

- biete fest. Aus stddtebaulicher Sicht ist es daher sinnvoll,
fir den zur Anderung anstehenden Teil der bisherigen Gemein-
bedarfsfldche ein allgemeines Wohngebiet festzusetzen.

Um die Einfligung des kiinftigen Gebdudes in die vorhandene
Bebauung der AnnabergstraBe zu gewidhrleisten, soll das Mab
der baulichen Nutzung von dem benachbarten Wohngrundstiicken
unverindert libernommen werden. Somit wird hier eine zwei-
geschossige Bebauung mit einer Grundflidchenzahl von 0,25
und einer GeschoBflichenzahl von 0,5 festgesetzt. Gegen-
iiber den bisher zuldssigen Ausnutzungsziffern bedeutet die
beabsichtigte Festsetzung eine geringere Ausnutzbarkeit.
Bei der Bebauung der Gemeinbedarfsfldche hatte sich jedoch
gezeigt, daB die festgesetzten Ausnutzungsziffern zu hoch
angesetzt waren und bei keinen der inzwischen realisierten
Bauvorhaben vollstdndig ausgenutzt wurden.
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Fine weitere Anderung besteht in der Reduzierung der iiber-
baubaren Grundstiicksfldche von heute bis zu 32 m auf

kiinftig 20 m Bautiefe. Die auf der Gemeinbedarfsfldche
realisierten Bauvorhaben (Hausnr. 44 und 46) hatten die
bisher sehr groBziligig bemessene Bautiefe nicht ausgenutzt,
sondern wurden von lhrem Bauherrn relativ dicht an die

im Norden an das Baugrundstlick grenzende AnnabergstraBe ge-
setzt., Auf diese Weise entstanden groBziigige nach Siiden aus-
gerichtete Grundstiicksbereiche. Dieses Bebauungsprinzip soll
auch fir den ungewidmeten Teil der Gemeinbedarfsfliche,

d. h. dem kiinftigen allgemeinen Wohngebiet gelten.

Auf eine Anderung des Flichennutzungsplanes kann verzichtet
werden, weil durch die erlduterte Umwidmung die Grundziige

der stddtebaulichen Entwicklung nicht geédndert werden.

Der liberwiegende Teil der Gemeinbedarfsfldche bleibt auch
weiterhin im Bebauungsplan Nr. 579 "B" als Gemeinbedarfsfldche
erhalten.

3. Kosten

Der Stadt Ludensch entstehen durch die 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. ( ) keine Kosten.

Lidenscheid, 77.08,1989

(Schiinemann)
Techn. Beigeordneter
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